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Detaljplan for Tére 37:1

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planen hér:

* Plankarta med bestammelser
 Denna planbeskrivning
+ Fastighetsforteckning (sakagarférteckning)

PLANPROCESSEN

Javsnamnden beslutade 2018-06-07 § 28 att starta processen med att uppratta en ny detalj-
plan fér Tére 37:1, f.d. busstationen.

Planforfarande
Planférslaget handlaggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagens (pbl) 5:e kapitel
(2010:900).

Férfarandets olika steg redovisas nedan:

Samrad

Dialog med ldnsstyrelsen, berérda myndigheter, berérda kommuner, kdnda sakdgare och bo-
ende, féreningar, allmédnhet med flera. Syftet med samrddet &r att forbattra beslutsunderlaget
och att ge méjlighet till insyn och p&verkan.

Samr3dsredogérelse

Efter samr8det sammanstélls inkomna synpunkter i en samr8dsredogérelse och handlingarna
revideras d§ det bedéms vara relevant (detta skede ing&r formellt inte i processen men det
forenklar och fortydligar infér granskningsskedet).

Granskning
Innan planen antas ska kommunen I8ta forslaget till detaljplan granskas. Den som vill Idmna
synpunkter p8 foérslaget ska géra detta skriftligen.

Granskningsutldtande
Efter granskningstiden sammanstélls inkomna synpunkter i ett granskningsutidtande. Hand-
lingarna revideras d§ det bedéms vara relevant.

Antagande
Detaljplanen antas av jdvsndmnden.

Laga kraft
Om inget éverkiagande inkommit tre veckor efter antagandet vinner detaljplanen laga kraft.
Bygglov kan darefter medges.



Standardutforande

kni
Samrad Underrattelse Granskning 5::!'::!10?9 Antagande

Begransat standardforfarande

__ Forslaget godkanns | samradet i Antagande

PLANENS SYFTE

Syftet med planen ar att skapa planmassiga forutsattningar att anvanda fastigheten till bl.a.
besdksanldaggning, café, handel, kontor, restaurang och verksamhet. Gallande detaljplan
medger inte detta dd aktuellt omrdde &r avsatt som allmant andamal och byggnaden har
anvants som busstation.

BAKGRUND

Kalix kommun ansdker genom fastighetschefen, Camilla Sandin, om att upprdtta en ny
detaljplan for f.d. busstationen i Tére. Kommunen avser darefter avyttra fastigheten. En ny
detaljplan méjliggér annan anvandning vilket ar en férutsattning for att framtida képare ska
kunna bedriva annan verksamhet i lokalen.

PLANDATA
Lage och areal
Planomradet &r beldget i Tére centrum och omfattar hela fastigheten Tére 37:1 om 3497m2.

Overs;kt pfanor'nrédet rédmarkerat

Markigoforhdllanden
Fastigheten dgs av sdkande, Kalix kommun.



TIDIGARE BESLUT
Riksintressen
Planomradet berérs inte av ndgot riksintresse.

Strandskydd
Planomradet ligger utanfér strandskyddsomrade.

Kulturskydd
Planomradet innehadller inga kdnda objekt som berérs av kulturskydd.

Naturskydd
Omradet berérs inte av ndgra (kdnda) vardefulla, eller enligt lag, skyddade naturomrdden eller
objekt. N&gon information om fynd av artskyddade eller rédlistade arter har inte patraffats.

Ledningar
Fastigheten ar ansluten till kommunalt VA och till elndtet.

Dagvattenhantering
Dagvatten pd fastigheten leds till kommunala dagvattennétet.

Mellankommunala intressen
N3gra mellankommunala intressen bedéms inte paverkas av planférslaget.

PLANFORSLAGETS OMGIVNINGSPAVERKAN

Buller och storningar

Befintlig plan tilldter busstrafik som har daglig trafik till och frdn omradet. Planférslaget med-
ger anvindning av centrumkaraktir sdsom butiker, kontor, café m.m. vilka inte kan anses ha
Qﬁgon namnbar stérningspdverkan av omgivningen. Busstrafiken avses vara kvar tillsvidare.
Aven om framtida verksamheter kan komma att krava viss varutransport kan de enstaka till-
fiallena anses obetydliga i forhallande till den bussverksamhet som belastar omradet idag.
Planférslagets omgivningspdverkan i form av buller och stérningar bedéms bli likvardiga.

Beddmning av trafiksituationen

Eftersom fastigheten har inrymt busstation har trafiken varit férhdllandevis tit och av tyngre
karaktér. Bussverksamheten avses delvis vara kvar foér bl.a. av- och pdstigning vilket inte &nd-
rar trafikintensiteten namnvart.

En dndrad anvdndning av ett omrdde kan potentiellt medféra en dndring av trafikintensiteten.
Detaljplaneférslaget medger ingen verksamhet med tyngre trafik utéver att det kan medféra
eventuella enstaka varutransporter. En andrad anvandning skulle kunna medféra en dkad
gdng- och cykeltrafik. Risken for oskyddade trafikanter bedéms inte pdverkas negativt dd Tére
centrum har anvisade gang- och cykelvégar.

Parkering pd omradet anvisas till befintliga parkeringsplatser vilka &r placerade i angrénsning
till bl.a. ICA-butikens parkering. Detta separerar den tyngre kollektivtrafiken fran persontrafi-
ken och gang- och cykeltrafikanter och skapar samordning av parkeringsytor.

Kommunens bedémning
Kommunen har tagit stéllning till att planen inte medfér en ékad omgivningspaverkan eller
innebar 6kad risk for trafiksdkerheten.

Miljokvalitetsnormer och miljomal
Planen bedéms inta ha negativ pdverkan pd gallande miljokvalitetsnormer eller
miljomal.



Bedémning av betydande miljopaverkan

Kommunen ska enligt 6 kap 5 § MB undersdka om genomfgrandet av planen, programmet el-
ler andringen kan antas medféra en betydande miljépdverkan. Enligt 6 kap 6 § MB ska under-
sbkningen identifiera omsténdigheter som talar fér eller emot en betydande miljépaverkan.
Samrad gallande undersékning om betydande miljopaverkan ska hallas med lansstyrelsen en-
ligt 6 kap 6 § 2p och 10 § MB. Om betydande miljépdverkan antas och en strategisk miljébe-
démning ska tas fram kan undersékningssamradet med férdel samordnas med avgransnings-
samradet.

Kommunens bedémning

Kommunen har tagit stéllning till att planen inte innebér risk fér betydande miljépdverkan. En
strategisk miljobedémning har darfér inte uppréattats. Kommunen ska dven samrdda med léns-
styrelsen om behovsbedémningen och ldnsstyrelsen ombeds att yttra sig i frdgan under sam-
radstiden.

Geotekniska markférhdllanden

Inga geotekniska eller hydrologiska undersékningar har gjorts i samband med planens framta-
gande eftersom planférslaget huvudsakligen syftar till andrad anvandning. Marken bedéms
vara byggbar i och med att fastigheten redan ar bebyggd.

Miljotekniska markférhdllanden

Aktuellt omrdde har anvénts som busstation under I8ng tid, atminstone sedan 50-talet, och &r
darfér definierat som potentiellt fororenat omrade som inte ar riskklassat. Bussverksamheten
avses i viss man vara kvar och eventuella fororeningsnivaer ligger sannolikt i nivd med resten
av Tére centrum som trafikerats av motorfordon. Kommunen har inte ndgon information om
att det ska ha bedrivits ndgon annan verksamhet med stérre risk fér férorening, t.ex.
tankstation. Planférslaget medger inte anvidndning av kansligare art sd som skola, férskola,
bostdder m.m. Kommunen gér bedémningen att ndgon miljéteknisk markundersékning inte
behéver upprattas under planprocessen. Sanering kan bli aktuellt om bussverksamheten eller
annan potentiellt fdrorenande verksamhet upphdr. Det ar den som férorsakat féroreningen
(verksamhetsutévaren) som i férsta hand ar ansvarig fér saneringen enligt 10 kap MB. Om det
inte finns ndgon verksamhetsutévare som kan stéllas till ansvar for féroreningen kan
fastighetsagaren anses ansvarig om denne kdnde till eller borde kunnat upptdcka féroreningen
vid férvarv. Innan eventuella schaktnings-, gravnings-, eller rivningsarbeten pdbérjas bér
kommunicering ske med Miljéavdelningen. Det kan krdavas en miljéteknisk utredning som
kartlagger eventuella féroreningar, och som fastslar vilka férsiktighets- eller saneringsatgérder
som kravs for att undvika exponering. Om patraffande av misstankt férorening sker vid ndgon
form av markarbete ska arbetet stoppas och omedelbart anmalas till tillsynsmyndigheten.
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Ortofoto referensar 1960. Visar tidigare stationsbyggnad samt slinga for kollektivtrafik.



KALIX KOMMUN

OVERSIKTLIGA PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan

Fér omrddet géller en kommuntdckande éversiktsplan for Kalix kommun frdn 2009. Kommu-
nen gér bedémningen att planforslaget inte strider mot gallande &versiktsplan.

Detaljplaner och omrddesbestimmelser

Fér omradet géller en detaljplan (akt bet 25-P83/12) som faststéllts 1983-02-23. Aktuellt om-
rade &r avsatt som allmant &ndamal, busstation (A1). Fastigheten anvénds inte ldngre som
busstation annat &n av- och pastigning fér resenarer, samt nyttjande av en véanthall.
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Aktuellt planomr8de i géllande detaljplan bl8markerat, DP 25-P83/12, betecknat Al.

BEBYGGELSE

Omrddets karaktar

Bebyggelsen i Tére centrum &r blandad med bade nyare byggnader samt dldre byggnader med
gedigen historia. Inom och i anslutning till rubricerat planomrade bestdr bebyggelsen i huvud-
sak av forhdllandevis modernare karaktédr, mellan 60- och 90-tal.

Planférslagets inverkan

Detaljplanen medger en ndgot 6kad byggratt jamfért med befintlig byggnads storlek. D& om-
radet har karaktar av ett centrum med blandad bebyggelse i varierad storlek och utférande
bedéms inte den nagot 6kade byggratten medféra ndgra negativa konsekvenser i stadsbilden.

GENOMFORANDEFRAGOR
Tidplan
Planférslaget bedéms kunna vinna laga kraft under hésten 2019.

Genomforandetid
Genomfoérandetiden &r satt till 5 ar.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Planférslaget kommer inte att omfatta allmédnplatsmark fér gatudndamal.



FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Detaljplanen leder inte till férandrad fastighetsindelning i omradet.

Rattighetsomrdden i planen

Inom fastigheten Tére 37:1 har ett servitutsomrade skapats i planen vilket ger Lantmaéteriet
planmassigt stod for att bilda servitut som galler ratt till in- och utfart fér kollektivtrafik till
forman for Tére 44:1 och som belastar Tére 37:1 (dven tvdngsvis). Enligt 4 kap 18 § 3st PBL
ska kommunen géra en bedémning om att rattighetsomrddet uppfyller grundldggande krav
som stélls i fastighetsbildningslagen (FBL). Inom aktuellt servitutsomrdde bedémer kommunen
att allmanna lamplighetsvillkor enligt 3 kap 1 § uppfylls samt att batnadsvillkoret enligt 5 kap
4 § 1st FBL aven uppfylls eftersom in- och utfarten inom Tére 37:1 kommer vara till nytta for
bussresenarer. Nyttan med servitutet ar darmed stdrre an de oldgenheter som det innebar fér
belastad fastighet.

Servitutsavtal kommer skrivas mellan sadljaren, Kalix kommun, och kdparen i samband med
avyttrande av fastigheten gallande kollektivtrafik inom fastigheten.

Fastighetsplan
Det finns ingen fastighetsplan fér de aktuellt omrade.

EKONOMISKA FRAGOR
Kostnaden for planens genomférande bekostas av sdkanden.

SAMRAD/GRANSKNING

Efter samrad respektive granskning kommer inkomna synpunkter att sammanstéllts i en sam-
rddsredogérelse respektive ett granskningsutldtande. Handlingarna kommer att revideras om
det bedémts vara relevant.

Planfr@gor har under hand diskuterats med berérda.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats av kommunens handlaggare
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Aron Karlsson Roos
Samhallsplanerare, Kalix kommun
2019-10-24

Antagen av JN: 2019-11-07

Vunnit laga kraft: 2019-11-29



