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Akt 2514-P2018/6

Antagen av SBN:  2018-02-13, §16

KALIX KOMMUN Vunnit laga kraft: 2018-03-21

Ny detaljplan for Risén 6:71

Kalix kommun, Norrbottens lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planférslaget redovisas pa féljande handlingar:
e Plankarta med bestéammelser
o Denna planbeskrivning
« Fastighetsférteckning

Plankartan med bestammelser blir juridiskt bindande efter antagande.

PLANFORSLAGETS SYFTE

Detaljplanen syftar till att skapa planmassiga férutsattningar fér att kunna flytta
befintligt uthus samt uppféra nytt garage dér uthuset star i dagsléget. Vidare &r
syftet att utdka planomradet norr om Strandvégen for att mojliggéra nyttjande
av omradet fér garage samt viss uppstéllning kopplat till sékandes verksamhet.
Gallande byggnadsplan faststalld 1969-05-21 medger inte det eftersom delar av
omradet utgdrs av gronomrade (allméan platsmark).
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PLANDATA

Lage
Det aktuella planomradet &r belaget i ett bostadsomrade i Risén ca 7 km sdder
om Kalix centralort.
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Areal

Planomradet omfattar tvd delomraden, ett omrade for bostadséndamal om ca
2100 m2och ett omrade om 2200 m? fér upplag, lager och produktion. Totalt ca
4300 m? tidigare planlagd mark.

Markagofdrhallanden
Fastigheten ags av sékande.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN (1998:808), (MB)

Planomradet berérs av riksintresset for friluftsliv 3 kap. 6§ MB. Kommunen gér
beddmningen att detaljplanens genomférande inte kommer att leda till bety-
dande miljépaverkan. Inget éverskridande av miljokvalitetsnormer fér vatten och
luft (MB 5 kap.) kan befaras. Detaljplanen bedéms darfér vara férenlig med mil-
jébalkens 3, 4 och 5 kap.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktliga planer

Fér omradet géller férdjupad dversiktsplan (FOP) fér Kalix centralortsomrade
1997 och anges i denna som tatortsomrade, Risén (B1f). Inom tatortsomraden
prioriteras tillkomsten av ny bebyggelse och dartill hérande anlaggningar. Plan-
forslaget ar darmed forenligt med FOP:ens intentioner for det aktuella omradet.

Detaljplaner

Planomradet berérs av byggnadsplan faststalld 1969-05-21 dar markomradet fér
fastigheten Risén 6:71 &r avsatt fér bostadsdndamal samt allmén platsmark
(park eller plantering och gata eller torg), se figur 2. Kommunen har dock inte
fullféljt byggnadsplanens intentioner genom att I6sa in delar av de privatagda
fastigheterna som utgér gronomraden i byggnadsplanen.
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Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Enligt den sa kallade MKB-férordningen skall kommunen géra en bedémning av
huruvida genomférandet av en detaljplan kan antas medféra betydande miljopa-
verkan. Med miljépaverkan avses bl.a. risker fér manniskors halsa eller fér mil-
jon, dverskridna miljokvalitetsnormer, paverkan pa kulturarvet eller pa skyddad
natur. Denna bedémning kallas behovsbedémning.

Kommunen beddmer att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att med-
fora betydande miljépaverkan med motiveringen att det aktuella planomradet
inte har nagra sarskilt utpekade natur- och kulturvarden.

Planen skall handldggas med ett utdkat forfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900), (PBL) 5 kap. 7 § 2, eftersom detaljplanen kan antas vara av bety-
dande intresse fér allmanheten. En del av planomradet omfattas av strandskydd
och grénomrade, allmén platsmark, vilket innebér att det kan anvéndas av all-
manheten for bl.a. rekreation. Genom féreliggande detaljplan kommer den all-
méanna platsmarken att erséttas av mark fér bostadséndamal. Och den del av
planomradet som omfattas av strandskydd kommer att upphéavas.

Kommunens uppfattning ar att en miljébedémning enligt MB 6 kap. 11-18 §§
inte behdver gbras just med anledning av att detaljplanen inte kan antas med-
féra ndgon betydande miljépaverkan. Underlaget till behovsbedémningen ar
denna handling. Lansstyrelsen ombeds i sitt samradsyttrande ange om planens
genomférande kan medféra betydande miljépaverkan.

Kommunala beslut i 6vrigt

Samhallsbyggnadsnamnden godkande 2016-12-06 att processen med att upp-
ratta en ny detaljplan fér det aktuella omradet kan starta. 2017-10-24 godkande
samhaéllsbyggnadsnamnden att planomradet kan utékas enligt begéran av s6-
kande. Handlaggningen bedéms behdva ske enligt reglerna fér utdkat férfarande
(enligt PBL 5 kap. 7 § 2) eftersom detaljplanen anses vara av intresse fér all-
manheten.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Strandskydd

Upphéva strandskydd inom detaljplan

Byggnadsplanen faststalldes 1969 och omfattas inte av strandskydd eftersom
generellt strandskydd 100 meter fran stranden inférdes 1975. Genom lagandring
2010 aterintrader dock strandskyddet nar ny plan uppréttas.

Planférslaget innebéar att kommunen upphéver strandskyddet inom planomradet.
Upphavandet har utformats som en administrativ bestdémmelse enligt 4 kap 7 §
PBL. Strandskyddets upphavande framgick av kungérelsen vid utstallningen av
planhandlingarna liksom antagandebeslutet. Strandskyddet upphdvs samma dag
som detaljplanen vinner laga kraft.
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I en detaljplan f&r kommunen upphéva strandskydd enligt 7 kap. miljébalken for
ett omrade, om det finns sarskilda skal for det och om intresset av att ta omra-
det i ansprak p& det satt som avses med planen véager tyngre &n strandskyddsin-
tresset. Ett av de sarskilda skalen fér upphavande av strandskydd ar att planom-
radet redan har tagits i ansprak pa ett satt som goér att det saknar betydelse fér
strandskyddets syften.

Nar kommunen genom detaljplan upphaver strandskyddet, har lansstyrelsen
skyldighet att i samradet verka fér att strandskyddet inte havs i strid med be-
stammelserna i miljébalken. Lansstyrelsen ska ocksa éverpréva kommunens be-
slut att i en detaljplan upphava strandskyddet om det befaras att strandskyddet
upphavs i strid med gallande bestéammelser.

Det berérda omr8det

Inom kvartersmarken for bostadsédndamal berérs en stor del av fastigheten av
strandskydd. Det omrade dar strandskyddet avses upphavas &r rédmarkerat, se
nedan. Omkringliggande tomter i omradet berérs av byggnadsplan, faststalld
1969-05-21, vilket innebar att de inte omfattas av strandskydd.

januari3, 2018
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Strandskyddets och grénomr8dets vérde och planens konsekvenser

Omradet dar strandskyddet féreslds upphévas berors inte av ndgra kdnda natur-
eller kulturvarden, grénstrukturprogram eller friluftsplaner. Inga kdnda motsta-
ende intressen finns i omradet. Kommunen bedémer att omradet dar strand-
skyddet féreslas upphavas ar ianspraktaget p& grund av omradet sedan lang tid
tillbaka anvands som tomtmark. Kommunen bedémer vidare att omradet &r en
etablerad hemfridszon, vilket har en avhallande effekt fér allménheten. Ett ge-
nomférande av planen bedéms darfér inte innebéra nagra konsekvenser for all-
manhetens tillgang till omradet eller livsvillkoren fér djur- och véxtliv.

I byggnadsplanen frén -69 utgér ett flertal fastigheter grénomrade men da
kommunen inte &r huvudman fér allman platsmark, grénomraden och végar, vil-
ket innebér att gronomradet inte &r iordningsstallt. Det finns inte nagra intent-
ioner fran kommunen att férvarva de fastigheter som utgérs av grénomrade for
att iordningsstalla marken. Det finns grénomraden i ndrheten. Darfor stéller sig
kommunen positiv till att grénomradet nyttjas av fastighetségaren.

Intill planomradet finns fri passage langs med stranden fér allménheten. Passa-
gen &r mer an nagra tiotals meter och bedéms darfér inte avhalla allménheten
fran att passera. Darmed tryggas férutsattningarna fér allemansréttslig tillgang
till strandomradet och sakerstéller goda livsvillkor fér vaxt- och djurliv intill plan-
omradet.

Séderut langs med stranden &r bebyggelsen placerad direkt intill strandomradet.
Planférslaget bedéms darfor inte paverka omradets karaktér.

Markanvandning industri

Planens genomférande mojliggér smaindustri, vilket tilldter en smaskalig verk-
samhet med upplag, lager och produktion. Med féreslagen ny markanvandning,
smaindustri-, kommer effekterna av planens genomférande inte att bli av sadan
omfattning att stérningar fér ndrboende bedéms uppsta.

Féreslagen ny markanvéandning kan innebéra en 8kning av trafiken till planomra-
det men i nuldget finns inga indikationer p& att planerad verksamhet kommer att
leda till ndgon &kad trafikmangd. Féreslagen ny markanvandning bedéms inte
paverka manniskors hélsa och sdkerhet negativt. Det finns i nuldget inga indikat-
ioner pa att planerad verksamhet kommer att innebéara att géllande miljokvali-
tetsnormer &verskrids eller riskerar att &verskridas i omradet.

En planbestammelse har inférts som begransar verksamheten genom att den
inte far vara stérande fér omgivningen avseende bland annat trafikékning, ljud,
lukt etc. Fér att undvika framtida I&sningar sa gérs inte planen mer detaljerad &n
sa. Nar en verksamhet ska etableras prévas den av kommunens bygg och miljo-
avdelning genom PBL och om verksamheten kréver miljétillstand maste anmélan
géras enligt miljébalken. Det innebar att en utférligare utredning av verksamhet-
en och dess konsekvenser inte gors i planskedet utan i ett senare skede.

Kommunen bedémer att placeringen av smaindustri &r lamplig, dd den &r fri-
stdende och inte direkt angrénsar till bostadshus. Omradet, dar smaindustri fore-
sl8s bestar av grénomrade i dagsléaget (allman platsmark). Vid den faltinvente-
ring som gjordes av fastigheten bedémer kommunen att omradet bestar av
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igenvuxen dngsmark utan nagra kdnda naturvérden. Omradet berérs inte av
nagra kanda natur- eller kulturvdrden, grénstrukturprogram eller friluftsplaner.
Inga kdnda motstdende intressen finns i omradet. Ett genomférande av planen
bedéms inte strida mot andra intressen.

I Risén finns inget dagvattenledningssystem vilket innebér att ytvatten fran om-
radet fér smaindustriandamal, i likhet med 6vriga hdrdgjorda ytor eller tomtmark
i byn, kommer att avledas genom diken ned till Kalix &lven. Omradets ringa om-
fattning (ca 2200 m2) vilket motsvarar en normalstor tomt bedéms inte heller
kunna paverka eller férandra grundvattenkvalitén eller dess niva i Risén.

Riksintresse
Planomradet berérs av riksintresset for friluftsliv 3 kap. 6§ MB.

Mark och vegetation
Marken inom planomradet utgérs av iordningstélld mark fér bostadsandamal
samt icke iordningstéllda grénomraden.

Geoteknik

Ingen geoteknisk undersdkning har skett inom planomradet och grundldggnings-
forhallanden &r oklara. Geoteknisk undersékning bér darfér genomféras innan
byggnader av ndgon stérre omfattning uppférs.

Bebyggelse

Inom kvartersmarken fér bostadsandamal ar hégsta tilldtna byggnadsarea 300
m2. Inom kvartersmarken fér smaindustri &r hdgsta tilldtna byggnadsarea
250m?2. Exploateringsgraden anses vara rimlig féor omradet.

Byggnadshéjden inom kvartersmarken for bostadsandamal har reglerats till 4,4
meter. F6r komplementbyggnader ar hégsta tillatna byggnadshéjd reglerad till

3,0 meter. Byggnadshdjderna motsvarar de héjdbestammelser som finns i gal-
lande byggnadsplan fran -69.

Inom kvartersmark fér smaindustri ar hogsta tillatna byggnadshéijd 4,4 meter,
vilket motsvarar en vaning i géllande byggnadsplan frén -69. Stérningsskydd har
inférts inom detta omrade fér att omgivningen inte ska kunna bli stérd av plane-
rad eller framtida verksamhet.

Byggnader ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrénser.

Eftersom markomradet &r 1agléant och omradet &r beldget vid Kalixélven far ny-
tilkommande byggnader inte férses med kallare.

Omradets karaktar

Omradets karaktér &r sedan lange fastlagd genom befintlig bebyggelse. Ny be-
byggelse kommer framst att ske genom liknande byggnader s& omradets karak-
tar bor inte paverkas i ndgon stérre omfattning.

Gator

Planomradena &r beldgna i anslutning till Strandvagen. Gatumarken ingar inte i
planens avgransning. I gdllande byggnadsplan finns inget uttalat om vem som ar
huvudman fér allmanna platser. Kalix Kommun har dock tagit pa8 sig ansvaret for
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driften och underhallet av gatorna i Risén. Infart till kvartersmarken fér bostads-
andamal delas med grannfastigheterna. Infart till kvartersmarken fér upplag
m.m. sker direkt fran Strandvagen.

Stérningar

Stérningsskydd har inférts for omradet dar markanvandning dndrats till smain-
dustri, fér att omgivningen inte ska kunna bli stérd av planerad eller framtida
verksamhet.

Teknisk férsérjning

Inom planomradet finns vatten- och avloppsledningar samt el-, tele- och bred-
bandsledningar. Markreservat for allmannyttiga vatten- och avloppsledningar har
inforts i planen for att sékra méjligheterna att underhalla och bibehalla dessa
ledningar.

Konsekvenser av planens genomférande

Konsekvenserna av ett genomférande av planen innebar marginell férandring i
forhallande till pAgdende markanvéandning géllande kvartersmarken fér bostads-
andamal. Konsekvenserna fér smaindustriomradet har redogjorts i avsnittet om
markanvandning industri.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen skall handldggas med ett utdkat forfarande.

Samrad med kommunala organ, statliga myndigheter, intresseorganisationer
samt berérda grannar kommer att ske under december 2017. Samhallsbygg-
nadsnamnden beraknas kunna anta planférslaget tidigast i februari 2018. Planen
vinner normalt laga kraft ca 1 manad efter antagandebeslutet. Om planen 6ver-
klagas fordrojs givetvis handlaggningstiden.

Genomforandetid
Genomférandetiden &r satt till 15 ar.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Planférslaget kommer inte att omfatta allman platsmark for gatudandamal.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Ekonomiska fragor
Inga kommunala kostnader kommer att uppsta med anledning av planens ge-
nomférande.

Fastighetsbildning
Detaljplanen méjliggdr att en ny fastighet om ca 2200 m?2 fér smaindustri, upplag
m.m. kan bildas.

Detaljplanen mdjliggér att nybildning av ledningsratt skapas fér va-ledningar

inom u-omrade. Eventuell nybildning av ledningsratt ansdks av och ska bekostas
av kommunen, vilket prévas av lantmateriet.
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Ovriga fastighetsbildningsatgérder som till exempel fastighetsreglering eller fas-
tighetsbestamning som kan ténkas uppsta inom planomradet bekostas av mar-
kagaren.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN OCH MYNDIGHETER

Planen har upprattats av Sandra Nilsson, Samhallsbyggnadsférvaltningen, Kalix
kommun i samrédd med Samhallsbyggnadsférvaltningen/- namnden.

UPPRATTAD 2018-02-01

Samhallsbyggnadsférvaltningen, Kalix kommun
Planférfattare

Sandra Nilsson
Samhallsplanerare

Antagen av SBN: 2018-02-13, §16
Vunnit laga kraft: 2018-03-21
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