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Detaljplan f&r

Del av NYBORG, SAgomridet (Ytterbyn 35:1)
Kalix kommun, Norrbottens 1an

Alexis Arkitektkontor AB, Luled 1992-09

PLANBESKRTIVNING

HANDLINGAR

Planens fullsténdiga handlingar omfattar:
Grundkarta g

Plankarta med bestimmelser

benna Planbeskrivning

Genomférandebeskrivning
Fastighetsférteckning

CoCQooO

PLANENS SYFTE

Planens huvudsyfte &r att Zndra gdllande detaljplan sa
att fristdende smidhus med bostadsrédttsupplatelse kan
uppforas inom hela bostadskvartersmarken.

PLANDATA

Lagesbestdmning

Planomradet &r beliget pd det gamla sdgomradet, wvid
Kalixdlvens strand centrailt i Nyborg.

Planomradets l#ge och omfattning framgidr av &versikts-—
kartamn.

Planen omfattar hela det tidigare detaljplanelagda
omradet .

Areal

Planen omfattar totalt en areal om ca 3,25 hektar,
varav 0,8 hektar utgdr vattenomride.,

Markagoférhallanden

Hus s&ljarna i Norriland aR har forvarvat berdrt mark-—
omrdde av Nybicks Fastighets AB. Kvartersmarken Skall
sehare overldtas till  den nrbildade bostadsritts—
foreningen Figkeldget.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

omradet finns medtaget i Ytterbyn - Nyborgs tdtortsom-
rade didr nybebyggelse brioriteras.
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For omradet giller en detaljplan rubricerad:
"Detalijplan f8r Del av Nyborg, Sagomradet", vilken vann
laga kraft 1990-07-18.

Den gdllande planen redovisar byggrdtter for bostider i
flerfamiljshus 12 1gh, radnus 8 lgh samt 2 st fri-
staende enfamiljshus. Planen medger dven ratt att upp-
fOra garage till Samtliga bostadsligenneter.

Naturvirdsforordnande med strandskydd 100 m giller inom
omradet . :

Kommunala beslut i Ovrigt

Kommunen nar beslutat att den nya exploatdren far
exploatera omradet pd lika villkor som tidigare mark-
dgare enligt upprittat explocateringsavial.

Byggnadsndmnden har - beslutat att detaljplanen far
andras f06r omridet.

NATURFORUTSATTNTNGAR

Mark och vegetation

Omradet begtir av en kal, flack utfylid udde. P g a.
avsaknaden av skogsridaer, 3r omradet utsatt £Or kalla
nordliga havsvindar.

Grundliggningsfornillanden

NAB har utfort en geoteknisk undersdkning inom exploa-—
teringsomradet. Marken &r utfylld. Utfyllningen bestar
i nuvudsak av tri och span, till en tjocklek av ca 1,1
meter. Fyllningen underlagras av naturligt lagrad
$iltig mordn. Djupet +il1l naturlig lagrad jord varierar
mellan 0,4 till 2,0 meter.

Grundléggningen b»dr utfdras P& packad fyllning av
friktionsjord efter urbottning +ill naturligt lagrad
jord eller med plintar som nedfdrs tiill denna jord.

Fornlidmning och byggnadsminnen

Inga fornlémningar eller byggradsminnen finns 1 om-
radet.

PLANENS INNEHALL-FORANDRINGAR
Bostdder

I omradet planeras att uppféras 12 st fristaende en-
familjshus  samt  f8rradsbyggnader till  respektive
bostadslidgenheter. Bostdderna skall upplitas med
bostadsritt.




Byggnaden uppfors i en vaning med féljande hustyper:

Antal Bta Antal rum
6 110 3 r ok
2 2 990 3 r ok
4 70 2 r ok

I planen begrinsas byggnadsarean inom Rvarteret +tiil
1400 m2, fdérdelade pd fyra omriden.

Eftersom grundvattennivan ir hég far endast kidllarldsa
hus uppféras inom omradet.

Oster om bostadskvartersmarken ligger ett befintligt
hamnomrad= for smabatar. Ny bebyggelese far ej uppfdras
inom detta omrade.

Service

Narmaste livsmedelsbutik ligger centralt i Nyhorg ca 1
km vister om planomradet.

I Ytterbyn ca 1,6 km visterut finns en 1ag och mellan-—
stadieskola.

Ndrmaste postkontor ligger ca 600 meter vister om plan-
omradet.

Ovrig service som finns tillgdngiig i byn &r barndag—

hem, fritidshem distriktsskbterskemottagning med barn-—
hdlsovard.

Friytor

Omradet omges av Kalixilvens obebyggda strandomride.
Motionsspar och idrottsplats finns 3 Ytterbyn;
Naturmilijo

Omradet berdrs av strandskydd enligt Naturvirdslagen.
Strandskyddet br upphivas inom detalijplaneomridet.

Vattenomraden

Bryggor och batplatser far anliggas vid smabatshamnens
vattenomrade. Ovrigt vattenomrade skall hdllas fritt
fran bryggor.

Gator och trafik

Bostadsomradet trafikmatas via en lokalgata som Ar
ansluten till befintlig byavig.

Trafiken inom bostadskvartersmarken skall ske wvia en
gemensam forbindelseled som ingdr i kvartersmarkern.

Gang och Cykelvdgar finns anlagda inom naturmarkom-—
radet.

Ett gdngstrdk skall Hven anlaggas genom bostadskvar—
teret,
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Parkering

All parkering avses ske inom kvartersmark vid respek-
tive bostadstomt.

Teknisk forsdrining

Avloppet kXan avledas via sjdlvfall till en avloppspump-
Station beligen sdder om Xkvartersmarken. Avloppet
pumpas sedan vidare till det kommunala reningsverket.

Varme
Bostdderna kommer att uppvidrmas med el.
MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har upprittats pad Alexis Arkitektkontor, Lulea
‘av arkitekt SAR TLennart Alexis och -planingenjdér Mats
Sandgvist. :

Kommunassistent Lars Johansson har hand om det
administrativa handliggandet av planen.

Distriktslantmdtare Lars Suo, Kalix Lantmdteridistrikt
har ansvaret f£0r fastighetsfdrteckningen och grund-
kartan.

REVIDERING

Efter samrad har planen reviderats. En anslutning fran
fastigheten Ytterberga 12:1 redovisas mot lokalgatan i
oster. Andringen har kommit till stand enligt 6nskemdl
fran bertrd markdgare.

Reviderad 1992-10-19

PLANFORFATTARE
\Lauuenﬂgﬁﬂu;b; (11E&ﬁ ikb“ﬂ&?iwl
Lennart Alexis Mats Sandgvist

Arkitekt SAR Planingenjor
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Detaljplan for

Del av NYBORG, Sigomradet {(Ytterbyn 35:1)
Kalix kommun, Norrbottens 1an

Alexis Arkitektkontor AB, Luled 1992-09
GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORTSKA FRAGOR

Tidplan

Planprocessen

wetaljplanen avses handlidggas med enkeit rlanfdrfar-

ande enligt PBL 5 kap 28 8.

2t enkla planfdrfarandet innebir att planutstidllningen
kan slopas, samt att byggnadsndmnden i Kalix har dele-
gationsrdtt att sjilva anta Flanen. :

Samrad sker istdllet direkt via brevutskick med berdrda
Parter.

Samrad med kommunala organ, statliga myndigheter samt
berdrda grannar kommer att ske under september manad.
Remisstiden vid enkels forfarande #r normalt +v3
veckor.

De som dr tveksamma eller her inviandningar mot planen,
skall darfdr inkomma med skriftliga synpunkter inom tva
veckor fran det datum detalplanehandlingarna delges
vederbdrande.

Om samtliga grannar godkanner planen kan den antas i
oktober och vinna laga kraft i november 1992,

Markforvirvy

Ett markbyte krivs i samband red kommande fastighets-
reglering Som berdr fastigheterna Ytterbyn 35:1 och 5:4
T Se pkt 2 fastighetsrittsliga fragor. :

Teknisk fOrsérjining

En  va-ledning med tillhdrande pumpstation ligger
omedelbart sdder om bebyggelseomradet. Nya servisled—
ningar méste dras fram till avloppsledningen. Ei och
telendtet miste iven anslutas 411 omradet..

Gator

En befintlig gata finns framdraget till omriddet. FEn
mindre gatujustering erfordras. '

Bebyggelsen

Byggstarten planeras ske 84 snart byggiov kan limnas.




Genomfdrandetid
zenomiorandetid

Planens genomfdrandetig ar 5 ar efter det att planen
vunnit laga kraft,

Den korta genomforandetiden motiveras med att pPlanen Ar
knuten till ett aktuelit byggnadsprojekt.

AnsvarsférdelniQQL‘ﬁuvudmannaskaE

(AL S10¥Ycelnir uvVudmany:

Kommunen 3&r huvudman f&r de allminna pPlatserna. Det
innebdr normalt at+ kommunen di har ansvar fOr anligg-
ande, drift och underhdll av der 1 pPlanen redovisade
allmanplatsmarken. (lokalgatan respektive Narturmarken )

Genomfdrandet av denna detaljplan  skali emellertid
regleras via ett exploateringsavtal mellan kommunen och
exploatdren Hussidlijarna i Norrland AB.

dgaren vars mark i planen redovisas ingd i allmanplatg-
mark. Uppgérelsen kan avse fOrvirv eller upplatelse
genom nyttjanderéttsavtal.

Marken skall Senare overfdrag till Xkommunen som dar-
efter tar skOtselansvaret £0r omradet,

Explcatiren fdrbinder sig &dven att anligga lokalgatan
inom planomridet .

Ndr lokalgatan &r fardigstdlld och Slutbesiktigad skail
den o6verlimnas tila kommunen, Kommunen ansvarar dar-
efter fOr underhdil pa gatan.

Exploateringen inonm kvartersmarken cmfattar anlaggande
och uppforande av bebyggelse, gata, servisledningar
till wva, samt gatubelysning. Detta ombesdrijes helt av
exploatdren, ' :

Kalix Elverx aB ansvarar for eldistributionen och Tele-
verket for teleinstallationérna.

Kommunens tekniska kontor anvisar anslutningspunkt'fﬁr
va.

Kalix Lantmiteridistrikt ansvarar for fastighetsbiia-
ningen i kommunen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planomradet bherdr reqisterfastigheterna. Ytterbyn 20:1
dgare ScCa, Ytterbyn 35:: d&gare Huss&dljarna i Norrland
AB och $:34 samfilla mark fé&r Ytterbyns byamins Sam-
fallighetsfdrening.

Huvuddelen av bostadskvartersmarken ar beldgen p3
fastigheten v 35:.1.
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Plangenomfdrandet férutsitter att en dgransjustering/
fastighetsreglering genomfdrs mellan fastigheten ¥ 35:1

och 5:34, 1 syfte att ombilda bostadskvarteret enligt
planforslaget

Planen forutsatter &dven att hamnomridets kvartersmark
justeras, genom fastighetsreglering mellan Y 35:1,
Y 20:1 och den samfdlida byamarken.

Allmanplatsmarken (natur och lokalgata) kan 6verfdras

till narbeldgen kommunal gatumarksfastighet i enlighet
med exploaterlngsavtalet Detta kan 4dven ske f0r pump-
stationsomradet.

Lokaldgatan och gang och cykelvigen inom bostads—
kvarteret (X, Y stdken) skall uppldtas till allmint
begagnande. Fastighetsrattsligt kan detta siker-
stdallas genom att servitut bildas till formé&n for nir-
belagen kommunal gatumarksfastighet.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploateringen avses ske helt 1 privat regi. Den
kommunala budgeten belastas dirfor inte.

Kommunen far istdllet intdkter vid anslutningen +till
va-natet.

Nagon kostnadskalkyl finns ej upprittad.
TEKNISKA FRAGOR

Nybyggnadskarta erfordras vid bygglovansdkan.
REVIDERING

Efter samradet har planen reviderats.
Se planbeskrivning pkt 8.

Reviderad 1992-10-19.

PLANFORFATTARE
SondCin > Moo Saurgust:
Lennart Alexis ' Mats Sandgvist

Arkitekt SAR Planingenijor
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BESLUT

1992-11-16 2313-17512-92

Kalix kommun
Byggnadsnadmnden
952 81 Kalix

Upphdvande av férordnande enligt 15 § naturvdrdslagen
inom detaljplan £6r del av Ytterbyn 35:1, Kalix
kKommun.

Var handlidggare: Gunnar Séderberg, miljdenheten

Kalix kommun har i skrivelse till lénsstyrelsen ansokt om
att det generella strandskyddet upphdves inom detaljplan
£5r del av Ytterbyn 35:1 inom Kalix kommun.

BESLUY

Linsstyrelsen beslutar med stdd av 15 § naturvardslagen
att upphdva generellt strandskydd inom detalijplan for del
av Ytterbyn 35:1, Kalix Kommun, upprdttad 1992.
Upphivandet gdller ej omrade som i planen betecknats
nnatur" samt W. Upphdvandet gédller under férutsdttning
att planen vinner laga kraft.

MOTIVERING

Upph&dvandet gdller kvartersmark som utgdr komplettering
av befintlig permanentbebyggelse samt omrade avsett for
smdbatshamn., P& 6vrig mark saknas sdrskilda skdl f£or att
upphédva strandskyddet.

Detta beslut kan dverklagas hos Miljd- och naturresursde-
partementet, se formuldr A,

T den slutliga handldggningen av detta irende har avdel-
ningsdirektoéren Hans Furmark beslutat och byradirektdren
Gunnar Sdderberg varit féredragande samt deltagit repre-
sentanter f&r rittsenheten och planenheten.

oosf o

Hans Furmark

e ~ .
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Gunnar Soderberyg

LANSSTYRELSEN
MILJOENHETEM

B

Postadress

Besdksadress Telefon Telefax Postgire

951 86 LULEA Stationsgatan 2 0920-960 00 0920-22 84 11 3 51 95-7




