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Dataliplan for

KARLSBCRG, Skoghemsomrédet

Kalix kommun, Norrbottens ldn
Alexis Arkitektkontor Luled 1988-03

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Grundkarta 1 skala 1:2000.

Plankarta med planbestdmmelser 1 skala 1:2000.
Denna planbeskrivning.
Genomforandebeskrivning.
Fastighetsfiérteckning.

Samradsredogdrelse
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PLANENS SYFTE I HUVUDDRAG

Planens huvudsyfle dr att filiskapa ytterligare tomtplatser
for enbostadshus i Karishorg.
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Planomradet, hdr markerat med raster ar beldgst ca 1.5 km norr
om Karlisborgs centrum.
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Areal

Detaljplanen omfattar totait ett markomrade om ca 10,4 hektar
varav 6,7 hektar utgéres av tidigare detaljplanelagd mark.

Markdgoforhdilanden

Kommunen har forvérvat den mark som avses att exploateras i
6stra och sddra delen av planomrédet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaper

I den 1981 uppréttade men ¢j antagna omradesplanen f8r Kalix
centralortsomrade dr planomrddet upptaget som reservat for
bostadsbebyggelse. Anledningen t111 att denna omradesplan inte
omfattades av antagandebeslutet var att planenheten pad Lins-
styrelsen ansdg att planen hade for lag detaljeringsgrad. Det
som omrdadesplanen avsdg var dock 1 Gverensstimmeise med kommu-
nens avsikter,

Detaliplaner

For del av omrddet galler en detaljplan bendmnd "Férsiag ti?})
dndring och utvidgning av byvggnadsplan fér Karlsborg {Skoghem)
faststdlld 1977-07-20.

Ovriga planer

I samband med senaste planldggningen utarbetades en disposi-
tionsplan som visade hur omradet kunde utvidgas. Nuvarande
detaljplan féljer i stort sett dispositionsplanen. Kommunen
har idag férvdrvat marken och behov fioreligger for en utbygg-
nad av omrddet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Marken bestar av tallbevuxen sandmark med ett vegetationsticke
av lavristyp. Terrdngen sluttar ner mot myren som ir beligen
amedelbart dster om planomridet.

Gegteknisks férhdllanden

Grundlaggningsforhdllandena dr goda inom omradet .
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Fornlamningar

I samhand med skonomiska kartans fornldmningsinventering 1984
upptécktes en mdrklig fast fornldmning inom planomrédet, en
41derdomlig gistgard.
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Gistgérden vid Gyttjeviken, en f d havsvik, numera myr.

P& baksidan av gula kartan stdar fdljande att ldsa om denna
fornldmning.

“Gistgdrden, dvs platsen for stdllningar pd vilket man torkade
fiskndt &r beldgen omkring 15 meter dver havet. Den dr ovanligt
stor, ca 150 meter 14ng och 40 meter bred med omkring 50 sma
gistgardsriésen (0,3 - 1 meter i diameter och 0,1 - 0.2 meter
héga) som varit stenfundament ti11 tréstolpar. I och med att
man knappast slapade de véttunga ndten sdrskiit langt fran
stranden torde denna gistgard vara medeltida (tiden 1050 - 1500
efter kr) eller dannu nagot Zldre”.

Fasta fornléamningar ar skyddade enligt fornminnesiagen.

Forrnlamningen upptdcktes under planarbetets ¢gang. Planfdr-
slaget har darefter anpassats till denna och ett fornlamnings-
omrdde har avsalts  pianen som skydd fbér forpldamningen,

Vegetationstiacket dr mycket slitagekénsligt. For att inte ndt-
ningen skall bii for stor dver hela fornlémningsomradet bir
sérski11t anlagda stigar iordningstdllas.
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Bebygageiseomraden

Bostdder

Den védstra delen dr bebyggd 1 enligthet med gdllande vian dvs
friliggande enbostadshus. Foreliggande detaljplan tillskapar
ytteriigare 26 nya tomtplatser.

0ffentlig service

En 13g- och mellanstadieskola ar beldgen i samhdliet ca 1,2 km
fran planomrddet. I Karlsborg finns dven sedan ndgra ar till-
baka en fdorskoleavdelning.

Kommersiell service

I Karlsborgs centrum ca 1.6 km fran planomrddet ligger 2 st
Tivsmedelsaffdrer, post, apotek, bank och bensinstation.

Frivior

Lek och rekreation

En befintlig bollplan ligger 1 centrum av planomradet.
Naturmiljd

Planomradet &r omgiven av naturmark fdr rekreation.

Gator och trafik

Omrddet trafikmatas idag via en befintlig lokalgata som ldéper
parallellt med den allminna vigen 705. Lokalgatan ar ansluten
dels sdder om planomradet, dels 1 norra delen av planomradet
£i1l denna vig.

Den ursprungliga utformningen gick ut pd att tv& bostadsslingor
skulle skapas med gang- och cykelvdgar som f8rbindelseleder
mellan omrddena.

Efter upptdckten av fornlémningen fick planen omarbetas.

I det nuvarande fdrslaget har den ena ging- och cykelvigen er-
satts med en genomgdende iokalgata. Anledningen &r att marken
pa detta vis battre kan utnyttjas for bostadsindamal. Eftersom
iokalgatan gér en kraftig béj, centralt 1 omradet vid boll-
planen, &r risken for onddig genomfartstrafik liten.
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Stdrningar

Mi1jé- och hdlsoskyddsndmnden har vid ett sammantride
1986-03-21 avrdtt bydgnadsndmnden fran vidare planlaggning av
ny bostadsbebyggelse 1 Skoghemsomradet i Karlsborg.

Namnden hanvisar till SNV meddelande 4/1982

- Plats fér arbete - omgivningspdverkan., utgiven av Social-
styrelsen, Statens Naturvardsverk och Statens Planverk.

I meddelandet gdrs en klassificering av miljdstérande indu-
strier och de skyddsavstdnd som erfordras meilan industri -
bostadsomriden.

Ceilulosaindustrier har klassificerats 1 Grupp I - Miljo-
stérande anltdggningar med skyddsavstand normait stirre 3n
1 000 meter.

I meddelandet konstateras att bostadsomrdden ofta ligger for
nira manga fabriker och besvidr av lukt och buller inte sallan
férekommer. Ti11fd111ga utslapp av héga halter svaveldioxid

och klor fdorekommer ofta fran cellulosaindustrier. Inrikt-
ningen vid nyplanering vid beaktande av dessa problem erfordrar
skyddsavstand pd mellan 1 a 2 km vid nyplanering av bostdder,
Vidare anser Mi1j6- och Hilsoskyddsnamnden att nedanstdende
faktorer talar fir ett skyddsavsidnd av 2 km 1 Karlsborg:

- Stor omfattning pd verksamheten.

- Langa drifttider - kontinuerlig drift.

- 07amplig lokatisering i férhdllande till fdrhdrskande vind-
riktning.

- Daliga meteorologiska spridningsférhadllanden - Bebyggelsen
dr placerad 7 en gryta.

Den koncession som ASSI har pd utsldpp av miljofarliga dmnen,
bygger pd medelvdrden. Maximivdrden kan dock vida dverstiga
medeivdrdet vid ti11fdl1liga utsldppstoppar. MHN hdnvisar till
ASSI:s ménadsrapport fir augusti - september 1985 ddr kolmonox-
iden fra&n Sodapannan 1 augusti var 20 ggr medelvdrdet och 5 ggr
stdrre for svaveldioxiden.

Vid nyplanering bdr ddrfir de ti11f311iga utstépp som kanh be-
faras vara avglOrande vid valet av skyddsavstand, menar ndmnden.

Det planerade bostadsomradet ligger pd ett avstdnd pad mellan
1 - 2 km fran industrin, se karta omstdende sida.
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Mi1j6- och hdlsoskyddsnamnden anser avsiutningsvis att en
higre ambitionsnivd bor radda vid nyplanering. Som exempel
anges radon, bulier dar man 1 Sverige har ett hdgre gransvarde
vid nyplanering &n vid befintliga bostdder. Némnden fdéreslar
darfér att en skyddsomrddesgrans péd 2 km vid nyplanering av
bostidder skall ¢dlla fér Karlsborg. Miljé- och hdlsoskydds-
nimnden i Kalix har darfdor beslutat avrada fran uppfirande av
ny bebyggelse 1 Skoghemsomréadet.

En konsekvens av namndens besiut blir alitsé& en avradan fran
all ny bebyggelise innanfiér 2 km:s zonen, dvs inom hela Karls-
borgs samhdlie.

Den publikation Miljd- och hdisoskvddsndmnden hdnvisar tilt -
Plats fér arbete - omgivningspéverkan anger foreslagen storiek
p& skyddsomréden mellan industri - bostdder. Avsténdet dr dock
bara tillampbart vid Tokalisering av nya 1ndustrier - bostdder.
Eftersom Skoghemsomradet ej innebir nagon nylokatisering, utan
endast en smirre utbyganad ay ettt befintligt bostadsomrdde kan
det fdresiagna skyddssvstindet e) vara tillédmpbart 1 detta
sammanhang .
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I publikationen anges ocksd att avsténden ger en uppfattning
om vad man bir strdva efter 1 befintliga industri- och bo-
stadsomrdden. Skoghemsomréddet ligger dock pa ett ldngre av-

5.7
5.7.1

5.7.2

5.7.3

sténd dan de skyddsavsténd som foreslas for miljostorande
anlidggningar enligt grupp I, mer &n 1000 meter.

Stora investeringar dr dessutom nedlagda i omrddet i form av
mark, gator, VA m m. ASSI har dessutom gjort omfattande miljé-
investeringar som férhoponingsvis 1 framtiden skall minska

pa utsidppen.

I nya Plan- och bygglagen antas detaliplanerna av kommunerna.
Staten genom Linsstyrelsen har 1 vissa fall rdtt att Gverprive
detaljplanerna och upphdva antagandebeslutet. Ett av skdlen
ti1l dverprdvning kan vara:

- att bebyggelse blir oldmplig med hansyn ti111 de boendes
och dvrigas hdlsa eller ti11 behovet av skydd mot olycks-
handelser,

Byggnadsndmnden har ddrfér beslutat att detaljplaneldgga om-
radet, for att eventuellt fa& saken privad i en higre instans.

Teknisk férsérining

VYatten och avlopp

Befintligt VA-ledningsndt dr utbyggt inom omrddet. Ledningarna
dr férlagda i gatumark och anslutna til] det kommunala renings-
verket. En mindre utbyggnad av ledningsndtei krdvs fér utbygg-
naden av Skoghemsomradet.

Virme

Ndgra gemensamma uppvdrmningssystem planeras ej.

E1

Elndtet dr utbydggt inom omradet. En befintlig transformator-
station dr beldgen centralt 1 omrddet vid bollplanen,

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetiden &r 15 &r fran den dag pianen vunnit laga
kraft.




MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Pianen har upprdttats pd Alexis Arkitektkontor, Luled av
arkitekt SAR Lenmnart Alexis och ingenjdr Mats Sandgvist.

Kalix kemmuns tekniske chef Bérje Andersson har haft det
gvergripande samordningsansvaret fir planen.

Planeringsingenjdr Bdrje Isaksson svarar for de gatutek-
niska utredningar som Yigger ti1l grund f&r planen.

Distriktslantmdtare Bdrje Hansson ansvarar fOr grundkartan
och de fastighetsrdttsliga fragorna.

Kemmunassistent Lars Johansson har hand om det administra-
tiva handldggandet av planen.

Planférfattare:

BL7, T A e
&é,wﬂmf/z i’)’j\jd{, ﬁ(ﬂiﬁd{@rﬁ\/‘z
Lennart Alexis Mats Sandgvist
Arkitekt SAR Ingenjdr

Detaljplanen godkdnd for:

- Samrad 1988-02-25
- Utstdllning 1988-09-15
- Antagande 1989-03-03

VUNNIT LAGA KRAFT 1989-04-11

Genomforandetiden slutar
2004-04-11
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Detaljplan for
KARLSBORG, Skoghemsomradet
Kalix kommun, Norrbottens 18n

Alexis Arkitektkontor, Luled 1988-03

GENDMF ORANDEBE SKRIVNING

ORGANISATORTSKA FRAGOR

Tidplan

Planprocessen

Samrad med kommunala organ samt information till allmdnheten
berdknas ske under maj 1988. Planen kan dérefter stallas ut

i juni. Om inga Overklagningar inkommer mot planen kan den vinna
lags kraft i september 1988.

Markforviry

Kommunen #ger all mark i Sstra delen av planomrddet, d v s den
del som &r avsedd fdr nyexpleoatering. Ytterligave mackforvarv
som erfordras for planens genomfdrande - se under punkt Z
Fastighetsrédttsliga fragor.

Teknisk forsorjning

I vistra delen av planomrddet dr gator och va-ndt utbyggt. 1 Gstra
delen sker en utbyggnad av va-nitet. Ledningar ldggs i gatumark.
Utbyggraden av el- och telendtet samordnas med gatuarbetena.
Arbetet kommer att sattas igdng histen 1988 eller under 1989.
Gator

De nys lokalgatorna byggs ut till sin hela strackning utan etapp-
indelning. Gatans bredd blir & meter med avvattning via Oppna
diken i gatumarksomradet .

Bebyggeise

Denbebyggelse som avses uppfdras bliv i huvudsak egnahem uppforda
1 privat regi.

Genomforandet 1d

Planens genomfdrandetid skall vara 15 &c fran den dag planen vunnit
laga kraft. Under genomfdrandetiden har mackdgaren en garanterad
byggrditt, forutsatt att exploateringen ej stricer mot planens
intentioner. Efter genomfdrandetidens utgdng kan kommunen éndra
planen samt lésa in den mark som ej har bebyggts 1 enlighetl med
planen.

Den l3nga genomforandeiiden motiveras med att exploateringstakten
idag ej ar kdnd for omradet.
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Ansvarsfdrdelning, Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for de allménna platserns incm omradet.
Huvudmannaskapet innebdr att kommunen dr skyldig att ansvars
fér anl3ggande, underh8ll och drift av gator, VA och allmanna
platser inom omrédet. Kommunen har ocksd gencm huvudmannaskapet
vatt och om mark&garen begidr det skyldighet att losa in den
mark som dr asvsedd att anvandas till sllm@n plats. Huvudgatan
inom plancmradet ar allman vdg. Vagfdrvallningen som ar vag-
hallare till allmdnna vdgar & har skyldig att svara for underhsll
och drift.

FASTIGHETSRATTSLTGA OCH FASTIGHE TSEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsbildning, markf8rvarv m m

Kalix kommun dger i stort sett all matk inom planomradet scm
svsatts fir ny bostadsbebyggelse. P& den privatdgds fastigheten
vanafjarden 2:9 1 plancmradets stdrs del medges, liksom 1
gallande detaljplan, ytterligare en byggratt. Del av Vanafjarden
10:1, som redovisas som allmdn plats, kan kemma att fOrvarvas av
kemmunen, som &r vaghdllare incm plancmradet.

Huvudgatan i planomrddets notra del utgdrs av allmdn vdg for
vilken upplatits vagratt enligt vaglagen.

Kommunen svarar f3r iordningstdllande och skdtsel av all allman
plats inom plaromradet. Fornlamningsomradet, kring de rester av
gistgardar och bdtlidmningar som harrdr frén medeltiden, beddms
kunna skdtas som dvriga markemréden och bor darfor inte innebars
ndgras merkostnader for kommunen.

Den obebyggda tomtplatsen, Vanafjarden 10:70, vid fornlamnings-
omradet redovisas 1 detal jplanefdrslaget som allmidn plats.
Fastigheten bdr i samband med annan fastighetsbilidningsétgard
Gverforas till kemmunens exploateringsfastighet, Vénafjarden
10:56.

Befintligas och nytillkommande ledningar &t i huvudsak lokaliserade

ti1l allman plsts. Behov av atbt trygga uttymme for ledningarna
genom fortdttning enligt ledningsrattslagen torde sdledes e]
foreliggs.

Lantmidteriet i Kalix svarar for fastighetsbildningsfragor inom
planomradet .

Fast ighetgekonomiska konsekvenser

1 forhallande till gdllande detaljplan innebdr planforslaget
att byggratten pa Vanaf jarden 10:70 upphdr. Fastigheten &gs av
exploatdren, Kalix kommun, varfdr ndgon erséttning for den
forlorade byggratten e) 3r aktuell.

Uvriga fastigheter som kan bli fOremal fOr ombildningar med an-
ledning av planforslaget berdr endast mark med laga vérden.
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3. EKONOMISKA FARGOR
Utbyggnaden av planomradet medfdr kostnader for kommuner, 1 form
av utgifter f8r byggande av gator, vatten och avicpp, markforvary
m m. Dessa kostnader finansieras helt av kommunen. Kommunen far
sedan in intékter fran forsdljningen av tamtmarken samt uttag av
avgifter for anslutringen till VA-natet. Kostnaderna for anslut-
ningen tas ut enligt gdliande VA-taxa.
Exploateringskostanderna &r beriknade till 1 miljon kronor.
Pengarna finns upptagna i den kommunala budgeten.
Fir de enskilda fastighetsidgarna finns mijlighet till statliga
bostadslédn. Dessa formedlas via kommunens l&neorgan.

4, TEKNISKA FRAGOR

4.1 Tekniska utredningar
Detaljprojekteringen av gater och VA-ndt &dc utfird. Nybyggnads-
karta erfordras vid bygglovansdkan.

5. MEDVERKANDE. TJANSTEMAN

Planen har upprattats pd Alexis Arkitektkontor, Luled av
arkitekt SAR Lennart Alexis och ingenjdr Mats Sandqvist.

Kalix kommuns tekniske chef Borje Andersson har haft det
dvergripande samordningsansvaret for planen.

Planeringsingenjdr Borje Isaksson svarar for gatutekniska
utredningar som ligger till grund for planen.

Distriktslantmdtare Birje Hansson ansvarar for grundkartan,
fastighetsfdrteckningen, samt de fastighetsrdttsliga fragorna
i denna genomfdrandebeskrivning.

Kommunassistent Lars Johansscn har hand om det administrativa
handldggandet av planen.

Planforfattare:
Lennart Alexis Mats Sandovist
Arkitekt SAR Ingenjcr

Detaljplanen godkdnd for:

- Samrad 1988-02-25
- Utstd@llning 1988-09-15
- Antagande 1989-03-03

VUNNIT LAGA KRAFT 1989-04-11

Genomfdrandetiden sTutar
2004-04-11




