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Kartor och handlingar dr
omtaliga. Vid anvéndningen
mdaste de aktas mycket noga.

I denna lantmaéteriakt far inte ens med blyerts ske anteckning,
férstrykning elier dylikt.

Kartor och handlingar skall &tersandas i det skyddsomslag, som
de forpackats i fran fastighetsregistermyndigheten.

Om utlénad handling skadas kan fastighetsregistermyndigheten
bestamma att handlingen skall lagas pé lantagarens bekostnad.
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Kommunfullmaktige
852 81 KALIX

Kommunfullmdktige har 1992-03-06 antagit detaljplan fOr
del av kv Tallen, Kalix kommun.

Beslutet har vunnit laga kraft 1992-04-15.
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Detalijplan t0r del av

KV TALLEN

Kalix kommun, Norrlottens 13n

Alexis Arkitektkontor AB, Luled 1991-12

PLANSESEKRIVNING
BANDLINGAR
Planens fullstédndiga handlingar bestar av

Grundkarta

Plankarta med begtinmelser
Planbeskrivning
Geromfbrandebeskrivning
Fastighetsforteckning
Samradsredogbreise

Q0000 O

Plankartan med bestimmelser blir Juridisk bindande nir
Planen vunnit laga kraft.

PLANENS SYFTE

Huvudsyftet med demna detalijplan ar att medge byggritt

10r upptdrande av ny bogstadsbebyggelse 1 8stra delen av
kv Tallen i Kalix.

PLANDATA

Lagesbestimning

Omradet ligger i Kalix centrum, ca 300 m Oster om foy-
valtningsbyggnaden.

Planen omfattar fastigheterna 'Tallen 6, 10 och 11 som
utgor det egentliga exploateringsomradet, samt omkr ing—
liggande fastigheter sgom paverkas genom fOreslagna for-—
andringar, betriffande byggritter, parkeringsplatser o
d. Planomradets lige och omfattning redovisas pa
detaljplanens dversiktskarta. -

Areal

Detaljplanen upptar ett markomride om ca 1,7 hekiar.
All mark har tidigare varit detaljplanelagd.

Markagofdrhallande

fduvuddelen av kvartersmarken ags av Sandlunds Fastig—
heter. Endast fastigheten Tallen 7 har annan privat
agare.
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TIDIGARE STALLN NGSTAGANDEN
Detaljplaner

For omradet gdller en detaliiplan rubricerad "Detaliplan
fOor KALIX CENTRUMY vilken vann iaga kraft 1989-06-29.

I galiande detaljplan 3r marken avsatt for bostadsinda-
mal. Pa fastigheterna Tallen 6 och 7 finns en byggriatt
utlagd 1angs den norra kvartersgrdnsen till en lingd ay
60 meter och 5 wvaningars héjd. Medgivna byggrédtter pa
Tallen 10 och 11 utgdrs av 4 vaningshus till en langd
av 34 meter pa respektive fastighet.

Kommunala beslut 1 Svrigt

Byggnadsnamnden och kommunstyrelsen har godkint den
foreslagna expleoateringen under forutsittning att
detaljplanen kan dndras inom omradet.
NATURFORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Omradet bestar av planterad och iordningstilld bostads—
kvartersmark som sluttar mwot sbder. Marklutningen
mellan parken i1 norr och Strandgatan 1 gdder Hr ca 3
meter. Befintliga trdd i kvarteret utgdr en vardefull
resurs som 1 mojligaste m&n bdr bevaras.

Geotekniska forhilianden

Grundliggningsfornallandena 3r qynnsamma och grundligg-
ningen kraver inga extraordinira atagirder.

PLANENS INNEHALL - FORANDRINGAR
Bostader

Inom planomradets vistra del pd fastigheterna Tallen 13
och 31 ligger trevanings bostadslamellhus.

Tallen 6 adr frilagd genom att ett dldre bostadshus har
rivits. Bebydggelsen pa de tre oOvriga fastlgheterna i
Oster utgdrs av ildre bostadsbebyggelse i gott skick.

Exploateringsomridet utgdrs av fagtlgﬁeterna Tallen 6,
16 och 11. Samtliga byggnader pa dessa fastigheter av“
ses att rivas fOr att ge plats for ny punkthusbebygqg-
else.

I omradet planeras tre stycken nya bostadshus. Pa
Tallen 6 foreslas en 6 vanlngsbyggnad med wvindsinred-
ning, och pa Tallen 10 och 11 redovisas 2 st punkthus
till 5 wvaningars héid med vindsinredning. Pa grund av
mafklutnlngen, i kvarteret terranganpassas munkthugen
pa Tallen 6 och 7 genom att suterrdngvaningar anordnas.
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Bostadsomradet medger foljande nyproduktion av ldgen-
neter och brutioarecr:

Fastighet Antal ldgenheter BrutiLoarea
Tallen s 28 2 700

10 20 1 200

il - . 20 1 900
fxploateringsomr 68 ca 6 500 mé
Tallen 7 20 ca 1 900 m?
Totalt 88 8 400 m2

Exploateringsomradet (Tallen 6, 10, 11) innehdller 68
st ldgenheter fordelade pd 34 st 2 rok, 28 st 3 rok och
6 st 4 rok.

Samtliiga lagenheter far tillgang till balkong/uteplats
mot sdder. Tvattstuga och forrdd anordnas i botten-
planet. :

Detaljplanens byggratter anpassas till pianerade bygg-
naderna inom exploateringsomradet.

P& fastigheten Tallen 7 som eJ ingdr i denna utbygg-
nadsetapp fordndras byggratten fran att tidigare ha
medgivit byggratt fér uppférande av lamellhus till zti
framledes ge byggritt £f0r uppforande av punkthus med
samma form och karaktdr som Ovrig punkthuibebyggelze i
kvarteret.

Byggratter redovisas dven fOr carport OCh soprum.

P& fastigheterna Tallen 13 och 31 anpassas byggritterna
till befintlig bostadsbebyggelse.

Offentlig och kommersiell service

Eftersom omradet 1igger i Kalix centrum ir servicen i
form av skolor, forskolor, 1livsmedelsbutiker m m val
tillgodosett inom gangavstand fran bostadsomradet.

Tillgangliighet

Samtliga byggnader fOrses med hiss och anpassas efter
Nybyggnadsreglernas tillganglighetskrawv.

Skyddsrum

Skyddsrum skall anordnas 3 kdllars i tvd av punkthusen.
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Friytor

Ett soltidsdiagram har utarbetats. Diagrammet visar att
friytan sydost om den planerade byggnaden p& Tallen 6
blir sclbelyst minst 5 timmar vid var/hést dagjsmning.
Lekpiatsen placeras d&rfér till detta omriae.

Lekplatsen far dirmed en central och ostdrd placering i
bostadsomridet,
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Gator och trafik

Den norra 1lokalgatan fOrlédngs f8r att klara ansiut-
ningen till fastigheten Tallen 7. Fr Bvrigt sker inga
fOrdndringar 1 gatunitet fransett att gatucmridets
bredd minskas i omfattning.

Parkering

Parkeringsplatserna delas upp pa ett rlertal mindre en-—
heter i savidl carport som Opprna markparkeringar.

Parkeringsbehovet enligt kommunens p-norm utgdr 10 bhil-
plats per 1000 m2 bruttcarea.

Bruttoarean pad de tre exploateringsfastigheterna uppghr
£ill ca 6500 mZ2 vilket ger ett parkeringsbehov av &5
P-platser.

Intm exploateringsomridet kan 50 p-platser inrymmas.
Aterstaende 15 p-platser avses foridggas pad fastigheten
Tallen 13 lidngs den nya ickalgatan som genomkoraar
kvarteret,
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Befintlig parkering flyttas in ca 3 meter pa
fastigheten Tallen 31 £6r att klara framkomligheten pa
den nya lokaluatan. ¥astigheten har aven garageplatser
med angoring sydost om byggnaden.

P4 fastigheten Tallen 7 kan 21 p-platser inrymmas.
Fastigheten Xlarar diarmed sitt eget parkeringsbehov vid
en eventuell nyexploatering.

Storningar

Fasticheten Tallen 7 paverkas av vagtrafikbullret fran
Kopmannagatan, Vagverket har utfdrt bullerberdkningar
vid fasadliv,

Den ekvivalenta ljudnivan uppgar till 61,5 dBA. Planen
foregskriver att fasaden skall dampa 35 dBA fdr att
komma ner under gransvardet. Detta kraver att
ljudisolerade rutor installeras i fasadliv mot norr.

Vatten och avlopp

Omradet kan anslutas till det kommunala va-natet som ar
forlagd i omgivande gatumark.

varme
Bostaderna skall anslutas till fjarrvirmenidtet.
Avfall

Ett gemensamt soprum anordnas pa fastigheten Tallen il
i anslutning till carporten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har upprittats pa Alexis och MAF Arkitektkontor
av arkitekt SAR Lennart Alexis och planingenidr Mats
Sandgvist.

Kommunassistent Lars Johansson har hand om det admi-
nistrativa handliggandet av planen.

Distriktslantmitare Lars Suo, Kalix Lantmiteridistrikt
har ansvaret for fastighetsfdrteckningen, grundkartan
samt den fastighetsrattsliga utredningen till planen.

PLANFORFATTARE

Lennart Alexis Mats Sandgvist
Arkitekt SAR : Planingenior
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Datalijplan oy del av

KV TALLEN

Kallx kommun, Norrheotans lin
Alexis Arkitektkonteor, Luled 1991-12

GENOMIORANDEBESKRIVNING
ORCGANTSATORISKA FRAGOR
Tidplan

Planprocessen

Detaijplanen avser att handliggas med normalt planfor-
farande. Samrad med kommunala forvaltningar, statliiga
organ eamt allmdnheten hars skett under oktober -
december manad.

Planen avses att stdlias ut 1 3Januari och antas av
fulimdktige 1 mars 1992. Om inga Overklagningar in-
kommer mot planen kan den vinna laga kraft i april
1992.

Bebyggelsen

Bostadsprojektet skall etappindelas. FOrsta etappen onm-
fattar hostadshuset pa fastigheten Tallen 6. Bygg-
atarten dr planerad till varen 1992.

Nasta u*bngnadsetapp omfattar fastigheterna Tallen 10¢
och 11. Den radande lagkoniukturen medfdr att efter-
fridgan p& bostadsligenheter i Xalix &dr osdker. Tid-
punkten Ar ddrfdr e)j faststdlld.

Genomforandetid

planens genomférandetid &r 5 ar fran det datum planen
har vunnit laga kraft.

ider planens genomférandetid har fastighetsdgaren en
garanterad byggridtt enligt detaljplanen.

Ffter genomfdrandetidens utgang kan keommunen dndra
1liar upphava planen.

Bygylov kan dock hevilias &dven efter genomfdrandetidens
utgang om ansékan dverstimmer med detaliplanens inten-
Licner.
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sisvarsgfordeining, Huvudmannaskap
Kommunen adr huvudman f6r de allwmi3nna platserna. Huvuad-
mannaskapet innebdr att kommunen Ar skyldig att ansvara
tor anliggande, drift och underhdll av allminna platser
cch anidganingar sdsom gator, parkmark cch va-nat.

Auvudmannaskapet innebdr aven att kemmunen har r3tt att
1gsa mark som Ar avsedd till aliman piats.

Expleateringen incem Xvartersmarken skail sgke helt i
privat regi av fastighetsigaren Sandlunds Fastigheter
AB.

Kalix Elverk Adr eldisgtributdr cch Televerket ansvarar
fOor telenitet.

Kalix Varmeverk AB ansvarar for procduktion och distri-
bution av fjarrvirmen i Kalix.

Fastighetsbildningen ocnmbesdrjs av Xalix Lantmiteri-—
distrikt.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Av fastigheterna som fdreslas ingd i kvartersmark inne-
has alla utom en, Talien 7, av Sandlunds Fasticheter
AB. Harutdver berors tvd av Xommunen Hgda fastigheter
som fOoreslds ingd i allmin plats.

Genomfdrandet av planen firutsitter att ett gatuomrade
inom Tallen 31 &verfdrs till kommunens gatumarksfastig-
het. Detta sker genom fastighetsreglering.

Nuvarande fastigheter inom kvartersomriadet torde Xorma
att bestd, med undantag £6r co¢vannidmnda reduktion av
Tallen 31, ofdrandrade scm enskiida fasticheter. %t-
formningen av planen fdrutsitter did att vissa omraden
och anliggningar kommer att nyttjas gemensamt av nagra
fastigheter inom plancmradet. Sdledes torde f£ér Tallen
6, 10 och 11, eventuellt dven Tallen 7, inrittas gemen-
samhetanlaggning scm kan comfatta p-platser, garage/
carpertar, trafikytor samt ev aven grina vter. Betraff-
ande Tallen 13 och 31 kan motsvarande behov sannolikt
16sas individuellt.

Gemensamhetsanliggning inriattas vid forrattningen
eniigt anlaggningslagen som, liksem fastighetsregle-
ringen, handlidggs av Lantmiteriet, Kalix.

Gallande tomtindelningar i kvarteret faststdlida
1952-03-20 resp 1967-07-20 skall upphiavas.
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EKONOMISKA FRAGOR

Eftersom exploateringen skall genomfdras helt i privat
regi orsakar plangenomfdrandet 1inga kommunala xost-
nader, med undantag av inldsenkostnader £0r lokaligatu—
marken.

For Svrigt erhaller kommunen intdkter vid ansiutningen
till det kommunala va-natet.

TEKNISKA FRAGOR
Nybyggnadskarta erfordras vid ansdkan om bhygglov.
MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Distriktslantmitare Lars Suo har utrett de fastighets-
rattsliga fragorna enligt pkt 2.

PLANFORFATTARE
Lennart Alexis Mats Sandgvist
Arkitekt SAR Planingenijbr




