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Byggnadsnamnden i Kalix kommun
952 81 KALIX
Byggnadsnamnden har 1990-11-22 antagit detaljplan £or DEL
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Detaljplan for del av

KV FIBBLAN (Fibblan 18)

Kalix kommun, Norrbottens lan

Alexis Arkitektkontor AB, Luled 1990-10

' PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

T detaljplanen ingdr foljande handlingar:
Plankarta med bestammelser

Denna planbeskrivning..
Cenomforandebeskrivning.

Fastighetsfdrteckning.
sarskilt utlatande

Qo000

PLANENS SYFTE

Huvudsyftet med planen ar ‘att medge byggrdtt fOr upp
f5rande av ett nytt bostadshus med 6 l1igenheter pa
fastigheten Fibblan 18 1 Kalix.

PLANDATA
Ligegbestdamning

Planomradet som berdr del av XV Fibblan ligger i vastra
delen av Kalix, ca 900 meter fran centrum. Planomradets
ldage finns redovisad pd plankartans gversikt.

Areal

Planen omfattar fastignetén Fibblan 18 i %kv Fibblan.
Arealen uppgdr till 0,13 hektar. Marken ingdr i gdll-
ande detaljplaneomradet.

Markdgofdrhallanden
Den berdrda fastigheten dr i privat &go.

TI{DIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner

F6r omradet galler en detaljplan rubricerad "FpErsladg
£i11 stadsplan for Kalix" fastetidlld 1947-12-19.

T gillande plan &r marken avsedd fOr bostader, fristd-
ende hus till tvad vaningars hoéid. I planbestammelsen
foreskrivs bl a att huvudbyggnaden ej £4r uppta storre
area in 160 mZ2, samt att byggnaden inte £4r innehalla

mer an 4 lagenheter.

Den planerade byggnaden har en byggnadsarea pa ca 270
2 och innhdller 6 ligenheter och overskrider darmed
gillande byggnadsratt sd mycket att en plandndring
miste genomfdras innan byagprojektet Kkan igangsattas.
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Kommunala beslut i Ovrigt

¥n anhallan om forhandsbesked inlaimnades till byggnads-
namnden 1988-06. Byggprojektet avedg tva st fler-
familjshus med sammanlagt 8 st lagenheter.

Byggnadsnamnden meddelade att bygglovet foérutsatte €n
detaljplanedndring, vilket byggnadsnamnden stidllde =1ig
positiv till, under forutsittning att grannarna god~—
kande planfdrslaget.

Ert samradsmdte for allmdnheten holls { Kaiix den 31/10
1989.

vid motet framfordes ‘kritik mot planfdrslaget. Grann-
arna inlamnade aven ett skriftligt yttrande, dar man
framhdll att exploateringSgraden var for hog med befar-
ande trafikstdrningar och parkeringsproblem som Fo1id.

Byggnadsnamnden avvaktade med planens fortsatta hand-
laggning samt informerade den privata exploatoren om
grannarnas inetillning till det planerade byggprojek—
ret. Byggnadsnamnden radgjorde med den privata exploa-
t5ren om en sankning av exploateringsgraden pa fastig-
heten.

Ett nytt fdrslag innehillande ett bostadshus med 6 ST
lagenheter har darfdr utarbetats. Byggnadsnamnden avser
att pa nytt préva om detta £5rslag kan genomforas, med
hansyn till de nya forutsiattningarna som pianforslaget
redovisar.

NATURFORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

omradet bestar av obebyggd barrskogsbevuxen mark. En
mindre morankulle ar belagen i den sddra delen av fast-
igheten. Urschaktning blir hir nodvandigt vid iordning-
arzllande av carporten och parkeringen pa fastigheten.

Geotekniska férhallanden

arundliggningsférhillandena &ar goda och paverkar iej
placeringen av byggnaden pa tomtplatsen. A

PLANENS INNEHALL -~ FORANDRINGAR

Bebyggelse

En privat byggherre avser att uppféra den tilltankta
byggnaden innehallande & st lagenheter fordelade pa 4
st 2 1/2 rok och 2 st 2 rok. Byggnaden placeras med
langfasaden 1 gatuliv mot vallhallavdgen, i liknet med
svriga byggnader 1 kvarteret. Huset uppfors i tva van-
ingar med en byggnadsarea om ca 270 m=.

Huvuddelen av den planerade byggnaden, placeras inom
det omrade som far bebydgas enligt galiande plan.
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Planindringen innebir att byggratten oXas, fran tilia-
tna 160 m2 till 270 m?2 samt att sex ldgenheter far upp-
f8ras istiallet FfOr 4 st enligt gdllande plan. Planand-
ringen motiveras med att det fordras en viss byggvolym
£8r att byggprojektet skall kunna finansieras, med han-—
syn till dagens hdga markanskaffnings— och produktions-—
kogstnader. Det 2ar dessutom ett kommunalt intresse att

fler ligenheter byggs 1 centrala Kalix.

Offentlig och kommersiell service

Fftersom omradet ligger relativt centralt ar servicen
vil tillgodosedd inom ndromradet. Skolor, forskolor,

livemedelsbutiker och ovrig kommersiell service ligger
inom gangavstind fran omradet.

Friytor
En lekplats foreslds placeras centralt inne pa garden.

Lekplatsen forlaggs £111 en skyddad och val solbelyst
plats, val synlig fran respektive bostadslagenhet.

Cator, trafik och parkering

Planférslaget piverkar ej gatundtets strackning.

En parkering med 8 st p-platser varav 6 st 1 carport,
redovisas pa fastighetens sddra del. Det motsvarar 1,3
p-platser/ldgenhet vilket uppfyllier gailande p-norm for
Kalix.

Tnfarten till parkeringen avses ske fran Parkbdltes-—
gatan.

Teknisk f0rsérining

Bostadshuset kan anslutas till det kommunala wva-natet
gom Ar forlagd i omgivande gatumark.

Sopforvaringen avses ske via soprum placerad mellan
carporten och begdksparkeringen.  Uppvarmningen kommer
troligtvis att ske via vattenburen elvarme.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har upprattats pd Alexis Arkitektkontor Lulea,
av arkitekt SAR Lennart Alexis och planingenjdr Mats
Sandgvist.

Kommunassistent Lars Johansson, Byggnadnamnden har hand
om det administrativa handlidggandet av planen.

PLANFORFATTARE

Lennart Alexis Mats Sandgvist
Arkitekt SAR Planingen]or
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Detaljplan fér del av

KV FIBBLAN (Fibblan 18)

Kalix kommun, Norrbottens 1in

Alexis Arkitektkontor AB, Luled 1990-10

GENOMFORANDEBESKRIVNTNG

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planprocessen
Detaljplanehandlédggningen dndras fran normalt till en-
kelt planforfarande enligt PBL 5 kap 28 8.

Det enkla planfdrfarandet innebidr att planutstdllningen
kan slopas samt att byggnadsnimnden i Kalix har ratten
att sjalva anta planen via delegation fran kommunfull-
miktige.

Planen har varit ute pd samrdcd hos myndigheter och
kommunala namnder och styrelser. Samrdad med berdrda
grannar har tidigare skett och skall &terupptas under
Planprocesser.

Samrddshandlingarna kommer att skickas ot till samrads—
kretsen f6r granskning/yttrande.

De som dr tveksamma eller har invidndningar mo* detalj-
planen skall inkomma med skriftliga synpunkter gnom tva
veckor fran det datum detaljplanehandlingarna delges
vederbtrande.

Resterande samrad berdknas ske under oktober manad. Om
samtliga godkdnner planen Xan den antas i november och
vinna laga kraft i december 1990,

Markforvarv

Inga markférvdrv erfordras for att kunna genomféra ex-
ploateringen.

Teknisk forsdrining
El, tele och VA finns framdraget till omradet. Bygg-
naden kan anslutas direkt tiil dessa ledningsnit sa

snart bygglov kan lamnas.

Genomrf&érandetid

Planens genomfdérandetid Hr & ar, efter det datum planen
har vunnit laga kraft. Den korta genomforandetiden
motiveras med att planen har aktualiserats av eott
Planerat byggprojekt.
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ansvarsfordelning. Huvudmannaskap

Kommunen &dr huvudnman for de allminma Platserna. Huvud-
mannaskapet innebdr att kommunen Aar skyldig att ansvara
for drift och underhall av va, dgator och allméEnna
platser. I denna detaljplan ingdr dock ej allmin plats—
mark.

Exploateringen inom kvartersmarken avses ske helt i
privat regi,

Kalix Elverk AB ir eldistributdr och televerket ansvar-
ar for telekommunikationerna. Fastighetsbildaingen i
kommunen ombesdris av Kalix Lantmiteridistrikt.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

I detaljplanen ingdr -afest fastigheten Fibblan 18 .7,
Inga fastlghetsblldnlngsatgarder erfordras.

En elledning passerar éver fastigheten langs Parkbaxts—
gatan, 0,5 meter in pa& kvartersmarken. {

Ledningen bor sidkerstdllas via 1edningrét£.

EKONOMISKA FRAGOR

Eftersom explOateringen helt avses att oanonfdras i
privat regl uppstar inga kostnader f£or kommanen.
Kommunen fér istdllet in intikter i samband wed anslut-
ningen till va-nitet.

Plananiaggningskostnaderna bekostas av exploatdren.
Nagon eXploateringskalkyl finns ej uppriattad.

TEKNISKA FRAGOR

Nybyggnadskarta erfordras vid bygglovansokan.

PLANFORFATTARE

Lennart aAlexis Mats Sandgvist
Arkitekt SAR Planingenisr




