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Detaljplan fdr Kalix Cenirum
KV VASTRA SKOLAN, GAMLA STADEN M FL
Kalix kommun, Norrbecttens ldn
Aexis Arkitektkontor Luled 1988-06

PLANBESKRIVNING
1. HANDLINGAR
Fullstdndiga handlingar til] detaliplanen omfattar
o Grundkarta i skala 1:1000 (kartbild med gallande plan-
granser, befintliga underjoerdiska ledningar m m)
¢ Fdrdndringskarta med bestammelser (grundkarta med detalj-
plan)
o Plankarta med bestdmmelser (kartbild med detaljplan)
¢ Denna planbeskrivning.
o  Genomfdrandebeskrivoning.
o Fastighetsférteckning.
o Samradsredogérelse
2. PLANENS SYFTL
Det huvudsakliga syftet med dndringen av gdllande plan ar
o att méjliggbéra uppférande av servicehus p& f d véstra
skelans tomt
o abt fér kv Gamla staden anpassa byggrdtierna ti111 de be-
fintiiga husen i kvarterct.
3. PLANDATA
3.1 Ligesbestdamning
Planomré&det ligger i vdstra delen av Kalix centrum. Planen
omfattar kv Gamla Staden, Centraltorget - f d Vdstra skolans
tomt, kv Bilen och Centralparken. Planen ansluter i dster mot
den nyupprdttade detaljplanen fdér Kalix centrum. Planen av-
gransas 1 sydost av Kbépmannagatan och 1 nordvdst av Central-
gatan,
3.2 Area)
Detaljplanen omfattar totalt ety omrdde om ca 4 hektar, vilken
tidigare har varit detaljplaneiagd mark.
3.3 Markiagoférhallanden

Kommunen dger marken 1inom Centraltorget - f d Vastra skolans
tomt samt gatu- och parkmarken 1nom pianomradet.

Pa sddra delen av kv Gamla Staden ligger polishuyset och gamla
tingshusel. Marken 3gs av staten genom Byggnadsstyrelsen.
Uvriga delen av marken &dr 3 privat dgo.




L w A
s

s

[



w1
—

5.2

— =

NATURFORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

.

1 huvudsak av exp]oaterad’tomtmark. Den f d skoltomten utgdrs
idag av en kal asfaltyta. I planomrddet ingar dven Central-
parken, den dldsta antagda parken i Kalix centrum.

Geotekniska férh&dllanden

Grundldggningsforhailandena dr goda inom omrddet,

Fornldmningar ¢ch bvggnadsminnen

Nagra fornldmningar och byggnadsminnen fdérekommer ej 1 nu-
varande detaljplaneomrdde. Diremot finns ett antal kuitur-
historiskt intressanta byggnader som skall bevaras.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I juni 1984 antog Kommunfullmdktige en omrddesplan fdr Kalix
centrum. I planen redovisas tre omrdden for stdrre allmdnna
byggnader. Byggnaderna som avsdgs var:

-0 ett nytt Folkets Hus

o ett nytt postkontor
o ett aytt servicehus for dldre.

Idag f{nns beslut att postkontoret skail placeras 1 kv Vargen,

Folkets Hus i kv Ripan och det nya servicehuset pd f d Vistra
Skolans tomt.

Detaljplaner
Planomradet omfattas av foliande nu gdllande detaljplaner:
0o Forsiag till stadsplan for Kalix faststdalld 1947-12-19.

¢ Forsiag till &ndring av stadspianen for del av kvarteret
Gamla Staden faststdlld 1955-01-19.

o Foérslag til1 indring av stadsplan for del av kv Gamla Staden
faststalid 1978-05-23.

Kommunala beslut 1 dvrigt

I omrddesplanen antagen 1984 foreslogs att Morjarvsvdgen skulie
avstangas mellan kv Bilen och {entralparken. Vagen skulie i-
stillet dras fram norr om kv Bilen dver gamia busstorget till
Torggatan. Motivet t111 denna gatuandring var att sikten ar
dalig 1 trevigskorsningen Morjarvsvagen - Kdpmannagatan.
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Handelsl3ngorna i kv. Gamla Stacen
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Vid detaljprojekteringen av servicehuset har férslag till ga-
gata redovisats norr om kv Bilen. Syftet &r att f& till stéand
en lugn trafikmiljd for de dldre. Kommunen har ddrfdr beslutat
att gbra ett avsteg fran omradesplanen. Nuvarande gatundt for-
dndras ddrfor ej..

PLANENS INNEHALL - FORUTSATTNINGAR OCH FURANDRINGAR

Bebvgge lseomréaden
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Bakgrund

En férskjutning av tyngdpunkten fér centrum osterut kunde skon-
jas vid sekelskiftet. Kyrkan som i alla samhdllen utgjorde cen-
tralpunkten var hdr pa vdg att férlora sin stédllning. Ndr Per
Hallman gjorde 1904 &rs byggnadsplan tog han fasta pa detta cch
lade ut en park och ett torg 1 vad som dd uppfattades som det
blivande centrum, dvs omrddet mellan Centralgatan - Morjdrvs-
végen - Kdpmannagatan med Centraltorget som den abscluta cen-
tralpunkten. Namnen antyder att platserna uppfattades som cen-
trala platser 1 det som av Hallman fdrutspaddes bli samhdallets
centrum,

I 1947 &rs stadsplan, utarbetad av Bertil Mattsson ansdags fort-
farande att centrum skulle komma att Tigga hdr. Byggrdtterna
som lades ut utgjordes av sammanbyggda hus i gatuliv i tva
aller tre vaningar. Syftet var givetvis att ge Kalix centrum en
stadsmdssig karaktdr med vdl avgrdnsade gaturum. Detta belyses
i planbeskrivningen til1 1947 &rs plan p& fdljande satt "Langs
nuvarande huvudgatan, (Kdpmannagatan) som for framtiden avses
b1i samhdllets férndmsta affédrsgata, har slutet byggnadssatt
forestagits for den centrala delen. Aven den for Morjarvs och
Vitvattnetvdgarna gemensamma delen, kring gamlia torget, vitka
ténkas bilda centra dr sammanbyggnad tillaten. Vid gamla huvud-
gatanas véstra del har endast 2 véningars hojd medgivits pa
grund av gatans ringa bredd och med hédnsyn ti11 ndrliggande
allmdnna byggnader, som ér tvdvaningshus, samt av pietet mot
kyrkan".

e utlagda byggritterna i 1947 &rs stadsplan har endast utnytt-
jats 1 mindre omfattning bercende pa att tyngdpunkten fdér cen-
trum har forskjutits Gsterut till nuvarande Strandgatan vid
hetell Valhall och Domus.

Kvartersmark
o Centraltorget (f d Vdastra skolan)

Den befintliga bebyggelsen i kvarteret utgdrs av den gamla
kantorsbostaden. | muséets inventering av bebyggelsen i
Kalix centrum star féljande att 1dsa om byggnaden. "Kalix
forsta skolhus som ti11lkom omkring 1885 och en tid kallades
kantorsgarden, dr idag vackert brunmalat och visar sin vidr-
dighet med stdtliga fdnsteromfattningar och vélgjort vdn-
ingsband. Dess bevaringsvidrde torde std dver all diskussion
och byggnaden kan 1 en framtid eventuellt komma ifréiga for
lagskydd".

Byggnaden féreslas dérfor f& skyddsbestidmmelser
(Q-mérkning) .
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Kopmannagatan. Vy mof kyrkan

Kantorsbhostaden
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Marken 1 &vrigt bestdr av en kal asfaltyta, sedan Vistra
Skolan rivits. Hdr planeras idag ett nytt servicehus. Huset
berdknas inrymma totalt ca 47 ldgenheter, fOrdelade pd 8 st
1 1/2r okv, 32 st roksamt 7 st 3Irok. I huset inryms
dven restaurang samt lokaler for vdrd ach rekreation. Huset
planeras fa sammanbydgda huskroppar med varierande héjd pa
en, tva, fyra och fem vaningar.

Kv Bilen

I kvarteret Bilen ligger idag ett trevanings bostadshus. Den
gallande byggratten OGverensstdmmer med byggnaden. 1 samma
kvarter finns ytterligare en trevanings byggrdtt. Denna
byggrdtt tillsammans med bef bostadshus utgdr en alltfor
hard expleoateringsgrad av kvarteret.

[ nuvarande planférslag fdéreslds ddrfdér att denna byggratt
utgar, viltket @verensstéammer med den antagna omradesplanen.

Kv Gamla Staden

Har 14g vid sekelskiftet den gamla kyrkstaden ddrav kvar-
tersnamnet. Kvarteret innehdller idag byggnader av varie-
rande alder och karaktar.

] sbtdra delen ligger det gamla tingshuset och ett nytt
polishus, uppfirt i1 slutet pd 1970-talet.

Det gamla tingshuset fareslds fa skyddsbestammelser 1 farm
av: g - vardefull miljé. Byggnaden far e) rivas. fndring av
byggnad far ej férvanska dess karaktdr.

I nordvdstra och norra delen av kvarteret léngs Centralgatan
gch Torggatan ligger nyuppfdrda bostadshus 1 tvd respektive
4 viningar. Bydgratterna anpassas hdr till de befintiiga
bostadshusen.

1 kvarterets O6stra del bestdr omrédet 1 huvudsak av &ldre
smaskalig handelsbebyggelse. 1 muséets bebyggelseinventering
hamtas féljande citat: "Handelshusens magasinldangor var
karaktdristiska inslag 1 den gamla trastaden men har pa de
flesta hall rivits 1 renlighetsiver och rationalitetsjakt.
Darfoér tillhér nu de haopbyggda uthusldngorna bakom jarn-
handeln och fiarghandeln en allt exklusivare skara av minnen
fran en gangen tids mer omstdndiga men acksd mera personliga
varudistribution. De vardagliga forradsbyggnaderna har ddr-
for ett bevaringsvirde 1 sin nuvarande form, medan sjalva
butiksbyggnaderna vid framtida renoveringar, bdr dterges
exteridrer som bdttre ansluter t111 den kulturhistoriska
miljon",

Handelsldngorna anvands idag til1 forradsbydgnader for
handelséndamal. De bada dldre handelsl&ngorna ldngs Kop-
mannagatan foreslas bli Hga-mérkta eftersom skyddsbestdmme]l-
sen ej forsvarar dess nuvarande anvandning.
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Stadsbilden skulle dock vinna pd om l&ngan p& Gamla Staden
15 malades med &kta Falu Rodférg.

[ ovrigt fdreslds att nuvarande byggratt pd 2 véningars
sammanbyggda hus ldngs Kdpmannagatan utgdr. Byggriatterna an-
passas istdllet £i11 befintliga hus.

65.1.3 Offentlig och kommersiell service
I planomrddet ingdr som tidigare redogjiorts, bade offentlig och
kommersiell service. Nidrmaste livsmedelsbutik utgdrs av Mattes
Livs 1 kv Kdpmannen omedelbart norr om planomrddet.
Eftersom planomradet ligger i centrum av Kalix, finns all slags
service, savadl kommersiell som offentlig inom géngavstind fran
planomrddet .

6.1.4 Tillginglighet
Det planerade servicehusel uppfyller gdllande tillganglighets-
krav. | kvarteret Gamla Staden, finns hiss installerad 1 polis-
huset, samt det nyuppférda bostadshuset 1 fyra vaningar. |
dvrigt saknas hiss eftersom omrdadet i huvudsak bestdr av tvd-
vaningsbebyggelse som e¢j omfattas av hisskrav enligt gdtlande
lagstiftning.

6.2 Skyddsrum
Krav pa skyddsrum féreligger.

6.3 Gator och trafik
[ korsningen Hantverkargatan - Morjdrvsgatan ldggs ett torg ut.
Torget kommer att avgransas med staket sa att endast en infart
fran Morjarvsvagen tilldts.
Pa nuvarande Centraltorget framfir det planerade servicehuset
14ggs en gdgata ut.

5.4 Kollektivtrafik
[ samband med den planerade gatucomldggningen i centrum for-
dndras busslinjestrdackningen. En trafikpian har utarbetats som
foresldr att en busshéltiplats forldggs pa Moridrvsvdgen vid
det planerade servicehuset.

6.5 Parkering, angdring

Huvuddeien av parkeringsbehovel avses ske pd kvartersmark.
Situationsplanen redovisar 30 p-platser inom kvarteret. Totaglt
erfordras 37 st platser for de boende samt ytterligare 2ttt an-
tal platser fOr de som arbetar 1 servicehuset.

Bostadsstiftelsen som ar byggherre, avser att ldsa fragan genom
atl upprdtia avtal om p-platser med narbeldgen fastighetsigare.

P4 allman platsmark redovisas besOksparkering léngs Torggatan.
P& torget Gster om servicehuset tillats dven parkering.




6.6 Teknisk fdrsdrining

6.6.1 Vatten och aviopp
VA-Tedningsndtet &r helt utbyggt inom planomradet. Befintliga
gamla VA-ledningar p& Vistra Skolans mark rives i samband med
uppfdrande av servicehuset.

6.6.2 Virme
Fidrrvirmenatet forsdrjer hela planomradet. Det nya service-
huset avses att anslutas till fjdrrvirmendtet.

£ 6.3 E
Tva transformatorstationer finns inom planomrddet. N&gon yiter-
ligare fdrstarkning anses ej behdvlig.

6.4 Administrativa foreskrifter
Planens genomfdrandetid upphdr S &r efter den dag planen vunnit
taga kraft.

I. MEDVERKANDE TIANSTEMAN

It

Planen har upprdttats p& Alexis Arkitektkontor, Luled av
arkitekt SAR Lennart Alexis och ingenjdr Mats Sandqvist.

Kalix kommuns tekniske chef Birje Andersson har haft det 8ver-
gripande samordningsansvaret for planen.

Planeringsingenjor RBorje Isaksson svarar fér de gatutekniska
utredningar, som ligger till grund fér planen.

Distriktslantmatare BOrje Hansson ansvarar for grundkartan,
fastighetsfdrteckningen och de fastighetsrdttsliga frégorna.

Kommunassistent Lars Johansson har hand om det administrativa
handldggandet av planen.

Planforfattare

/ e o a4 e b .
' .:cq;cfé\:/jfyfé{éfj @iﬁ/‘iﬁ Q‘:}G}J‘@j@i‘zﬁ%’
Lennart Alexis Mats Sandqvist
Arkitekt SAR Ingenjor

Detaljplanen godkand for:

- Samrad 1988-04-14
- Utstdlining 1988-09-15
- Antagande 1988-11-30

VUNNIT LAGA KRAFT 1989-03-29

Genomforandetiden slutar
1994-03-29
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Detaljplan fér Kalix centrum
KV VASTRA SKOLAN, GAMLA STADEN ™ FL
Kalix kommun, Norrbottens lan

Alexis Arkitektkontor, Luled 1988-06

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Pianprocessen

Ett samréddsméte med allménheten har hadllite. Samradd med myndig-
heter, kommunala organ samt intressefdreningar skall hélias i
juni 1988. Detaljplanen kan stdllas ut s& snart Lénsstyrelsens
planephet avgett sitt samraddsyttrande, vilket berdknas kunna
ske 1 augusti.

Planens utstaliningstid blir 3 veckor.

Byggnadsnamnden kan darefter godkénna detaijplianen och fver-
1dmna den ti171 kommunfulimdktige fér antagandebesiut.

Om inga overklagningar inkommer mot planen kan den vinna laga
kraft 3 veckor efter antagandebesiutet. Planen bdr kunna tréida
i kraft under oktober 1988.

Markforvaryv

Huvuddelen av den mark som mlste disponeras fér att genomféra
denna detaljplan dr 7 kommunal dgo. Yiterligare markfOrvdrv
som erfordras - se punkt 2 under Fastighetsridttsliga fragor 1
denna genomfdrandebeskrivning.

Teknisk forsdrjning

£1, tele, VA och fjérrvdrme finns uthbyggt inom omrddet. Nya
byggnader kan darfér anslutas direkt till dessa ledningsndt.

Bebyggelse

Planen innehdller endast en ny byggrédtt, den fOr servicehuset.
Jvrigs bvgardtter dverensstammer med befintiiga byganader.

Dan kommunalz bostadsstafieisen ar byggherre for servicehuset.
Byagstarten dr idag ej faststalld.

En ny gdgata och ett nytt torg redovisas it foreliggande detalj-
nlan. Kommunen jordningstdller dessa allminna platser. Arbetet
samordnas med byggandet av seryicehuset.
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Geromfdrandetid

Planens cenomférandetid foreslads b1i 5 &r eftersom den har
aktualiserats av ett planerat byggprojekt dir markfragorna ér
avklarade.

Ansyarsférdelning. Huvudmannaskap

Kommunen &r nuvudman for allménna platsmarken inom planomradet .
Huvudmannaskapet innebdr att kommunen &r skyldig att ansvara
fér anldggande, drift och underh&tl av gator, g&gata, torg och
parkmark inom planomrddet. Kommunen &r ocksd ansvarig for
underhall och drift av VA och fjérrvirmenidtet inom planomrédet.

Fér eldistribution svarar Kalix Elverk AB. ett daotterbolag til]
Vattenfall Norrbotten och Televerket ansvarar foér telenitet.

Kopmannagatan dr en allmdn vig. Staten genom Vdgverket dr vag-
hallare. Vdgverket &r hér skyldig att svara for drift och
Underhdl] av vagen.

! samband med vagomldggningen 1 cenirum nir Képmannagatan ach
Vitvattenvdgen sammanldnkas kommer Kdpmannagatan inom denna
del av Kalix centrum troligtvis att utgad som alimin vVig.
Kommunen far i1 sé& fall hela ansvaret foér vigen.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Kalix kommun &ger all kvartersmark inom kvarteret Vistra
Skolan, ddr nyexploatering avses ske. Sdrskild tomtplats fér
det planerade servicehuset bdr bildas.

[ 6yrigt innebdr planforslaget i stort sett endast att befint-
Tiga férhallanden konfirmeras.

Inom Centralparken breddas parkomrddet nagot med delar av B)ix-
ten 3, 4 och stg 127. Eftersom resterande delar av fastigheter-
na enligt nyupprdttat planférsiag skall utgéra allmin plats
{parkering) bor Blixten 3, 4 och 127 genom fastighetsreglering
dverféras ti1l kommunens gatumarksfastighet, stg 119 A. Aven
del av Kbépmannen 2, som avsdtts som alimdn plats {torg), bor
dverforas til) stg 119 A.

Gallande byggratt pad Bilen 2 och 3 foreslis upphavas. fFastig-
heterna bor genom fastighetsreglering dverféras till Bilen 1,
varigencm lamplig tomtplats for befintligt bostadshus biidas.
Fastighetsplan bor upprattas Fér kvarteretf.
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Kvarteret Gamal Staden &r tdmligen hirt exploaterat. Detta har
medfort att berdrda fastigheter kommit att samverka om vissa
gemensamma aniaggningar och markomrdden. Detta har oftast skett
antingen med stéd av muntliga Gverenskommelser elier avtals-
servitut. For att fér Tramtiden trygga rdttigheterna avseende
bl & parkering. garagebyggnader, trafikytor m m bdr fastighets-
plan upprattas. ! fastighetsplanen bér dels Kvarterets indel-
ning 1 tomter ses Gver dels redovisas erfordertiga gemensam-
hetsanldggningar.

Fastighetsekonomiska fracor

Denn del av Kdpmannen 2. som i pltanférsiaget redovisas som all-
man plats, skall vid kommande fastighetsbildning vdrderas som
kvartersmark.

I kvarteret Bilen innebdr planférslaget en avsevird virde-
minskning for tomterna 2 och 3 som mister gillande byggréatt.
For att fastighetsdgarna skall kunna initiera stt inldsenfér-
farande, bir fastighetsplan uppréattas. Fér att eventuella in-
iosenkrav skall riktas direkt mot &garen av Bilen 1, och ej mot
xommunen, bor fastighetsplanen upprittas samtidigi med detal)-
planen.

Inom kvarteret Gamia Staden &ndras byggritterna nadgot pd tomt-
erna 13 och 15. Befintlig bebyggelse inom kvarteret och husken-
struktionerna medger knappast at gillande byggradtter kan ut-
nyttjas med bibehdllande av nuvarande bebyggelse. Nadgon ¢kono-
misk skada uppkommer s&ledes ej fér markidgarna. De gemensam-
hetsanldggningar som kan bli aktuella efter det att fastighets-
plan upprattats kan medfdra viss ersdttning mellan wmarkigarna
sdvida ekonomisk reglering inte redan skett.

[ Gvrigt beddms inte planférstaget medfira nagra fastighets-
ekonomiska konsekvenser.

EKONOMISKA FRAGOR

Servicehuset dr kestnadsberdknat ti1) 45 mitjoner kronor.
Byggnaden kommer att finansieras genom stat1ig bostadsheldning.

Kommuren tar ej ut gatubyggnadsersittning. Intikterna erhdlls

fran fastighetsforséljningar samt anstutningsavgifter fran VA
och fidrrvdrme. Gatubyggnadskostnader uppkommer vid anlaggande
av gdgatan samt vissa smdjusteringar i form av busshallplatser
o d. Dessa utgifter &r i dagsliget ej kostnadsberiknade.




4. TEKNISKA FRAGOR

Detaljprojektering av servicehuset pdgdr. Gdgatan avses ocksa
att detaljprojekteras. I dvrigt erferdras nybyganadskarta vid
hygylovansdkan,

5. MEBVERKANDE TJIANSTEMAN

Planen har upprdttats p& Alexis Arkitektkontor, Luied av
arkitekt SAR Lennart Alexis och ingenjdr Mats Sandgvist.

Kalix kommuns tekniske chef Borje Andersson har haft del gdver-
gripande samordningsansvaret for planen.

Planeringsingenjdr Borje Isaksson svarar for de gatutekniska
utredningar, sam tigger till grund f&ér planen.

Distriktslantmatare Bérje Hansson ansvarar fdr grundkartan,
fastighetsfdorteckningen samt de fastighetsrdttsliga frégorna
i denna genomfdrandebeskrivning.

Kammunassistent Lars Johansson har hand om det administrativa
handlaggandet av planen.

Planfirfattare
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Lennart Alexis Mats Sandgvist
Arkitekt SAR Ingenjgr

Detaljplanen godkdand for:

- Samrdd 1988-04-14
- Utstdilning 1988-09-15
- Antagande 1988-11-30

VUNNIT LAGA KRAFT 1989-03-29

Genomfdrandetiden slutar
1994-03-29




