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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

» Planprogram :

* Plankarta med bestimmelser. Denna handling blir juridiskt bindande nér detaljplanen
vinner laga kraft.

Planbeskrivning

Genomforandebeskrivning

Samridsredogorelse t

Utlatande

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Filjande handlingar antages:
* Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Utlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte 4r att mojliggora att Kalix nya centrum utvecklas till en attraktiv handels- och

motesplats. Kalix centrum har under den senaste 10-drsperioden haft en svag utveckling inom
handeln, framst nér det giller séllanképsvaror. Malséttningen &r att skapa en ny métesplats, i
ett mer koncentrerat centrum. Kalix nya centrum skall bli mer attraktivt for bade kunder och
affarsinnehavare.

Nuvarande Chalis kompletteras med mindre butikslokaler, restauranger, café och lokaler for
Apotek samt Systembolaget. Butikerna grupperar sig vid ett utomhustorg som tillskapas p&
nuvarande Chalisparkeringen. Ett inbyggt torg/inomhusstrak skapas centralt mellan
butikerna. Parkeringsplatser planeras anléggas pa flera platser i anslutning till Chalis och i
kéllarplan under nuvarande Chalis.

Stranddngarna &r en viktig resurs for centrum. Stranddngarna kan utnyttjas for olika
evenemang som stod till centrumhandeln. 1dag finns en gingtunnel under E4 séder om ICA.
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Maéjligheterna att tas ner till Stranddngarna kommer att forbittras i framtiden genom en ny
nerfart och eventuellt en ny gangbro anordnas dver E4. Dessa projekt tas inte med i denna
planldggning utan det for ansti till dess att projektet aktualiseras.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP, MILJOBALKEN

Planomrédet paverkar riksvig E4 som utgér riksintresse enligt 3 kapitlet miljobalken. |
planforslaget redovisas parkeringsplatser och kdrytor som inkraktar pa nuvarande E4:s
vigomréde enligt gillande plan. Vigverket har i en forstudie redovisat en 10sning som innebir
vagbredden pd nuvarande E4 foreslds minskas mellan korsningama E4-Képmannagatan och
E4- Nygatan. En avsmalning av E4 frigér utrymme mellan nuvarande Parallellgatan och E4,
Det ger mdjlighet att nyttja en mindre del av det frigjorda markomradet till parkering/kdrytor
for det nya kdpcentrats behov. En gronremsa avgrinsar E4 frin busstorget och de kommunala
parkeringsplatserna.

PLANDATA

Ligesbestimning

Planomradet omfattar handelsomridet omedelbart norr om E4 vid infarten till Kalix centrum.
| omradet ingdr livsmedelshallen Chalis City med parkeringar. Planomrédet ligger mellan kv
Ornen och kv Posthornet i norr och E4 i sder. I vister angrinsar planomradet till befintlig
livsmedelsbutik och i dster ligger Odd Fellows fastighet Utsikten 4. Busstationen ligger
sydost om den planerade centrumbyggnaden.

Areal
Planomrédet bestar av ca 2,5 hektar mark.

Markiigoforhillanden

Ett kommanditbolag ( Kalix Nya centrum KB) har bildats med Kalix kommun, Stiftelsen
Kalixbostider, Nils Lundholm med bolag samt Rolf Sandlund med bolag som agare.
Kommanditbolaget har férvirvat fastigheten Slaktaren 1, med Chalis kdpcentrum. Kalix
kommun dger omgivande gatumark och busstationsomridet.

Fastigheten Ornen 11 som ocks4 ingdr i planomradet utgdr privatdgd mark.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Riksvag E 4 ingdr i det nationella vignitet och ér av riksintresse ur kommunikationssynpunkt.
Kalixilven &r riksintresse for friluftsliv och fritidsfiske. Alven utgdr ocksa ett natura 2000
omrade och utgdr ett geografiskt riksintresse enligt 4 kap miljobalken.

Oversiktliga planer

En fordjupad oversiktsplan ar antagen dver Kalix centralort. De idéer som nu presenteras for
utveckling av Kalix centrum finns inte redovisad i versiktsplanen. Den fordjupade
oversiktplanen redovisar en rondell vid E4/Nygatan, men den ir idag inte aktuell att byggas.
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Detaljplaner, omradesbestimmelser och forordnanden

For huvuddelen av markomrédet giller foljande detaljplaner :

" Forslag till andring av stadsplan for Kalix Centrum, sédra delen, laga kraft 1968-04-19.
" Detaljplan for kv Utsikten”, laga kraft 1989-06-26

" Kalix centrum, strandomridet, laga kraft 1992-11-09

Planomridet angrinsar till foljande detaljplaner :

7 Detaljplan for Kalix Centrum”, laga kraft 1989-06-29

” Del av kv Sorékern, laga kraft 1994-11-24

" Del av Kv Posthomet (Posthornet 5 och 6) laga kraft 2003-01-08

Program for planomradet

Ett planprogram har upprittats som en inledande fas i denna planprocess. Planprogrammet
har baserat sig pd de skisser som tagits fram av Tirsén och Aili Arkitekter. Under arbetets
géng har projektet bearbetats. Bland annat har det skisserade bostadstornet utgtt.
Centrumbyggnaden med parkering, torg, varumottagning, mm har genomgitt forindringar
men huvudkonceptet med en ombyggnad av Chalis, ett nytt torg vid Strandgatan samt mer
aftérslokaler runt torget kvarstir oféréindrat.

Miljokonsekvensbeskrivning
Miljokonsekvensbeskrivning behdver inte upprittas eftersom projektet inte lingre omfattar
bostader,

Kommunala beslut

99-09-21 Kommunstyrelsen beslutar ge plan- och miljéndmnden i uppdrag att bilda en
arbetsgrupp, dels for att utarbeta ny detaljplan for Kalix centrum och strandiingama, dels for
att ta fram avgransningsomriden.

01-04-23 Kommunstyrelsen beslutar enligt arbetsgruppens forslag om forsta etappen av
centrum innebérande fordndringar av Nygatan och Strandgatan samt omldggning av
vatten/avlopp 1 strandgatan. Plan- och miljéndmnden och tekniska nimnden far samtidigt i
uppdrag att i en andra etapp: Fortsitta fordndringsarbetet i centrum i enlighet med
rddslagsresultatet och inleda de detaljplaneprocesser som behévs. Speciellt skall omrédet runt
kvarteret Utsikten prioriteras. Fortsitta omformningen av markomradet pa strandingarna och
ta fram detaljforslag pa utvecklingsmajligheter. Speciellt skall tinkbara anslutningar till E4:an
studeras,

02-04-19 ordnade kommunen ett seminarium om centrumutvéckling. Vid métet tillsattes en
provisorisk samverkans grupp. Den fick i uppdrag att ta fram en vision for Kalix Centrum.
Visionen redovisades 02-12-12.

03-02-17 kommunstyrelsen beslutar att inrétta en centrumorganisation for att driva det
gemensamma arbetet och uppnd visionens §vergripande mal,

2004-03-06 Plan- och miljdndmnden beslutar att ett detaljplaneprogram skall upprittas med
de av Kommanditbolaget Kalix nya Centrum upprittade principskisserna som grund.

2004-12-07 Plan- och miljéndmnden godkénner planprogrammet med de principiellt viktiga

fordndringar som anges i samradsredogdrelsen och beslutar att detaljplaneprocessen kan
inledas.
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2004-12-23 Kommunfullmaktige beslutar avsitta 20 miljoner i 2005 &rs investeringsram och
20 miljoner i plan for 2006 for genomforande av etapp 2 av centrumforandringen.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur, geoteknik

Markomrddet bestér idag till storsta delen av kala asfalterade parkeringsytor. Mindre
grisplanterade restytor finns utspridda dver omradet. Enstaka trid finns i omradet men de &r
s f8 att de knappast bidrar till att forbéttra miljon.

Tidigare markundersékningar har visat p3 besvirliga grundliggningsforhallanden i sédra och
sydostra delen av omradet, sirskilt vid busstationen. Vid Nygatans anslutning mot E4 har
véagen sjunkit 0,8 meter sedan E4 byggdes. Marken bestar av lera och svartmocka med relativt
stort djup ner till fast botten. Vid nybyggnation i omradet krivs omfattande
grundundersokningar och geotekniska utredningar for att faststilla ritt grundliggningsmetod.
Léangre norrut nirmare Strandgatan 4r marken stabilare.

Risk for hioga vattenstind

I planprogrammet redovisas Raddningsverkets flodeskartor dver sk 100-arsfloden. Enligt
detta underlag finns risk att den sddra delen av planomridet kan dversvimmas vid extrema
vattenfloden. E4 har sjunkit 0,8 meter vid Nygatan vilket medfor okad risk. Landhdjningen
bidrar samtidigt att riskema pa ldng sikt minskar. Oversvimningskarteringen ir en forsta
oversiktlig analys. For att fa fram bittre underlag krévs béttre och mer detaljerade berikningar
av vattenstdnd och bittre hojddata. Eftersom inga bostiider lingre ingér i projektet kan detta
ansta ti]l vidare.

Fornlﬁmhingar
Det finns inga kdnda fornldmningar inom omréidet.

Bebyggelseomriden

Omréadet domineras idag helt av Chalis kdpcentrum som uppfordes pa 1960-talet som ett
varuhus for ddvarande Tempo. Tidigare passerade fjérrtrafiken genom Kalix via nuvarande
Kopmannagatan, men nir divarande riksvig 13, numera E4 byggdes uppstod ett starkt
handelstryck mot den nya riksvigen. Under denna tidperiod etablerade Konisum och Tempo
varuhus over hela landet. Det forna varuhuset dominerar helt omradet med sin volym och de
stora parkeringsytor i anslutning till byggnaden.

Chalis ar idag ett kdpcentrum som inrymmer livsmedelshandel, detaljhandel och
Systembolaget. Lings Strandgatan finns detaljhandel, banker, restauranger mm. Gatan ér vil
solbelyst vilken gor att den &r attraktiv for restauranger, caféer o. dyl.

Byggnaden skall behdllas, men byggas om. 1 den norra delen av byggnaden foreslds lokaler
for mindre butiker. Ett mindre inomhustorg tillskapas ster om byggnaden pa nuvarande
parkeringsplats. En inomhusgata loper genom byggnaden fram till inomhustorget. Nya butiker
kan dé etableras lings det kommunikationsstrdk som skapas i byggnaden. 1 dster mot
angransande fastighet dgd av Odd Fellow, foreslas att en ny byggnad uppfors. Denna byggnad
avses inrymma butiker och restauranger.
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P& nuvarande Strandgatan och del av nuvarande kvartersmark foreslas att ett nytt utomhustorg
tillskapas. De nya butikslokalerna exponeras bide frin utomhustorget och frén inomhusgata
/inomhustorg. Butikerna bor darfor bli attraktiva for affirsinnehavare som énskar etablera sig

t omradet. '

Planering och byggnadsprogramskedet bedrivs parallellt. Under arbetets ging under planens
samradsskede har projektet bearbetats. Den totala byggnadsytan foreslis krympas for att
erhilla bittre ekonomi i projektet. Reduceringen av byggnadsytan foreslas frimst ske pa
inomhustorgets bekostnad eftersom det ar en kommunikationsyta som inte &r uthyrningsbar
och darfar ¢j ger ndgra hyresintékter. Den stora 6ppna ljusgérden som inomhustorget
planerades bli, utgdr darfor for att fa ner kdpcentrats investerings- och driftskostnader.

Totalt kommer det nya kpcentrumet prelimindrt att innehélla foljande lokalytor i befintliga
och nybyggda lokaler :

Livsmedelsbutik 2700 kvm
Systembolag 460 kvm
Apotek 250 kvm
Butiker/Caféer 1600 kvm
Summa handel 5010 kvm
Kinarestaurang 240 kvm
Restaurang 220 kvm
Summa restaurang 460 kvin
Ovriga ytor 1800 kvm

(bowling mm)

Det nya kdpcentrumet ar exponerad frén alla héll vilket kriver att de nya fasaderna utformas
med stor omsorg.

Norr om torget i korsningen Strandgatan-Postgatan ligger en fastighet som avses att byggas
till mot korsningen. Denna utbyggnad blir viktig ur stadsbildssynpunkt och utformningen bor
darfor ske med storsta mdjliga omsorg,

Arbetsplatser
Flertalet handelsanstilida kommer att arbeta inom omradet. Det finns idag inga berikningar
over hur ménga anstillda som kommer att arbeta hér.

Friytor

Gatunit och trafik

Strandgatan far dven fortsittningsvis nyttjas for fordonstrafik. En viktig malsittning med
projektet r att skapa goda géendemiljoer i centrum, I planen redovisas gatan som en
GARDSGATA vilket innebir att biltrafiken skall ske p4 fotgingarnas villkor. Gatan
plattbeliggs och den utgér darmed en del av torgmiljon

Parallellgatan stings av for allmin kortrafik vaster om Chalis. Parkeringsplatsen och
infartsvigen till varumottaget ingér i centrumomradets kvartersmarkmark. Marken nés via
infart dver angransande busstorg i dster. Kommunen dger marken och omridet redovisas som
allmanplatsmark i detaljplanen.
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En ny GARDSGATA planeras mellan Strandgatan och busstationen. Gatan r till for att
betjdna varutransporter och att angdra parkeringsplatser. Gatan ér inte tinkt som en gata for
genomfartstrafik. Endast varutransporter far ha utfart mot busstation. Utfartsfrbudet fir
regleras 1 lokala trafikforeskrifter.

Trafikmiingder

Kalix kommun har 13tit utfora en trafikanalys éver centrum med anledning av den fordndring
av centrum funktionerna som nu utreds.

Enligt den trafikprognos kommer trafiken att éka kraftigt runt kv Posthornet. Kv Posthornet
omges av foljande gator :

Képmannagatan, strickan Torggatan-Postgatan 9000 fordon/dygn ADT
Postgatan, strickan Képmannag.-Strandgatan 5100 fordon/dygn ADT
Strandgatan, strickan-Postgatan-Torggatan 5500 fordon/dygn ADT

Torggatan, strickan Kdpmannagatan-Strandgatan 4000 fordon/dygn ADT

Storst trafikokning forvéntas ske pa Postgatan och Strandgatan vid parkeringen till Kalix Nya
Centrum.

Torg

Ett nytt torg foreslds anldggas vid Strandgatan. Projcktet har omarbetats kraftigt under planens
samradsskede vilket har inneburit en mindre torgyta. Torgytan enligt de ursprungliga planerna
har frémst reducerats genom att den 6stra delen av planerad byggnad har frskjutit visterut.
Det har inneburit att torgets utstrackning i st-vistlig riktning idag ar visentligt mindre &n vad
som redovisades i planens samradshandlingar.

Parkering

| kommunens fordjupade 6versiktsplan anges parkeringsbehovet per 1000 m2 vAningsyta per
funktion uppdelade pa boende/arbetande och besékare enligt fljande :

Handel Dagligvaror 6+40=46

Restaurang 13+67=80

Projektet innchdller totalt ca 5000 kv for handel, exklusive innetorg och kommunikations-
ytor. Enligt kommunens parkeringsnorm krévs 46 p-platser p& 1000 kvm butiksyta. Behovet
for handel uppgér d4 till 46/1000* 5000 = 230 parkeringsplatser lokalarea och for
restauranger uppglr parkeringsbehovet till 80/1000* 460 = 37 parkeringsplatser. Det totala
behovet av parkeringsplatser for handel och restauranger uppgr da till 267 parkeringsplatser.
Det tillkommer da ett behov av parkeringar f5r bowlingverksamheten. Eftersom bowlingen
bedrivs som intensivast kvillstid da butikerna ar stingda kan ett samnyttjande av parkeringar
ske mellan handel och bowling. '

P& omrédet mellan nuvarande Chalis och Sveaskogs lokaler ges byggritt for ett
parkeringsdick. P-dicket beriknas inrymma ca 104 parkeringsplatser i tva plan. Om P-dicket
byggs foreslds nerschaktning sa att bottenvaningen ligger under omgivande mark. Om
parkeringar istillet ordnas i markplanet kan 56 p-platser inrymmas.

P4 Strandgatan i den del som i planen redovisas som GARDSGATA inryms 18 p-platser. Den
vistra parkeringen inrymmer ca 36 st nya p-platser exklusive ICA-parkeringen. Séder om
Chalis inryms totalt pd kvartersmark och busstationen ca 33 parkeringsplatser. En del av dessa
parkeringsplatser narmast busstationen utgér Vigverkets resandeparkering och for
busstationens 6vriga behov.
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I garage i nuvarande Chalis kéllarplan inryms 62 parkeringsplatser. Osterut vid
GARDSGATAN som sammanlinkar Strandgatan med busstorget foreslds anldggas ca 15-p-
platser. Dessa parkeringsplatser kan ldmpligen utgdra parkeringar for de anstallda i
kopeentrumet. Totalt inryms i omradet ca 268 parkeringsplatser, att jimfora med ett
parkeringsbehov pd 267 parkeringsplatser enligt den kommunala parkeringsnormen. Kalix
Nya centrum forvéntas diarmed klara sitt eget parkeringsbehov. Vid veckoslut kan emellertid
bristsituationer uppst,

I planen redovisas utdkade byggritter for kv Ornen 11, som innebir att fastigheten inte klarar
sitt eget parkeringsbehov. Fastighetsfigaren kan lampligen teckna avtal med centrumbolaget sd
att parkeringsplatser for fastighetens behov kan sikerstéllas pd det p-dick som foreslas
anlaggas i angransande kvarter. Avtalet miste vara tecknat fore bygglovprovningen.

Varumottagning

I programskedet redovisades varumottagningen mot Chalis norra fasad. Alla sidor p4
byggnaden ér val exponerade. Det finns ingen naturlig baksida til] byggnaden som skulle
vara sirskilt 1amplig for angoring av stora lastbilar. Det forefaller dock vara bist att placera
varumottagningen mot byggnadens vistra fasad. Ett inbyggt varumottag med genomkdming
foreslds.

For Systembolagets vidkomrnande foreslds att varumottagningen placeras i 6stra delen av
planerad centrumbyggnad. Det forekommer éven diskussioner om att placera Systembolagets
butik i nuvarande Charlis. Fordelen ar att Systembolaget d4 kan nyttja huvudvarumottaget i
vaster.

Gangtrafik

Det finns ett flertal viktiga malpunkter i omridet som entréema till Kalix Nya Centrum,
busstationen och strandéngarna som nds via gangtunnel under E4 sider om ICA. For att
sakerstdlla gdngtrafiken i omrddet anldggs ett gangstrik i nordsydlig riktning mellan
Strandgatan och gingtunneln. Detta gingstrik 16per lings kdpcentrats vistra sida mellan !
parkeringsplatsen och varuintaget. Gangstriket sékerstills i planen genom att ett x-omride,

vilket innebir att marken skall vara tillginglig for allmin gangtrafik. Séder om

centrumbyggnaden lings fasaden 16per ocksa ctt gingstrdk bort mot busstation. Gangstraket

ansluter till den GARDSGATA som forbinder Strandgatan rned busstationen i nord-sydlig

riktning,

Tillgéinglighet

Marken och byggnaderna anpassas for rorelsehindrade. Byggnaden forses med hiss.
Handikapparkeringar anordnas néra entréerna. Vid komrande detaljprojektering av mark och
byggnader presenteras detaljlosningar for hur tillginglighetsanpassningen skall utforas.

Busstorg )

Busstationsbyggnaden med tillhdrande fastighet dgs av Wallstensfastigheter och omgivande

mark som utgdr sjélva busstationen dgs av kommunen. Busstationen nyttjas av Bussgods, ‘
Lénstrafiken, kommunens lokaltrafik. Till byggnaden hor ocksé en grillkiosk som idag ligger

p& kommunens mark och ar uppford p dispens frdn gillande plan. Busstationen ir redovisad

som ett trafikomrédet T-omrdde i planen. Detta omride fSreslds utvidgas dsterut si att

grillkiosken kan inforlivas i omrddet. Planen forutsitter d4 att en fastighetsreglering sker som
innerbir att mark tillfors busstationsfastigheten.
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Stérningar
Biltrafiken kommer att 6ka i omradet. Omradet kommer att bli mer livligt frekventerat bide
dag och kvillstid. Hastigheten forviintas bli 1ig eftersom gatuniitet inte inbjuder till hogre

hastigheter i omréddet. Med hinsyn till gatunitets utformning s torde medelhastigheten bli ca

30 km/tim pa gatuniitet vid centrum. Kalix kommun har utfért en preliminir berikning av
bullret pd Postgatan. Den 8kning som forvintas ske medfor en bullerékning pa 2 dBA.
Bullernivdema kan da uppga till 68 dBA vid skyltad hastighet 50 km/tim. Vid 30 km/tim
kommer bullernivierna att bli lagre. Riktvirdet for buller i befintliga gator mot bostider ir 65
dBA. Inga sovrum ir riktade mot Postgatan.

Parkeringsdacket med sina ramper och biltrafik i lutande plan kan ocks4 ge upphov till buller i
omréddet. Under byggtiden kommer ocksa stérningar att uppkomma.

Teknisk forsorjning

Omradet dr anslutet till kommunalt VA-nit. Vatten och avloppsledningsniitet 4r i huvudsak
placerad i omgivande gator. En va-ledning passerar genom kvarteret i nordsydlig riktning
mellan Strandgatan och soderut till strandomradet. 1 planen redovisas marken som ett u-
omréde ledningsomrade som inte fir bebyggas. Nuvarande ledning tangerar dock
byggnadsomridet for képcentrat och kan mdste liggas om néirmast Strandgatan. Ledningen
boér dock tryggas genom ledningsritt nir marken Gvergdr i privat dgo.

Avfallshantering sker via det planerade inbyggda varuintaget lings Chalis viistra fasad.
Byggnaden &r ansluten till fjirrvirmenitet.

Miljibedémning

Detaljplanens genomfGrande innebér en forbittring av centrummiljon frimst ur
gestaltningssynpunkt. Mer trid kommer att kunna planeras i omradet vilket bidrar till en
trivsammare miljé. Projektet kommer ocksd att gynna gangtrafikantema. Biltrafiken lings
Strandgatan far ske pd gangtrafikanternas villkor.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har utarbetats under ledning av Plan och Miljéndmnden dir plan och miljéchef David
Lanthén haft det 6vergripande samordningsansvaret. Frin kommunens tekniska forvaltning
har Kent Gullberg, teknisk chef och Magnus Wiklund, trafikfrigor, medverkat.

Arbetet med planhandlingarna har utfrts av MAF Arkitektkontor AB pd uppdrag av Kalix
kommun,

REVIDERING

Efter utstéllningen har planen reviderats. Revideringen beror huvudsakligen plankartan.
Planomréadet har forskjutits norrut s att det inte inkriktar p E4. Parkerings och kérytorna vid
busstationen har fatt en minskad bredd. Ett x-omréde norr om befintlig byggnad har markerats
med ett x-omrdde. Smiérre grinsjusteringar har inforts pa plankartan och planens illustration.
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MAF Arkitektkontor AB, Luled
Upprittad mars 2005 Reviderad 2005-04-27

Walh Soudkeik

Planforfattare: Mats Sandqvist
fysisk planerare
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DETALJPLAN FOR
KALIX NYA CENTRUM

Kalix kommun
Norrbottens lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

INLEDNING

GenomfSrandebeskrivningen har till syfte att redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
ekonomiska och tekniska dtgdrder som behévs for att 4stadkomma ett samordnat och inda-
mdlenligt genomforande av detaljplanen. Denna beskrivning redovisar principiell ansvarsfor-
delning och mojligheter till genomforande av detaljplanen. Genomfdrandebeskrivningen ar
inte juridisk bindande.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planprocessen
Detaljplanen upprittas med normalt planforfarande enligt foljande preliminéra tidplan.

Samréd februari 2005

Godkénnande utstillning 2005-03-18 Plan och Miljénimnden
Utstéllning mars-april 2005

Godkinnande fér antagande 2005-05-03 Plan och Miljénimnden
Antagande 2005-06-13 Kommunfullmiktige

Laga kraft 2005-07-13

Om overklagningar inkommer mot planen forskjuts givetvis tidplanen.

Byggande
Byggnadsprojektering bedrivs parallellt med planprocessen. Mark och anliggningsarbeten for

gator, torg, va, dagvatten, fjarrvirme, tele-data mm berdknas paborjas sommaren 2005. Bygg-
produktionen avses ocksd komma igdng sommaren 2005 om planen da har vunnit laga kraft.
Byggnationen av centrumbyggnaden kommer troligtvis att etappindelas. Om allt gir enligt
planerna kommer hela anlaggningen att fardigstillas i slutet av &r 2007,

Genomforandetid

Enligt Plan och Bygglagen skall detaljplaner forses med en genomférandetid pa minst fem
och langst femton &r. Foreliggande detaljplans genomfdrandetid foreslds bli 10 ir. Den me-
dellinga genomfdrandetiden motiveras med att projektet innehdller en hel del nya butikslo-
kaler som mdste hyras ut innan byggnationen kan pabérjas. Tidplanen kan darfor inte helt
faststdllas. Detaljplanen fortsitter dock att gilla dven efier genomforandetidens utgang men
den kan dé ldttare dndras av kommunen om ett sddant behov uppkommer.
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Ansvarsfiordelning, Huvudmannaskap

Agaren kommanditbolaget Kalix Nya centrum, dir Kalix kommun Ingar som fgare
ansvarar for uppforande av den nya centrumbyggnaden. Kommanditbolaget har ansvar
for exploateringen inom det omrde som i detaljplanen redovisas som kvartersmark
medan kommunen ansvarar for detaljplanens allménna platsmark.

Agaren till fastigheten Ornen 11 ansvarar for tillbyggnaden inom fastigheten.

Kommunen é&r huvudman for de allminna platserna inom planomradet.
Huvudmannaskapet innebir att kommunen &r skyldig att ansvara for anldggande, drift
och underhdll av va, lokalgator, torg, parkmark och allménna parkeringsplatser mm

Huvudmannaskapet ger ocksd kommunen rattigheter och i vissa fall forpliktelser
betriffande markforvéirv/markinlgsen. Kommunen har i egenskap av huvudman for
planomrédet ritt att forvirva/losa in mark som ér avsedd till allmén plats. (PBL 6 kap

17§)

Fastighetsagare vars mark redovisas som allmén plats i planen, kan begédra kommunal
inlésen. ( PBL 14 kap 1§ ).

Genomforandeavtal

Ett genomfSrandeavtal bor upprittas mellan exploatéren, Kalix Nya Centrum och
kommunen. [ avtalet kan frigor om markéverldtelser, kostnadsfordelning,
utbyggnadsordning mm regleras. Uppriittat genomforandeavtal bor foreliggas
kommunfullméktige for godkdnnande samtidigt som detaljplanen fors fram till
antagande.

Parkeringsavtal

Planen medger utékade byggritter for fastigheten Omen 11. Fastigheten klarar inte att
tacka det parkeringsbehov som uppkommer pd egen fastighet. For att klara
parkeringsbehovet skall ett avtal upprittas mellan Kalix Nya Centrum AB och
fastigheten Ornen 11 som ger tillgang till kundparkeringar pé det parkeringsdick som
avses att uppforas.

Ansvariga myndigheter

Gator och 6vriga allménna platser byggs ut av kommunens tekniska forvaltning pa
uppdrag av kommunstyrelsen. Bygglov séks hos Plan och Miljénimnden, Kalix
kommun. Ansékan om fastighetsbildning, anliggningsforrittningar mm séks hos
Lantméterimyndigheten | Kalix.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Planomradet berdr foljande fastigheter

* Kalix 4:11 och Kalix 4:12, gatumarksfastigheter, igare Kalix kommun

= Triangeln 3 och Utsikten 4, dgare Odd Fellows Byggnadsforening Chalis Ek
= Slaktaren 1, centrumfastigheten, dgare Kalix Nya Centrum KB

» Posthomnet 6, dgare Fastighets AB Nivi
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I planforslaget avsiitts mark bl.a. for allménna platser som lokalgator, glrdsgata, torg, buss-
torg mm. Enligt Plan och Bygglagens (PBL) regelverk ir huvudmannen, Kalix kommun,
skyldighet att 13sa in mark som i planen &r avsedd for allmin plats.

Detaljplanen redovisar utvidgning av kvartersmark dér del av nuvarande gatumark skall Gver-
g4 till enskilt dgande.

Det fastighetsriittsliga genomforandet av detaljplanen sker genom lantmiteri forrittningar.

| detta fall skall markéverfSringar ske genom fasti ghetsregleringar dar markbyten sker mellan
kommunens fastighetsinnehav och privatigd mark. Markéverforingar sker ocksd mellan olika
privata fastighetsigare.

Planen foranleder foljande markdverforingar mellan olika fastigheter :

s Till Posthornet 6 (Sveaskogs kontor) éverfors
o ctt omrdde om ca 245 m?, och
» ett omrdde om ca 50 m?
o fran Kalix 4:11.

» Till Slaktaren 1, avsedd som kvartersmark for centrumindamal, 6verfors
e ctt omrdde om ca 1500 m?, frin Kalix 4:11
e ctt omriade om ca 300 m?, frin Kalix 4:12
e ett omrade om ca 835 m?, frin Kalix 4:13
¢ ctt omrade om ca 290 m?, frin Kalix 4:12
¢ cit omrdde om ca 280 m?, frin Kalix 4:]1
¢ ett omrdde om ca 116 m? av Kalix 4:12

o Till Kalix 4:11, Gardsgata, 6verfors
e ctt omrdde om ca 250 m?, fran Slaktaren |
e ctt omride om ca 150 m?, frin Kalix 4:12
e ¢tt omrade om ca 55 m?, fran Utsikten 4

o Till Kalix 4:11, busstation, verfors
e ett omrdde om ca 160 m?, frin Utsikten 4
e ett omrdade om ca 2275 m?, frin Kalix 4:11
o ett omrdde om ca 920 m?, fran Kalix 4:13
o ett omrdde om ca 35 m?, frin Slaktaren 1
L ]

o Till Kalix 4:11, Torget, dverfors
o ett omrdde om ca 1350 m?, frin Slaktaren |
e ett omride om ca 6 m? frdn Kalix 4:12

o Till Kalix 4:11, parkeringsvta niira E4, &verfors
e ctt omrade om ca 1200 m?, frin Kalix 4:13
e ett omrdde om cal 10 m?, frin Kalix 4:12 |

e Till Utsikten 4, Odd Fellow, 6verfors
o ctt omride om ca 105 m?, frin Kalix 4:12

Till Kalix 4:14 6verfors
" ett omrade om ca 35 m?, frdn Kalix 4:12
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Planen forutsitter ocksa att allmanheten fir passera ver centrumfastigheten Slaktaren 1, hela
dygnet. I detaljplanen redovisas tvi omriden dir marken skall vara tll ginglig for allmén ging
och cykeltrafik, s k x-omrdden. Denna mark kan sikerstillas for allmént nyttjande genom att
servitut bildas till fdrmdn for kommunigd gatumarksfastighet. '

Tredimensionell fastighet.

I det underjordiska planet foreslis en bowlinghall inri 0
mun. For att detta skall vara méjligt erfordra

s att en tredimensionell fastighet bildas i ett plan
under markplanet som ingdr i fastigheten Slaktaren 1. Majlighet att bilda tredimensionella
fastigheter finns sedan fastighetsbildningslagen dndrades 2004-01-01. En tredimensionell
fastighet avgrinsas i detta fall i sidled av bowlinghallens avgransning samt i hojdled av mark-
planet och bowlinghallens grundplatta alternativt basplanet for palar om sidana kommer att
anvindas.

Ledningsriitt
En va-ledning passerar frin Strandgatan séderut mot Strandomradet vister om Chalis. Led-
ningsrétt inrédttas for ledningen.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Kommunen bekostar framtagande av detaljplanen.

Exploateringskostnader

Projektet innebér exploateringskostnader for uppforande av byggnader och 6vriga anligg-
ningar, torg, gator ledningsnit, markforviry, fastighetsbildningar mm. Férst nir byggnaderna
och marken &r projekterad kan exploateringskostnaderna beddmas.

TEKNISKA FRAGOR

Omfattande grundundersokningar kravs for att faststlla ritt grundlaggningsmetod. Trafikut-
redningar genomfors for hela centrum med anledning av detta projekt.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har utarbetats under ledning av Plan och Miljénimnden dir plan och miljochef David
Lanthén haft det dvergripande samordningsansvaret. Frin kommunens tekniska forvaltning
har Kent Gullberg, teknisk chef och Magnus Wiklund, trafikfrigor, medverkat.

Arbetet med planhandlingarna har utfdrts av MAF Arkitektkontor AB pa uppdrag av Kalix
kommun.

REVIDERING

Efter utstéiliningen har planen reviderats. Revideringen berér huvudsakli gen plankartan. Plan-

omrédet har forskjutits norrut s att det inte inkréktar pi E4. Parkerings och kérytorna vid
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busstationen har fétt en minskad bredd. Ett x-omrade norr om befintlig byggnad har markerats
med ett x-omrdde. Smirre grinsjusteringar har inforts pa plankartan och planens illustration.

MAF Arkitektkontor AB, Luled

Upprittad mars 2005 Reviderad 2005-04-27
Wb Soudguik Apelic \forbotm il
Planforfattare: Mats Sandqvist AnneLie Vesterlund
fysisk planerare samhiillsplanerare
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