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PLANENS SYFTE

Statliga Sveaskog:s huvudkontor #r placerat i Kalix. Staten forvirvade genom Sveaskog
Assi Doméin AB 4r 2002. Koncernen har idag tvé koncernkontor, ett i Kalix och ett 1
Stockholm. Fn ny organisation har antagits av styrelsen for det nya bolaget Sveaskog
AB.

Det pagar for nirvarande en diskussionen var de olika funktionerna skall placeras. For
Kalix del finns starka énskemél att koncernkontoret i Kalix skall kunna vixa genom aft
fler tjnster lokaliseras till kommunen.

Koncernkontoret iir placerat i gamla flottningsféreningens hus, en hogt beldgen tomt i
centrala Kalix som #r viktig ur kulturhistoriskt synpunkt och f6r stadsmiljon i Kalix. I
gillande detaljplan &r marken p4 fastigheten Posthornet 6, avsatt som kulturreservat och
byggritten dr begrinsad till befintlig byggnad. For att méjliggora en utbyggnad av
koncemkontoret i Kalix maste ddrfor en ny detaljplan upprittas $ver omradet. Planens
huvudsyfte dr dirfor att prova om byggritt kan medges for en tillbyggnad av Sveaskogs
lokaler.

PLANDATA

Planomradet bertr fastighetema Posthornet 5, 6 och del av Posthornet 9, beligna pa
s6dra och &stra delen av kvarteret Posthornet. Planomradet omfattar 0,05 ha.
Marken dr privatigd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

En fordjupad oversikiplan antagen den 15 maj 1997 anger att den aktuella
byggnaden som idag hyser Sveaskogs koncernkontor 4r bevarandevird.

Q:\Uppdrag\Detaljplaneri02102160_kal\PLANBSKR.doc




Detaliplaner

For omradet giller ” Detaljplan for Kalix centrum” vilken vann laga kraft 1989-06-29.

1 géillande detaljplan & marken pa fastigheten Posthornet 6 avsatt som kulturreservat
medan markanvéndningen pé fastigheten Posthornet 5 &r avsett for bostéder. Pa
fastigheten Posthornet 5 finns en byggratt utlagd med rétt att uppfora ett bostadshus i tre

planens genomforandetid har gtt ut. Byggritten berdr dven en mindre del av fastigheten
Posthornet 9. '
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Kommunala beslut och kommunal handligegning

Plan och Miljéngmnden beslst 2002-09-10 att paborja en detaljplaneprocess med syfte
att préva om en ny detaljplanen kan upprittas dver det aktuella omrédet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
NATUR

Mark och vegetation

Sveaskog:s koncernkontor i Kalix ligger pd en hogt beldgen tomt, som nigdr en gron
oas i Kalix centrum. Kvartersomradet bildar en stark kontrast till den angréinsande
asfaltbelagda marken séderut med dess storskaliga varuhusbebyggelse. Den s6dra delen
av tomten 4r grésbevuxen med ett flertal 16virad och buskar. En bjérkrad kantar infarten
fran vister. Tidigare har dubbla tridrader bildat en allé men triden &r idag alderstigna
och ménga har forsvannit. Omradet &r viktigt for hela centrummiljén och trad och
buskar bér darfor i storsta man behallas. Endast tréid som av aldersskil maste erséttas
bor fi avverkas. [ planbestimmelsema har dérfor angivits att marklov kréivs for
tradfillning

Fornlimningar

Inga fomldmningar &r kiinda inom omrédet.

BEBYGGELSEOMRADEN

Sveaskog har sitt kontor inhyst i gamla Flottmingsforeningshuset som sedermera blev
den s.k ”Jagarvillan”. Byggnaden med dess solitira placering pd en hogt beligen och
lummig tomt har en stor betydelse for miljon i Kalix. Den klassisk inspirerande
tréarkitekturen med locklistpanel, symetriskt placerade sexdelade fonster, markerade
invikta takfotslister p4 gavlarna, mm representerar ett virdefullt inslag i
bebyggelsemiljén i Kalix. Det faktum att byggnaden ursprungligen hyste
flottningsforeningens forvaltning ger den dessutom ett industrihistorisk betydelse med
rotter och samband till flottarmiljon pa Vassholmen.
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Byggnadens placering i terrfingen, dess solitéira prégel och historiska betydelse talar for
att en ny tillbyggnad méaste underordna sig den dldre huvudbyggnaden.

I planen foreslas dirfor att den nya byggnaden stills i rét vinkel i forhdllande till
huvudbyggnaden. Den nya byggnaden méste ocksé till storlek och utformning anpassas
sd att den inte dominerar bebyggelsemiljén. I planbestdmmelserna redovisas
utformningsbestimmelser som reglerar den tillkommande bebyggelsen vad géller
storlek, taklutning, utseende, vaningstal mm. En hénsynsbestdimmelse infors ocksa som
anger att tillbyggnadens fasader med fonster, dérrar och fasaddetaljer skall till
utformning och utférande anpassas till befintlig byggnad.

Bilden visar den gamla byggnaden och
den planerade tillbyggnaden i
bakgrunden.

For den gamla byggnaden infors skyddsbestimmelser som anger att byggnaden inte f&r
rivas och att byggnadens fasad med fonster, dorrar och tridetaljer skall bevaras och
underhéllas med ursprungligt material och kulér.

Planbestimmelserna anger ocksd att byggnaden skall omfattas av PBL 3 kap 12 § :

*Byggnader, som #r sérskilt virdefulla frén historisk, kultur- historisk, miljéméssig eller
konstnérlig synpunkt eller som ingér i ett bebyggelseomrade av denna karaktér, far inte
forvanskas.”

P34 den norra delen av fastigheten Posthornet 6 ligger ett bostadshus med garage i
bottenvaningen och bostéider i vindsvaningen.

Norddst om Sveaskog pé fastigheten Posthornet 3 ligger ett f d enfamiljshus som idag &r
om och tillbyggt. T gdllande detaljplan ligger en byggritt avsedd for ett trevanings
bostadshus &ver den befintliga byggnaden. Denna byggriitt striicker sig dven in over
angrinsande fastighet i norr, Posthornet 9. Fastigheten Posthornet 9 behdver dock
anvinda sin nuvarande mark till parkering och friytor varfér det inte beddms vara
lampligt att ta mer mark i ansprék for nytillkommande bebyggelse. Den del som berdrs
av denna byggritt ingér dirfor i foreliggande planforslag och marken foreslas
punktprickas d v s marken fér inte bebyggas.

Markanviindningen inom huvuddelen av planomradet anges till kontor och bostider. Det
ger en viss flexibilitet for markéigaren att nyttja byggnaden pé olika sétt om
marknadsforutsdttningarna fordndras. Eftersom planen reglerar byggnadernas utseende
beddms inte kontors- respektive bostadsanvindningen kunna paverka byggnadernas
exterior.
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Arbetsplatser

Sveaskogs nuvarande lokaler inklusive den planerade tillbyggnaden innehéller 29 st
kontorsarbetsplatser. Den nya byggriitten pa fastigheten Posthornet 6 kan inrymma ca 14
st kontorsarbetsplatser. Totalt kan omradet inrymma ca 29+14 = 43 arbetsplatser.
Vaningsytan for befintlig och planerad tillbyggnad uppgér till ca 820 kvm. Byggrétten
pa fastigheten Posthomet 6 ger en vaningsyta pd ca 460 kvm.

Bostider
Planen medger att bostéder fir inrittas i omrédet. I forsta hand dr dock marken avsedd

for kontor.

Friytor

Om bostader byggs i omradet méste friytor for lek och utevistelse kunna ordnas pd
garden. P4 sddra delen av omradet finns en tillréickligt stor friyta dir en lekplats kan
ordnas.

Plank

Innergérden pa fastigheterna Posthornet 3, 8 och 9 i norr utnyttjas till sin helhet till
parkering. Parkeringsplatser foreslas dven inom planomrédets innergérd. Det vore darfor
lampligt ur stadsbilds- och miljdsynpunkt att uppfora ett titt plank till 1,5 meters hdjd i
griins mellan fastighetema. Detta skulle rama in och avgrinsa innergérden. Den stora
sammanhingande p-yta som skapas skulle dé visuellt delas upp i tva enheter.

Gatunit, infarter

Nuvarande infarter sker fran vister via Torggatan och fr&n Sster vis Postgatan. Bigge
gatorna utgor lokalgator i Kalix centrum. Infarterna avses att behallas och nya infarter
fér inte tas upp.

Parkeringar

Kommunen har antagit riktlinjer for berikning av parkeringsplatsbehovet i Kalix. Enligt
kommunens p-norm giller foljande :

Antalet bilplatser per 1000m2 vaningsyta uppdelade p& boende/ och bestkare

Bostider 8+2 =10 p-platser
Kontor 18+4 =22 p-platser

Den totala vaningsytan for omridet uppskattas till ca 1380 m2 vilket ger ett
parkeringsbehov av 30 p-platser. Totalt inrymmer omradet 23 parkeringsplatser och 5 st
i garage. Det ger ett underskott p4 2 parkeringsplatser om all mark utnyttjas till kontor.

Om markomradet #ven utnyttjas for bostadséindamal behdvs ett mindre antal p-platser
och ett visst samnyttjande kan ske mellan kontor/bostéder.
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P4 angrinsande fastigheten Posthornet 2 i norr ligger ett garage som har sin infart Gver
fastigheten Posthornet 6. Posthornet 2, 5, och 6 ligger i en dgares hand. Ett visst
samutnyttjande kan ske vid behov mellan dessa tre fastigheter. Posthornet 2 utgdr en
bostads och handelsfastighet. I garaget finns 11 st biluppstéllningsplatser.

Tekniska anliiggningar

Va, el och fjdrrvirmeledningar finns i angréinsande gator. Anslutning till dessa nét kan
ske for ny bebyggelse. Sophus kan ordnas i garagedelen pa den bostadsbyggnad som
ligger pa den norra delen av fastigheten Posthornet 6.

En transformatorstation 4r belégen pé fastigheten Posthornet 6.

Administrativa fragor

Marklov kriivs for triidfallning 1 planomradet. Marklovet bdr dock vara kostnadsfritt
for sékanden.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har utarbetats under ledning av Plan- och miljéngmnden dér tf Plan- och
miljochef Elisabet Sandin har det vergripande samordningsansvaret. For detaljplanens
handliggning ansvarar Tekniska forvaltningen dér Teknisk chef Kent Gullberg har det
dvergripande ansvaret. Planingenjér David Lanthén ansvarar for detaljplanens

administrativa handldggning och det interna samradet inom kommunen

Fastighetsbildningsmyndigheten i Kalix genom Lars Suo och Anders Okvist har
utarbetat grundkartan och fastighetsforteckningen.

MAF ARKITEKTKONTOR AB, LULEA

UPPRATTAD 2002-10-21

PLANFORFATTARE

T Wb Saudgunk
Per Persson Mats Sandqvist
Axkitekt SAR Planingen;ér
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Detaljplan f6r
Del av kv. POSTHORNET ( Posthornet S och 6
Kalix kommun, Norrbottens lin

GENOMFORANDEBESKRIVNING

TIDPLAN

Planen handliggs med normalt planférfarande Samrad med kommunala forvaltningar
och myndigheter och sakégare beriknas piga fram till mitten av oktober manad.
Planen kan stillas uti november och antas av Plan och Miljéndmnden den 10
december. Plan och Miljondmnden 1 Kalix har delegationsriitt att anta detaljplaner so

inte innebér ndgra kommunala investeringar.

Om inga dverklagningar inkommer mot planen vinner den laga kraft en manad efter
antagandet .Vid eventuella 6verklaganden s forskjuts givetvis tidsplanen.

GENOMFORANDETID

Planens genomforandetid ar 10 ér efter det datum planen har vunnit laga kraft. Den
medellanga genomforandetiden motiveras med att det rader en viss osiikerhet nir
byggritten pé fastigheten Posthornet 5 avses aft tas i ansprak. Samtidigt ligger
planomradet i Kalix centrum dér férutséttningarna fér markanvandning och byggande
snabbt kan forindras. Planens genomforandetid bor darfor inte vara alltfor kort men
heller inte for lang om fBrutsétiningarna snabbt féréndras.

HUVUDMANNASKAP, ANSVARSFORDELNING

Planen berdr endast privatdgd kvartersmark. Kommunen har dock ansvaret for driften
av omgivande gatunit, parker o.d. Kommunen &r &ven huvudman {or vatten och
avloppsniitet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planomradet berdr fastigheten Posthornet 5, 6 och 9. Posthornet 5 och 6 ligger i en
dgares hand. Dessa fastigheter avses dven att samverka. Det vore dérfor virdefullt ur
administrativ synpunkt att sammanlégga markomradet till en fastighet.

Pé:sydvistra delen av fastigheten Posthornet 6 ligger en transformatorstation. Planen
medger att en ny fastighet far bildas for denna anliggning.

Angrénsande fastighet i norr Posthornet 2 har ett garage vars infart ir riktad séderut.
Det innebdr att infarten maste ske Sver angriansande fastighet i sdder, Posthornet 6.
Fastigheterna ligger idag i en dgares hand. Planen medger dock méjlighet att bilda en
gemensamhetsanldggning dar drift och skotsel av infartsvigen skots och bekostas
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gemensamt av de bada fastigheternas dgare. Det 4r idag dock inte aktuellt att bilda en
sddan gemensamhetsanliggning. Fragan aktualiseras endast om fastigheterna hamnar i

olika hinder.
EKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsigaren tar alla kostnader som uppstér vid uppréttande och genomforande av
planen. Nagon kostnadskalkyl for plangenomforandet finns inte uppréttad.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har utarbetats under ledning av Plan- och miljondmnden dér tf Plan- och
miljochef Elisabet Sandin har det vergripande samordningsansvaret. For

detalinlanane handldoomine aneuarar Telemiska forvalmincen dir Telemiele chef Yer\f
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Gullberg har det 6vergripande ansvaret. Planingenjor David Lanthén ansvarar for
detaljplanens administrativa handlaggning och det interna samradet inom kommunen

Fastighetsbildningsmyndigheten i Kalix genom Lars Suo och Anders Okvist har
utarbetat grundkartan och fastighetsforteckningen.

MAF ARKITEKTKONTOR AB, LULEA

UPPRATTAD 2002-10-21

PLANFORFATTARE
Per Persson Mats Sandqvist
Arkitekt SAR Planingenjér
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