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Detaljplan for
Del KV. HUNDEN -LANSMAN OCH GETEN
Kalix kommun, Norrbottens lén

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen avses att handldggas enligt reglerna for sk enkelt planforfarande enligt PBL 5
kap 28§. Det enkla planf6rfarandet innebir att samradet sker direkt via brevutskick till
sakédgarkretsen, myndigheter och 6vriga som har ett visentligt intresse av planférslaget.

Plan och Miljondmnden i Kalix har delegationsrétt att anta planer som handliggs med enkelt
planforfarande.

Samrad med kommunala organ, statliga myndigheter, intresseorganisationer samt bergrda
grannar kommer att ske under november maénad. Remisstiden vid enkelt forfarande ar
normalt tva veckor.

De som 4r tveksamma eller har inviandningar mot planen, skall darfsr inkomma med skriftliga
synpunkter inom tvd veckor frén det datum detaljplanehandlingarna delges vederbdrande.
Om inga erinringar inkommer mot planen kan den antas av Plan och Miljéndmnden i
december ar 2000.

Planen vinner normalt laga kraft ca 1 ménad efter antagandebeslutet. Om planen éverklagas
fordrojs givetvis handléggningstiden.

HUVUDMANNASKAP, ANSVARSFORDELNING

Kommunen 4r huvudman for de allméinna platserna i planomradet. Huvudmannaskapet
innebdr att kommunen &r skyldig att ansvara for drift och underhéll av lokalgatorna.

Kommunen ansvarar dven for va-nitet.

Huvudmannaskapet ger ocksa kommunen rittigheter och i vissa fall forpliktelser betriffande
markf6rvirv/markinldsen av mark som i planen redovisas som allméin platsmark.

Fastighetsbildningsfrdgorna handldggs av Lantméterimyndigheten i Kalix.

GENOMFORANDETID

Planens genomfGrandetid dr 5 ar. Den korta genomfdrandetiden motiveras med att
fastighetsbildningen i kvarteren &r angeldgna och bor genomforas omgaende.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planférslaget forutsatter att fastighetsindelningen i1 kvarteret Lansman -Hunden och Hunden-
Geten dndras.

Plangenomforandet forutsétter att féljande markgverforingar genom{ors:

Till Hunden 5 éverférs
e ctt omrade om ca 300 kvm av Kalix 4:11
e ctt omrade om ca 20 kvm av Kalix 3:15
o ett omrdde om ca 90 kvm av Linsman 1

Till Lansman 7 dverfors
e ctt omrade om ca 140 kvm av Linsman 1|
e ctt omrade om ca 50 kvm av Kalix 3:15
e ett omrade om ca 80 kvm av Kalix 4:11

Till Lansman 10 dverfors
e ctt omrade om ca 90 kvm av Kalix 4:11
e tvd omraden om ca 340 kvm av Lénsman 1

Till Hunden 4 dverfirs
o hela Linsman 14 om 170 kvm

Till kommunens gatumarksfastighet Kalix 4:11 dverférs
e hela Kalix 3:13 om 320 kv
e ctt omrade om ca 75 kvm av Hunden 4
e ctt omrade om ca 120 kvm av Hunden 3
e ettomrade om ca 70 kvm av Geten 2
e ctt omrade om ca 50 kvm av Geten 3
e ctt omrade om ca 50 kvm av Geten 4
e ett omrade om ca 90 kvm av Geten 5

[ kvarteret Hunden-Lansmans nordvéstra del kan en ny tomtplats bildas. Detta kan ske genom
att ett omrdde avstyckas frn antingen Hunden 4 eller Hunden 5 varefter del av Hunden 5
resp. Hunden 4 dverfors till den styckningslott som bildats. Hirigenom kan en
bostadsfastighet erhallas med en areal om ca 900 kvm. Bildandet av en sddan ny tomt sker
helt pa initiativ pd &dgarna till Hunden 4 och 5 om berérda fastighetsigare 6nskar det.

Fastighestbildningsforrittningar séks hos Lantmiterimyndigheten i Kalix av fastighetsigare
som berdts av plangenomfSrandet. I detta fall har forrétiningar redan paborjats och kommer

att fullbordas nir detaljplanen har vunnit laga kraft.

Kostnader for fastighetsbildningsatgérder betalas vanligen av eller fordelas mellan
fastighetségare vars fastigheter forbéttras ( 1 allménhet utokas) genom atgirderna.
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EKONOMISKA FRAGOR

Kommunen bekostar planldggningen. 1 kv Hunden och Linsman far de berorda fastigsigarna
bekosta lantméteriforréttningen. Markinldsen av gatumark &r en kommunal angeldgenhet dér
kommunen fér sta for lantméterikostnaderna,

REVIDERING
Denna plan har bedrivits med enkelt planforfarande med samradsutskick till alla

fastighetségarna inom planomrédet. De remissvar som har inkommit har gett upphov till vissa
smarre justeringar av handlingarna. Pa plankartan har gillande plans linjebeteckningar utgatt

for att fortydliga planens lasbarhet. Genomf{6randebeskrivningen har ocksa #ndrats avseende
de fastighetsritisliga och ekonomiska fragomna. Detta berdr markdver{oringar och
lantmiterikostnadernas {ordelning.

MAF ARKITEKTKONTOR AB, LULEA

UPPRATTAD 2000-10 REVIDERAD 2000-11-22
PLANFORFATTARE

Per Persson Mats Sandqvist

Arkitekt SAR Planingenjér
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Detaljplan for
Del KV. HUNDEN —-LANSMAN OCH GETEN
Kalix kommun, Norrbottens lin

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Planens handlingar bestér av :

e Plankarta med bestimmelser och illustrationskarta
¢ Denna planbeskrivning

¢  Genomfdrandebeskrivning

e TFastighetsforteckning

e  Sirskilt utlatande

PLANENS SYFTE

Planen bertr del av kv. Geten, Hunden och Lansman. Vitvattenvigen gick tidigare igenom
nuvarande kvartersomride Hunden - Lansman. Sammanliggning av de bada kvarteren har
skapat en fastighetsindelningen som &r orationell. Planens huvudsyfte &r att planmissigt
reglera markanvindningen 1 omradet och skapa en rationell fastighetsindelning i kvarteret
som kan accepteras av nuvarande fastighetsigare,

Kvarteret Geten foreslés utvidgas mot dster genom att Vitvattenvigens gatuomrade foreslas
krympas. Fastighetsigarna far d4 tillging till en smal markremsa mellan hus och gata.

PLANDATA

Planomradet dr beléget i nordvistra delen av Kalix centrum och berér norra delen av kv,
Geten, Lansman och Hunden samt del av Vitvattenvidgen och Lejongatan.

Detaljplanen omfattar en areal av 1,0 hektar som i sin helhet tidigare har varit planiagd
mark.

Huvuddelen av marken ar privatigd. I kvarteret ligger dven f.d gatumark, dgd av
kommunen, som fdrhindrar en rationell fastighetsindelning. Kommunens markinnehav i
kvarteret skall Sverforas till omkringliggande bostadsfastigheter genom fastighetsreglering.




TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

n fordju 0 iktsplan 6v I ralort antogs . I'planen anges a
byggnaderna pa fastigheterna Hunden 5 och Lansman 7 dr bevarandevirda. Samtidigt
finns en ambition att fortdta Kalix centrum. I norra delen kv. Hunden- Linsman {6reslas
trevaningsbyggnader lika med géllande detaijplan.

Detaljplaner

For omradet géller foljande detaljplaner :

e 7 Detaljplan for Del av kv. Hunden och Lansman” vilken vann laga kraft 1995-07-11.

e 7 Forslag till &ndring av stadsplan fér Kv Virdhuset™ faststilld 1979-01-05

e Andring av stadsplan fér kv. Geten, Hunden och Linsman i Kalix " faststilld 1953-09-22

Tidigare gick Vitvattenvigen igenom omradet och kv. Hunden och kv. Linsman var da
uppdelad i tva kvarter. I en plan uppréttad 1953 slopades Vitvattenviigens strickning
genom nuvarande kvarter, och del av kv. Hundens fastigheter hamnade dé i kv. Lansman.
Tidigare gatumark ligger dock kvar oreglerad och forhindrar en rationell markanvéndning i
nuvarande kvarter.

Den senaste planldggningen fran 1995 kom till stand for att ordna upp fastighetsindelningen
1 kvarteret. Planen redovisade byggritter for tva stycken flerfamiljshus 1 norra delen av
kvarterct samt en gemensam patkeringslésning for planerade och befintliga hyreshus pa
fastigheten Lansman 10 och Hunden 4. Agaren till fastigheten Hunden 4 har istéllet rustat
upp och byggt till det befintliga bostadshuset.

Det &r idag och inom &verskadlig tid inte aktuellt att bygga ndgra nya flerfamiljshus och
dgarna &r ¢j villiga att bilda ndgon gemensambhetsanldggning i kvarteret. En ny planéversyn
har dérfor aktualiserats som syftar till att redovisa en markanvindning som kan accepteras
av nuvarande markégare i kvarteret.

Kommunala beslut och kommunal handliggning

Gallande detaljplan &ver kvarteret Lansman - Hunden har varit svér att genomféra och
berdrda fastighetsagare har kontaktat kommunen for att 16sa de akuta
fastighetsbildningsfrdgorna i kvarteret. Kommunen har beslutat om en &versyn av
detaljplanen i omradet. Eftersom fastighetsbildningen &r en central friga har lantméteriet
engagerats. Planarbetet har inletts med ett lantméterisammantriade dir bersrda
fastighetsigare i kv. Hunden - Lansman har fatt delge sina synpunkter p4 markanvindningen
och fastighetsindelningen i kvarteret.




FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
NATUR

Mark och vegetation

Marken &r plan och fortfarande paverkad av gamla Vitvattenviigens gamla striickning genom
kvarteret. Det gamla vigomradet utgérs av en kal asfalterad kéryta, ett "ingenmansiand” som
ingen kénner ansvar for, eftersom det varken utgér gatumark eller anviinds som
bostadsmark. Fastigheterna Lénsman 2 dr lummig medan dvriga fastigheter i kvarteret dr
relativt kala.

Fornlimningar

Inga fornldmningar dr kinda inom omradet.

BEBYGGELSEOMRADEN
Bostider

Planomradet bertr forutom gatumark, del av kv Hunden- Linsman samt del av kv. Geten.
Kvartersmdnstret tillskapades genom Per Hallmans forsta byggnadsplan 6ver Kalix 1906,
men marken var redan da bebyggd. Omridet utgjorde tidigare en knutpunkt i samhiillet,
genom dess lage, mitt 1 Korsningen Vitvatten - Morjérvsviigen, tva betydelsefulla vigar vid
sekelskiftet.

Den befintliga bostadsbebyggelsen 1 kv Hunden — Lansman kan beskrivas pa foljande satt :

Fastigheten Lansman 7 4r bebyggd med ett blatt butiks och bostadshus, i tvd vaningar
uppfort 1923. Byggnaden har ett dérrarrangemang som i Norrbotten brukar kallas
"Pitehom", d.v.s butiksentén ligger i ett avskuret hérn som kréns av ett halvt valv. Numera
dr dessa butikshomn séllsynta. Tyvérr har husets ursprungliga karaktir forvanskas genom de
stora skyltfonster som anordnats mot gatan i gatuplanet. Skyltfonstren ger intrycket av en
latt karaktér i bottenvaningen medan 6vre delen kinns tung eftersom husets proportioner har
fordndrats genom denna ombyggnad. Byggnaden bildar en intakt gardsgrupp tillsammans
med de uthus som finns pé tomten, och har dirfor fortfarande ett bevarandevirde.

P& Hunden 5 ligger "grdna huset", ett dldre bostadshus uppfort omkring 1890, i senklassisk
stil. Byggnaden har en bred kubisk byggnadskropp i grén triifasad, liggande panel, med
vackert dekorerat viningsband, lagt valmat tak och dekorerade fonsteromfattningar i évre
planet. Numera &r denna byggnadstyp ganska sélisynt varfor den &r viktigt att bevara.

Den nordvéstra delen av kvarteret mot gatan, r obebyggd.

Pé fastigheten Hunden 4 1 nordéstra delen, ligger ett 4ldre enfamiljshus som pé senare tid har
byggts ut.




Den mest dominanta byggnaden i planomrédet utgérs av bostadshuset i tva véningar pd
fastigheten Hunden 10.

EH] s 49 : o A . s 1t as ~
Grona-au pa-fastigheten-Hunden & nanoga-lantarmilidvaraen—Ay

bebyggelsen pé fastighen Lansman 7 &r bevarandevirda trots att huvudbyggnadens
ursprungliga karaktér har forindrats. I géllande detaljplan redovisas skyddsbestimmelser pa
dessa bostadsfastigheter som innebdr att omréidet inte fir forvanskas. Befintliga byggnaders
trifasader med detaljer skall bevaras. Omradet omfattas av PBL 3 kap. 12§. PA Hunden 5
redovisas en ny byggritt for garage / gardsbyggnad. P43 fastigheten Linsman 7 redovisas en
smérre byggritt for utbyggnad av restaurangdelen lika med gillande plan.
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[ norra delen av kvarteret avsatts marken or bostadsandamal, fristdende enfamiljshus.
Kvarteret utSkas mot nordost for att inférliva befintligt bostadshus 1 kvartersomradet.

[ véstra delen av detta omrade kan eventuellt en ny bostadstomt tiliskapas. Marken #gs idag
gemensamt av fastighetsigarna till Hunden 4 och Hunden 5.

Byggritten pa fastigheten Ldnsman 10 anpassas till befintligt bostadshus.
[ kvarteret Geten sker en utdkning av kvartersomradets §stra del genom av avsmalning av
Vitvattenvédgens gatuomrade. Harvid tillfors en smal tomtmarksremsa / forgérdsmark mellan

hus och gata.

Solbelysta friytor/lekplatser kan anordnas pé alla tomtplatserna.

Gator, Trafik och Parkering

Vitvattenvigens gatubredd minskas, omgivande kvartersmark i kv Hunden och Geten Skas i
motsvarande grad. Infarterna till bostadstomterna sker frin omgivande gator utan
regletingar. Bilparkering forutsédits ske pd egen tomtmark. Tva storre parkering redovisas pa
fastigheterna Hunden 10 och Linsman 7. P4 den sistndmnda fastigheten bedrivs
ndringsverksamhet i form av restaurang och handel och en kundparkering behovs.

Tekniska anliiggningar

El, tele och va-nitet dr fullt utbyggt inom omradet. Ledningsniten ar forlagda i omgivande
gatumark och péaverkar inte kvartersmarken i planomradet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har utarbetats under ledning av Plan och Miljéndmnden dir Kent Guilberg haft det
Gvergripande samordningsansvaret.

Tekniska kontoret, genom tekniska chefen Karl-Axel Bergstrém och Trafikingenjor Stefan
Johansson och utrett gatufragorna i omradet. Fastighetsbildningsmyndigheten i Kalix
genom Lars Suo och Anders Okvist har utarbetat grundkartan och fastighetsforteckningen.
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REVIDERING

Denna plan har bedrivits med enkelt planférfarande med samradsutskick till alla
fastighetséigarna inom planomradet. De remissvar som har inkommit har gett upphov till
vissa smirre justeringar av handlingarna. P4 plankartan har géllande plans linjebeteckningar
utgétt for att fortydliga planens ldsbarhet. Genomforandebeskrivningen har ocksa #ndrats
avseende de fastighetsrittsliga och ekonomiska frdgorna. Detta beror markdverforingar och
lantmiterikostnadernas fordelning.

MAF ARKITEKTKONTOR AB, LULEA

UPPRATTAD 2000-10 REVIDERAD 2000-11-22
PLANFORFATTARE
Per Persson Mats Sandqvist

Arkitekt SAR Planingenjor




