KALIX KOMMUN Dnr 2021-539-PDP

Detaljplan for Kalix 9:107 m.fl. (Nasbyangarna) Del 1

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planen hor:

e Plankarta med bestammelser

e Planbeskrivning

e Undersokning av betydande miljépaverkan

e Granskningsutldtande

e Geoteknisk undersékning, Tyréns AB 2021-12-22

e Trafikutredning, Tyréns AB 2022-05-06

e Naturvardesinventering, Skogsstyrelsen 2022-06-27
e Fastighetsforteckning (sakagarforteckning)

PLANPROCESSEN

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 16 juni 2021 § 113 att starta processen med att upp-
ratta en ny detaljplan for Kalix 9:107 m.fl. fér handelsomradet Nasbyangarna.

Planférfarande

Aktuell detaljplan handlédggs med utdkat férfarande enligt plan- och bygglagens (PBL 2010:900
SFS 2017:985) 5:e kapitel eftersom den ar av principiell betydelse fér kommunens framtida
handel. Férfarandets olika steg redovisas nedan:

Kungérelse. Infér samr8det ska kommunen kungéra férslaget till detaljplan i ortstidning och p§ kommunens
anslagstavia.

Samr&d. Samr8det syftar till att samla in information, 6nskeml och synpunkter som berér planférslaget i ett
tidigt skede. Dialog férs med ldansstyrelsen, berérda myndigheter och kommuner, kdnda sakdgare och bo-
ende, féreningar, allmanhet med flera. Syftet med samr8det &r att férbéttra beslutsunderlaget och att ge
mdjlighet till insyn och p8verkan.

Samrddsredogérelse. Efter samrddet sammanstélls inkomna synpunkter tillsammans med kommunens for-
slag till revideringar i en samr8dsredogérelse. Handlingarna revideras d8 det bedéms vara relevant.

Underriéttelse och granskning. Innan planen antas ska kommunen I8ta planférslaget granskas under minst
3 veckor. Infér granskningen ska kommunen underrétta de som berérs av forslaget, exempelvis sakédgare,
boende och 6vriga som har yttrat sig under samr8det. Den som vill ldmna synpunkter ska géra detta skriftlig-
en. Efter granskningen kan kommunen endast géra mindre &ndringar av planen. Om férslaget dndras vdsent-
ligt efter granskningen ska en ny granskning genomfdras.

Granskningsutldtande. Efter granskningstiden sammanstélls inkomna synpunkter tillsammans med kom-

munens férslag till eventuella revideringar i ett granskningsuti§tande. Aven synpunkterna frén samr8det ska
inkluderas i granskningsutli§tandet om dessa inte sammanstélits tidigare. Handlingarna revideras d§ det be-
déms vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antas av kommunfullméktige.

Laga kraft. Om inget éverklagande inkommit 3 veckor efter antagandet vinner detaljplanen laga kraft. Bygg-
lov/dndrad anvédndning kan déarefter medges.

Uttikat frfarande

Samride- 5 Gransknings-
Kungéirelse Samrsd redogfrele Underrattelse Granskning utistande Antagande
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PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmassiga forutsattningar for att utveckla omradet for
handel- och centrumverksamhet samt ett omrade for kolonilotter alternativt idrottsplats (fot-
bollsplan). Syftet ar dven att se éver nuvarande markanvandning for att uppdatera detaljpla-
nen efter dagens forutsattningar. Detaljplanen ersatter gallande detaljplaner till stora delar.

BAKGRUND

Kommunstyrelsen har gett samhallsbyggnadsnamnden uppdrag att i en detaljplaneprocess
utreda och préva planmaéssiga forutsattningar for att utveckla omradet fér handel och logistik,
kontor, service, restaurang samt idrottsutévande om inte idrottsutévande férsvarar planpro-
cessen, samt viss produktion som kan kopplas till verksamheten i omradet. Gillande detaljpla-
ners genomférandetid har 16pt ut. Frdga har dven férts om att avsatta del av omradet for ko-
lonilotter.

PLANDATA

Lage och areal

Omradet ar beldget i Kalix mellan Centrumvégen och E4:an, vaster om Bjorkforsvdgen. Av-
standet till Kalix centrum &r ca 2,5 km. Planomradet omfattar en sammanlagd yta av ca 17
hektar, varav ca 3 hektar avsatts fér handelsandamal.
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Figur 1. Oversiktskarta, omr8det inringat i rétt.

Markagoforhallanden
Inom planomradet finns kommunala, privata samt samfillda fastigheter.

Kommunala fastigheter:
e Kalix 4:11
e Kalix 6:36
e Kalix 9:43
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e Kalix 9:102

e Kalix 9:107

e Kalix 9:127 (kommunala bolaget Stiftelsen Kalixbostader)

Privata fastigheter:
e Kalix 9:128, dgare Nederkalix Forsamlings skoldistrikt
e Kalix 6:92, agare Fastighets Aktiebolaget NIVI.

Samfallda fastigheter:
e Kalix s:9

Kalix s:10

Kalix s:19

Kalix s:25

Kalix s:38

TIDIGARE BESLUT
Kommunstyrelsen beslutade 11 juni 2021, § 141 att ge samhallsbyggnadsnamnden i uppdrag
att i en detaljplaneprocess préva planmaéssiga forutsattningar for utveckling av omradet.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 15 juni 2021 att starta en ny detaljplaneprocess for
Nasbyangarna, Kalix 9:107 m.fl. samt att kommunstyrelsen bekostar planen.

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplan

Géllande kommuntackande 6versiktsplan for Kalix kommun ar antagen 2009. Aktuellt planom-
rade ligger inom bebyggelseomrade i omrade B1d - Kalix centralort. Vid lokalisering av ny be-
byggelse inom dessa omraden ska bland annat hinsyn tas till landskapsbild och de kultur- och
naturvarden som finns i omradet.

I gallande férdjupad dversiktsplan for Kalix centralortsomrade fran 1997 &r omradet dster om
Bjorkforsvagen utmarkerat som E (se fig. 2 nedan) och &r beskrivet som ett omrade med
gynnsamma grundldggningsforhallanden. Det fores|8s att marken bér reserveras for andamal
som har samband med fjarrtrafiken langs E4:an men som inte kan inverka negativt pa till-
gangen pa service i Kalix centrum.

Planférslaget bedéms till stdorsta delen vara férenligt med 6versiktsplanens intentioner for det
aktuella omradet.

Figur 2. Urklipp ur géllande FOP fér Kalix centralortsomr8de frén 1997. Aktuellt omr8de inringat i rétt.
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Detaljplaner och omradesbestammelser
Foreslaget planomrade omfattas av fem géllande detaljplaner:

e Foérslag till Gndring och utvidgning av stadsplan fér Kalix, Yttre Ndsbyn m.m., akt 25-
P77/11, laga kraft 24 mars 1977. Planen reglerar stérre delen av de omraden som ingar
i blivande planomrade till bostdder (B) med flerbostadshus som syfte i hégst tva va-
ningar (II), parkmark samt omrade for allmant andamal (A) i hégst tvad vaningar. Tilla-
ten byggnadsarea regleras genom bestdmmelse att byggnad inte far uppféras (prick-
mark).

Figur 3. Urklipp ur SPL 25-P77/11.

e YTTRE NASBYN (St.dg 310 m.fl.) férslag till &ndring och utvidgning av stadsplan, akt
25-P81/16, laga kraft 1 april 1981. Planen reglerar en mindre del av det omradde som
ingar i blivande planomrade till parkmark samt gatumark.
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Figur 4. Urklipp ur SPL 25-P81/16
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YTTRE NASBYN férslag till &ndring av stadsplan, akt 25-P82/16, laga kraft 16 april
1982. Planen reglerar en del av det omrade som ingar i blivande planomrade till park-
mark samt inneb&r en annan végdragning med anslutningar till omkringliggande omra-

den.

/LANDEN

Figur 5. Urklipp ur SPL 25-P82/16.

Detaljplan kv. BYAALDERMANNEN och del av kv. SLANDAN, akt 25-P88/44, laga kraft
12 april 1988. Planen reglerar en mindre del av de omrdden som ingar i blivande plan-
omrade gatumark och parkmark samt fristdende bostader i en vaning (BOI) Tilldten
byggnadsarea regleras genom bestdmmelse att byggnad inte far uppforas (prick-

mark).
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e Detaljplan fér del av kv. SLANDAN, akt 25-P90/248, laga kraft 24 juli 1990. Planen re-
glerar stoérre delen av de omraden som ingar i blivande planomrade till barnstuga (S1) i
en vaning (I), skola (S) i hégst tva vaningar (II), bostider (B) samt allmant &ndamal
(A) i hogst tvad vaningar (II). Tilldten byggnadsarea regleras genom bestdmmelse att
byggnad inte far uppféras (prickmark).

Om foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare gallande detaljplaner att
galla inom planomradet, men fortsatter att gélla som tidigare utanfoér det nu aktuella planom-
radet.

Riksintressen

Riksintressen regleras i miljébalken (MB). Att ett omrade klassas som riksintresse innebér att
omradet har sarskilt hogt varde och darfér &r av sarskild betydelse. Sarskild hdnsyn ska tas till
klassade riksintressen i den fysiska planeringen och riksintressen ska skyddas mot dtgérder
som patagligt kan skada omradenas varden.

Planomradet ligger i féljande utpekade riksintresseomraden:

- Riksintresse foér Forsvarsmakten, omrade med sérskilt behov av hinderfrihet enligt 3
kap 9 § MB. Férsvarsmaktens 1&gflygningsomraden utgér omraden av betydelse for
totalférsvaret. Norrbotten anges vara ett av de riksintressanta omradena fér lagflygning
eftersom det bland annat kannetecknas av att vara mycket glesbefolkat.
Lagflygningsomradena kan skadas av uppférande av hdga objekt.

Kommunen beddmer att riksintresset inte paverkas negativt av planférslaget da omradet ligger
inom Kalix centralort samt att byggnadshdjden begrdnsas. P& en mindre yta tilldts en
byggnadshéjd pa 17 meter.

Strandskydd
Planomradet ligger utanfér strandskyddat omrade.

Kulturskydd

Inga kanda objekt finns inom planomradet. Om fornlamningar patréaffas under byggskedet ska
arbetet omedelbart avbrytas och lansstyrelsens kulturmiljéenhet kontaktas. Fornldamningar
skyddas av kulturmiljélag (SFS 1988:950).

Foér planomradet intilliggande omrade i sydvast, Englundsgarden, innehaller
byggnadsminnesobjekt. Huvudbyggnaden &r dven angiven som med motiveringen plats med
tradition. Planforslaget bedéms inte paverka detta omrdde d& ingen ny bebyggelse tillats néra
omradet och genom att ett grénomrade avsatts narmast Englundsgarden och intilliggande
Kamlungegarden for att bevara karaktaren av éppet odlingslandskap.
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Naturskydd

Naturvédrden

Omradet berdrs inte av nagra (kdnda) vardefulla, eller enligt lag, skyddade naturomraden.

Ett antal hotade arter har observerats inom samt i direkt anslutning till planomradet (se fig. 6)
och rapporterats in i artportalen (2012-2021). Den starkt hotade arten storspov, de nara ho-
tade arterna talltita, fjallvrak, bjorktrast, rédvingetrast, fiskmas, krdka och sédvsparv samt de
sarbara arterna tofsvipa, brushane och stare har rapporterats in.

“1*\

Figur 8. Urklipp fr8n avgrénsning i artportalen.

Kalix kommun gav varen 2022 Skogsstyrelsen i uppdrag att genomféra en naturvirdes- och
artinventering i omradet. Sammanfattningsvis anges i Skogsstyrelsens rapport (2022-06-27)
att inventeringsomradet till storsta del utgérs av 6ppen mark, ej utnyttjade fotbollsplaner och
tidigare jordbruksmark som halls dppen genom slatter. Skogsmarken utgdr en mindre del av
omradet, kant zon mot N&sbybacken i dster, ett Idvbestdnd mot E4:an och I6v/blandbestand
mot Bjorkforsvagen.

Naturvdrdena &r i huvudsak &r mattliga och mest patagliga mot Nasbyb&dcken med mycket 16v,
bjérk, salg, hdgg, och tradbildande rénn. Faltskiktet bestar mest av bred och smalbladigt gras
och en del érter. Aldre forfallen byggnad aterfinns strax éster om Bjoérkforsvagen. Vid en
eventuell exploatering bér de befintliga bestdnden kunna behallas och utvecklas fér att gynna
den biologiska mangfalden och de sociala vdrdena. Samtidigt ger de ett visst skydd mot E4an
och Bjorkforsvdgen.

I samband med inventeringen noterades ndgra olika fagelarter; Storspov, Bjérktrast, Kraka,
Fiskmas, Tofsvipa, ladusvala och Rédbena. Kalix kommun har upprattat en artskyddsutredning
utifrén Skogsstyrelsens observationer. Kalix kommun bedémer att den del av Nasbyangarna
som ligger inom féreslaget planomrade inte ar ett viktigt omrade for férekommande fagelarter
och deras kontinuerliga ekologiska funktioner. Majoriteten av de férekommande faglarna har
patraffats i anslutning till jordbruksmarken p& 6stra sidan om Bjorkforsvédgen, vilket bedéms
vara en viktigare biotop fér hackning, fédosék och vila for fagelarterna. Kommunen bedémer
att risk for forbud enligt 4 § artskyddsférordningen inte féreligger.

Ett grénomrade i planomradets sydligaste del, séder om koloni-/idrotts- och handelsomradet,
sparas som 6ppen dangsmark vilket bland annat méjliggér for fodosok samt vilo- och hack-
ningsplats for eventuella faglar i omradet. Befintliga trdd bér sparas sa Iangt det &r mojligt da
det tar 18ng tid for nyplanterade trad att vaxa upp. Det ar positivt att ha en mix av &ldre och
yngre trad med avseende pa flora och fauna. Stora tréd fungerar &ven som vind- och solskydd
och &r bra att behdlla ur ett dagvattenperspektiv.
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Jordbruksmark

Delar av omradet utgérs av f.d. jordbruksmark. Grundregeln &r att brukningsvérd jordbruks-
mark inte ska exploateras. Med brukningsvérd jordbruksmark menas sddan mark som med
hansyn till lage, beskaffenhet och dvriga férutsattningar ar lamplig for jordbruksproduktion.

Kommunen gér bedémningen att aktuellt omrdde inte kan anses vara brukningsvard jord-
bruksmark eftersom det oexploaterade omradet, fotbollsplanerna, avgransas av tre storre
vagar och bebyggelse. Skiftet angrénsar alltsd inte till annan jordbruksmark och ingar inte i ett
sammanhangande jordbrukslandskap. Kommunen anser att marken inte langre kan anses vara
jordbruksmark éverhuvudtaget d@ omradet sedan ldnge &r planlagt for bostéder och har i flera
decennier anvants som fotbollsplaner.

Mellankommunala intressen

Mellankommunala intressen kan komma att paverkas av planen. Detta da planférslaget inne-
bar stérre handelsomrade vilket kan bidra till kad konkurrens mellan kommunerna. Detta &r
dock beroende pa vilka féretag som skulle valja att etablera sig i omradet. Etablering kan aven
bidra till 6kad rérelse mellan kommunerna samt tillkommande arbetskraft till Kalix.

Miljokvalitetsnormer och miljomal
Planen beddms inte medféra att nagon av miljokvalitetsnormerna éverskrids eller paverka
nagot av miljémalen pa ett negativt satt.

Beddomning av betydande miljopaverkan

Kommunen ska enligt 6 kap 5 § MB underséka om genomférandet av planen, programmet el-
ler ndringen kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Enligt 6 kap 6 § MB ska under-
sékningen identifiera omstdndigheter som talar for eller emot en betydande miljdpaverkan.
Samrad gallande undersékning om betydande miljopaverkan ska hallas med l&nsstyrelsen en-
ligt 6 kap 6 § 2p och 10 § MB. Om betydande miljépaverkan antas och en strategisk miljébe-
démning ska tas fram kan undersékningssamradet med férdel samordnas med avgrénsnings-
samradet.

Kommunens bedédmning

Kommunen har tagit stallning till att planen inte kan antas innebara risk fér betydande milj6-
paverkan. En strategisk miljobedémning har darfér inte upprattats. Kommunen har hallit sam-
rad enligt 6 kap 6 § MB med lansstyrelsen om den undersékning kommunen gjort. Lansstyrel-
sen meddelar i sitt yttrande att de delar kommunens bedémning att planen inte torde innebara
risk for betydande miljdpaverkan och att det sdledes inte krivs att en miljokonsekvensbeskriv-
ning upprattas. Lansstyrelsen meddelar i sitt granskningsyttrande att de delar kommunens
bedémning att planen inte antas medféra ndgon betydande miljopaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vatten

Marken bestar till storsta delar av gammal odlingsmark. Geoteknisk underdkning har gjorts
tidigare for delar av omradet i samband med att delar av omradet planlagts fér bostéder. Vid
planldggningen bedémdes grundldggningsférhallandena som normala.

Tyréns AB har under hdsten/vintern 2021 pa uppdrag av Kalix kommun genomfért en geotek-
nisk undersdkning fér det omrade som avsatts for handel- och centrumverksamhet, odlingslot-
ter samt viss park- och gatumark.

Enligt undersékningen bestar jordprofilen inom undersdkningsomradet ytligast av matjord som
underlagras av sandig silt eller siltig sand som sammantaget varierar i maktighet mellan ca 0,2
- 0,8 m under befintlig markyta. Under jordprofilens ytligaste lager vilar sedan sedimentara
jordarter i form av frémst silt- och sandjordar. De sedimentéra jordarterna vilar sedan pa na-
turligt fast lagrad moran som aterfinns mellan ca 0,9 - 3,0 m under befintlig markyta. De se-
dimentéra jordarna &r huvudsakligen mycket I6sa. Grundvattennivan uppmattes som hégst 1,0
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meter under befintlig markyta. Grundvattensankning bor inte ske pa grund av jordars férsu-
rande egenskaper vid anaeroba férhallanden och pa grund av sattningsrisker.

Av rapporten framgar att grundldggning av byggnader inom omradet kan utfbras pa betong-
platta efter utskiftning till fast lagrad morén, alternativt med betongplintar pa fast lagrad mo-
ran. UtsklftnlngsdJup varierar dversiktligt mellan 0,5 - 3,0 m under befintlig markyta. Aven
plattgrundldggning pa férekommande sediment bedéms méjlig efter att forbelastning med
dverlast utférts for att ta ut sattningar pa férhand innan grundldggning pabérjas.

Omradet bedéms ha tillfredsstallda geotekniska forutsattningar fér féreslagen markanvéndning
med hjalp av grundférstarkande dtgarder, t.ex. pdlning. Aktuell undersékning som genomférts
infor planlaggningen ar av oversiktlig karaktar. Kompletterande geotekniska undersdékningar
infor dimensionering ar ndédvéndiga vid detaljprojektering av byggnader inom planomradet.

Figur 9. Urkl/pp u provpnktskarta PM Geoteknik, Tyréns AB.
Planomradet ingar i avrinningsomrade till Kalixalven samt Nasbybacken.
Terréngen inom omradet &r relativt plan med vissa mer laglanta omraden. Detta gor att omra-

det till viss del kan vara kansligt for kraftiga skyfall samt hdjning av vattenstdndet i Nasby-
backen (se figur 8 och 9).
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éversvdmningsrisken ldngs vattendrag. lager “Kalix framtida klimat 100 &rs regn”.
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Miljotekniska markforhadllanden

Inom planomradet bedrivs ingen férorenande verksamhet. Historiskt sett har marken varit
jordbruksmark. Under 1970-talet byggdes ny skola och omrddet exploaterades foér bostader.
Storsta delen av omrddet som &r planlagt for bostader, men inte bebyggda, har under 18ng tid
varit anlagda fotbollsplaner.

Ingen misstanke finns i dagsldget om att markféroreningar fdrekommer inom planomradet.
Omradet finns inte utpekat i Lansstyrelsens databas fér potentiellt fororenade omraden, EBT-
stddet. Ingen miljéteknisk markundersékning beddms behdva genomféras under planproces-
sen. Fragan om sanering av férorenad mark hanteras om aktuellt enligt miljébalkens bestam-
melser.

F/gur 12 och 13. Ortofoto referensér 1960 respekt/ve 1975. Planomrédetungefarl/gt rédmarkerat.

Radon

Enligt radonriskkartering for Kalix kommun 1997, s8 &r planomradet inte lokaliserat inom hdg-
riskomrade for radon. Férekomsten av markradon har inte undersékts inom omradet i sam-
band med framtagande av planhandlingarna.

Ligriskomride

Normalriskomride

Eventuellt hagriskomride
Hogriskomride

| Titort

Detaljplaneomride

Omride med niigot fiichéijd

gummastrilning, men inom
normalriskomride

Figur 14. Urk//pp ur radonr/skkarter/ng for Kalix fr@n 1997, planomr8det markerat med bl4tt

Markstralning ska beaktas vid grundlaggningen. Inom hégriskomraden ska byggnader dar
maénniskor vistas mer &n tillfalligt utformas “radonséakert”. Inom normalriskomraden kan
enklare atgarder vidtas.
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Storningar

Stérning i form av 6kad trafik kan bli aktuellt vid exploatering av nytt omrade fér handels- och
centrumverksamhetsandamal. Stérningarna kan antas komma fran tung trafik i form av
lastning och lossning av varor samt personbilstrafik pa grund av bestkare i omradet. Beroende
pa vilka verksamheter som etableras i omradet kan &ven viss stérning forekomma fran
verksamheterna i sig. Handelsomradet ligger inte i direkt anslutning till bostadsomraden i
ndrheten och kommunen bedémer darfér att mangden stérning fran omradet inte bér orsaka
olagenhet fér boende i ndromradet.

Bade omkringliggande omraden samt bostadsomraden inom planomradet kan eventuellt fa en
okad stérningsgrad av ljus da skyltning fran omradet kan verka stérande. Aven anldggande av
nya vdgar samt parkeringar innebar 6kade méangder ljus fran omradet.

Stérning i form av vibrationer bér inte forekomma i ndgon stor utstrackning, dock kan dkad
mangd tung trafik i omradet 6ka mangden vibrationer da stora delar av planomradet ar forlagd
pa lerjordar.

Trafik

Fordon

Storre delen av planomradet angérs framst fran kommunala Centrumvégen. Planen medger
olika in- och utfartslésningar fran Centrumvégen beroende p& om och nar exploatering av be-
fintligt handelsomrdde strax norr om Centrumvégen och nya handelsomrddet kommer i géng.

Om handelsomradet norr om Centrumvégen kommer i gdng sakerstaller planen att en rondell
kan anldggas mellan befintligt handelsomrade och nya handelsomrddet samtidigt som Akerva-
gen férlangs fram nya rondellen.

Om verksamheten inom handelsomradet strax norr om Centrumvagen inte blir av men exploa-
tering av nya handelsomradet kommer i gang anldggs en enkel in- och utfart fran Centrumva-
gen fram till nya handelsomrddet samtidigt som Akervagen forldngs fram till den.

Planen mojliggér &ven att befintlig fyrvagskorsning (Akervdgen- Centrumvéagen-Jagarbovégen)
kan bli kvar eller forbattras trafiksdkerhetsmassigt genom exempelvis anldggande av rondell
ifall inget av handelsomradena exploateras.

Omradet nds dven fran Nasbyvagen for att narboende ska kunna angéra omradet.

Langs Centrumvagen och Akervégen finns anslutande kollektivtrafik. Parkering ska I6sas inom
den egna fastigheten. Fr&gan om lampligt antal p-platser hanteras dven i kommande bygg-
lovsprévning med hénsyn till vilken typ av verksamhet som etableras i omradet.

Tyréns AB har under varen 2022 pa uppdrag av Kalix kommun gjort en trafikutredning infér
planlaggningen. Trafikutredningen utgdr fran det mest trafikintensiva alternativet fér planen,
vad det innebar i trafiktillskott pa vdgnatet runt planomradet och korsningen med E4. Hansyn
har dven tagits till om dven 6stra sidan av Bjorkforsvdgen exploateras fér handelsandamal
samt de 6vriga planer som &r antagna/féreslagna i ndromradet, bland annat planlagda han-
delsomradet direkt norr om aktuellt planomrade samt industriomradet Myrskatan.

Av trafikutredningen framgar att planen tillsammans med eventuell framtida plan 6ster om
Bjorkforsvagen genererar i fullt utbyggt lage 1 750 fordon/dygn i drsmedeldygnstrafik (ADT). I
kombination med 6vriga planer dkar trafiken pa Bjorkforsvdgen ner mot E4 fran dagens 3 500
fordon/dygn till 5 600 fordon/dygn. Trafikékningen innebar att “gransen” for nar det ar moti-
verat med 6vergangsstéllen for oskyddade trafikanter passeras, och en cirkulationsplats mellan
de tvd delomrddena foreslds. Forstarkning av gdng- och cykelvagar i planomradet och dess
narhet foreslas.
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Planens trafiktillskott inneb&r inte att bullernivder éverskrids, byggnationer férvantas ske pa
sakert skyddsavstand till befintliga vagar och riksintresset for E4 bedéms inte paverkas nega-
tivt.

G8ng- och cykel

I planen har utrymmen avsatts fér nya gdng- och cykelvédgar (GC) samtidigt som befintliga
g8ng- och cykelvégs str8k i omrédet tydliggjorts samt reglerats s§ att kommunen &r huvud-
man for dessa.

Ett omrdde fér GC har avsatts strax norr om Centrumvédgen fran Jagarbovégen fram till infar-
ten till befintligt handelsomr8de och ett omrdde strax séder om Centrumvégen fram till kors-
ningen vid Bjérkforsvdgen har dven avsatts for GC for att kunna n§ handelsomrédet som det
planeras fér p§ éstra sidan om Bjérkforsvdgen.

Nytt omr8de fér GC har avsatts som mdéjliggér att omrédet fér handel- och centrumverksamhet
samt kolonilottsomr8det kan nds fr8n befintlig GC vdg som &r beldgen mellan skolomr8det och
omrdet fér bostédder och v8rd (se plankartan).

Raddningstjanstens behov
Raddningstjanstens behov av framkomlighet till angreppsvagar ska beaktas i samband med
markprojektering, samt behov av brandposter och sléckvatten.

Teknisk forsorjning

Eln&t

Omradet ar anslutet till elnatet. Grundregeln &r att eventuell flytt/férandringar av befintliga
ledningar behdver godkannas och flyttas av ledningsdgaren, men bekostas av exploatoren.

Bredband/fiber
Finns i omradet.

Vatten- och avlopp

Planomradet &r i nulaget inte beldget inom kommunens verksamhetsomrade fér vatten och
spillvatten (VA). Verksamhetsomradet kommer att utdkas sa att hela detaljplanen ingar i verk-
samhetsomradet. For etablering i omradet krdvs anslutning till det kommunala natet. Sarskild
utredning (projektering) kommer att genomfdéras for att sékerstalla vattenforsérjning, spillvat-
ten och dagvatten inom planomradet.

Uppvéarmning
Uppvarmning forutsatts ske med férnybara energikallor.

Avfall
Kommunal sophdmtning finns inom omradet. Avfall lamnas till godkand mottagare.

Dagvatten

For att planen ska kunna genomféras maste ett dike som Iéper genom féreslagna handels- och
centrumomradet flyttas. Nya diken fér avledning av dagvatten bér lokaliseras i anslutning till
mark som i planférslaget avsatts som PARK, enligt figur 15, fram till befintlig vagtrumma un-
der Bjorkforsvagen for vidare transport fram till Nasbybacken. Vagtrumman bedéms vara di-
mensionerad for att klara de dagvattenfldoden som planen foranleder. Dagvatten kan aven
fordrojas i vegetationen eller genom andra férdréjande dtgarder. Grundvattensankning, genom
t.ex. markavvattning bor inte ske fér att minimera sattningsrisken. Diken fér markavvattning
ar tillstandspliktiga enligt 11 kap miljébalken, MB.
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Figur 15. Principskiss fér nya diken och avrinningsvégar fér dagvatten fram till Ndsbybécken (bl8 linje).

Okad andel ytor med tak och hardgjorda ytor innebér 6kade dagvattenfldden. Dagvattnet ska
inom nyexploaterade omraden for kvartersmark i forsta hand hanteras genom lokalt omhén-
dertagande av dagvatten, LOD, alternativt férdréjas inom kvartersmarken innan det avleds till
det allmanna ledningsnatet eller diken. Fldden fran fastigheten kan minskas genom att till ex-
empel vatten fran tak och parkeringar avleds till planteringar som utrustas med kupolbrunn
och férhéjd kant. Markanvandningen kan komma att ge upphov till féroreningar i form av bl.a.
metaller, partiklar och olja fran trafikerade ytor. I planférslaget foreslas darfoér lokal dagvat-
tenhantering i sa stor utstréackning som méjligt, bland annat genom diken och dagvattendam-
mar samt planteringar.

Genom att férdréja dagvattenfloden inom grénytor och langre diken fungerar vegetationen

som ett biologiskt filter. Naringsédmnen och féroreningar tas upp i biomassan och partiklar ab-
sorberas och sedimenterar i hdgre grad innan det nar recipienten i stéllet for att transporteras
via dagvattenledningar direkt ut till havet dar de kan bidra till bl.a. évergddning och férsurning.

Kalix kommun k&nner inte till ndgra diken som anlagts genom markavvattningsféretag i omra-
det. De befintliga dikena inom planomradet bedéms inte omfattas av generellt biotopskydd
enligt 7 kap MB, eftersom de ar anlagda i samband med fotbollsplanernas tillkomst och inte
under tiden marken utgjorde jordbruksmark. Omradet &r i géllande detaljplaner avsatt fér bo-
stader, allman plats m.m. Kommunen gér ddrmed bedémningen att omradet inte kan anses
vara jordbruksmark aven om detaljplanerna inte genomférts fullt ut.
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BEBYGGELSE

Befintliga forhallanden

Inom planomradet bestar den befintliga bebyggelsen av flerbostadshus och vardboenden i tvad
vaningar samt skola och férskola i en vaning. Fdrgerna gar i jordnéra kuldrer med gult, rétt
och brunt med inslag av vitt och gratt. Tegel och trd &r de mest férekommande fasadmateri-
alen. Befintliga bostadsplaner enligt géllande detaljplan har inte genomférts i de av planomra-
det lokaliserade mittre delarna. Detta omrade &ar I&gutnyttjat i dagsldget men har tidigare nytt-
jats som fotbollsplaner. Fraga har dven forts om att avsatta del av omradet for kolonilotter.

Omkringliggande omrade bestar till stor del av friliggande villabebyggelse. Mot &dlven bestar
bebyggelsen framst av trahus med inslag av kulturellt vardefulla byggnader i réd kulér. Intill
planomradet finns dven ett omrade med flerfamiljshus i gult tegel. Kommunen har i ny detalj-
plan fér avsatt omradet strax nordost om Centrumvégen fér handelsdndamal.

Figur 16, 17, 18. Bilder fr8n planomradet. Till vénster bostadsbebyggelse i tv§ plan, mitten férskola i ett
plan, till héger éppen grdsmark samt fotbollsplan vdster om Bjérkforsvédgen.

Planforslag

Planférslaget innefattar olika anvdndningsomraden. Ny detaljplan reglerar omrade for bostader
(B), vard (D), handel (H), centrumverksamhet (C), skola (S) odlingslotter (L) samt idrotts&n-
damal, fotbollsplan (R1).

Planforslaget ersatter gallande detaljplaner inom planomradet.

Detaljplanen medger att bebyggelsen uppférs med ett varierat arkitektoniskt formsprak. Re-
glering av fasadmaterial, h6jd och byggratt innebér att bebyggelsen far ett sammanhallet in-
tryck och harmonierar med den omgivande bebyggelsen.

Bostéader

Inom omrade for bostader (B) regleras hégsta tillatna byggnadshdjd till 7,0 meter fér huvud-
byggnad samt 3,0 meter for komplementbyggnad. Nya byggnader ska placeras minst 2,0 me-
ter fran fastighetsgrans. I delar av kvartersmarken far endast komplementbyggnader uppféras
(korsmark) och parkering ska finnas. Byggratten begransas aven till att stérsta byggnadsarea
far vara maximalt 35 % av fastighetsarean. Fasad ska utforas i tegel, tra eller puts. Utdver det
far detaljer utféras i avvikande material.

Bostédder och v8rd

Inom omrade fér bostader och vard (BD) regleras hégsta tillatna byggnadshéjd till 7,0 meter
for huvudbyggnad samt 3,0 meter fér komplementbyggnad. Nya byggnader ska placeras minst
2,0 meter fran fastighetsgrans. I delar av kvartersmarken far endast komplementbyggnader
uppféras (korsmark) och parkering ska finnas. Byggratten begransas aven till att stérsta
byggnadsarea far vara maximalt 45 % av fastighetsarean. Fasad ska utforas i tegel, tra eller
puts. Utdver det far detaljer utféras i avvikande material.
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Handel och centrumverksamhet

Inom omrade for handel och centrumverksamhet (H) och (C) regleras hogsta tilldtna bygg-
nadshéjd till 11,0 meter. Inom ett mindre omrade regleras hégsta byggnadshéjd till 18,0 meter
for att mdjliggdra fér reklampelare eller dylikt mot E4:an. Byggratten begransas genom att
mark inte f&r bebyggas (prickmark) samt en begrénsning till maximalt 35 % av fastighetsa-
rean.

Skola

Inom omrade for skola (S) regleras hogsta tillatna byggnadshéid till 5,0 meter fér huvudbygg-
nad samt 3,0 meter for komplementbyggnad. Nya byggnader ska placeras minst 2,0 meter
fran fastighetsgrédns. Byggratten begransas dven till att stérsta byggnadsarea far vara maxi-
malt 30 % av fastighetsarean.

Odlingslotter

Inom omrade for odlingslotter (L1) regleras hégsta tillatna byggnadshéjd till 2,7 meter fér ko-
lonistugor och féreningslokaler. Redskapsbodar och véxthus far ha en totalhéjd pa 2,7 respek-
tive 2,9 meter. Detta for att halla ner byggnadshéjderna i omradet. Vaxthus kan ha en hogre
héjd da de vanligtvis inte uppfattas lika barridrskapande i landskapet. Odlingslotter mindre &n
150 kvadratmeter far bebyggas med en kolonistuga pa hoégst 15 kvadratmeter samt en red-
skapsbod eller véxthus pa hdgst 7 kvadratmeter. Odlingslotter stérre &n 150 kvadratmeter far
utdver kolonistuga pa 15 kvadratmeter bebyggas med redskapsbod p& 7 kvadratmeter samt
véxthus pd 11 kvadratmeter. Féreningslokal far uppta maximalt 50 kvadratmeter. Kolonistugor,
foreningslokal samt redskapsbodar ska ha fasader i tra.

Inom kvartersmarken for odlingslotter galler minskad lovplikt. D3 planbestimmelserna &r re-

striktivt utformade for att ge férutsattningar for ett sammanhallet och strukturerat kolonilotts-
omrade bedéms inte bygglov behévas i varje enskilt fall. Limpligheten féor omradets exploate-
ring provas i stdllet i detaljplaneskedet. Bygglov kravs darfér inte fér att uppféra kolonistugor,
redskapsbodar och vaxthus under forutsattning att de i detaljplanen redovisade villkoren foljs.
Atgarderna kréver dock anmalan till bygg- och miljdavdelningen. I évrigt géller generell bygg-
lovsplikt enligt bestéammelserna i plan- och bygglagen (PBL).

Fotbollsplan

Om kolonilottsverksamheten inte kommer i gang kan omradet anvandas som fotbollsplan (R1)
eller liknande idrottsutévning vilket motsvarar gdllande markanvandning (fotbollsplan). An-
vandningen mdjliggér att omradet kan anvéndas for idrottsdndamal vid etappvis utbyggnad av
kolonilottsomradet.

Stads- och landskapsbild

I plan- och bygglagen (PBL) 2 kap, 6 § star att vid planldggning, i &renden om bygglov och vid
dtgarder avseende byggnader som inte kraver lov ska bebyggelse och byggnadsverk utformas
och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som &r lampligt med hénsyn till bland annat
stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen samt intresset av en god hel-
hetsverkan.

Stad- och landskapsbilden kommer kunna paverkas av exploatering inom ramarna fér detalj-
planeférslaget da stora delar av planomradet idag ar oexploaterad. Handels- och centrumverk-
samhetsomradena paverkar landskapsbilden avsevart och paverkar dven Kalix stadsbild till
stor del d@ omradet bildar en ny entré till Kalix fr&n E4:an norrifrdn. Darfor &r det av stor be-
tydelse att omradet planeras pa ett for Kalix inbjudande satt.

Tillgéanglighet och trygghet

Att manniskor med olika typer av funktionsnedsattningar och i alla aldrar kan vara fullt delakt-
iga i samhallslivet, ska alltid beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla ytor ska goras tillgangliga,
trygga och anvéandbara for alla grupper av ménniskor sa 18ngt det &r majligt. Detta galler bade
fysisk och psykisk tillganglighet, allt fran den faktiska framkomligheten till val av véxter som
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kan orsaka allergier som gor det svart for vissa manniskor att vistas i miljon eller sddant som
kan skapa en kansla av otrygghet, till exempel bristande belysning eller skoétsel.

Service

Inom planomradet finns 13g- och mellanstadieskola samt férskola. Hogstadieskola finns pa ett
avstand av ca 2 km. Livsmedelsbutik och vard finns ca 1 km respektive 2 km fran planomra-
det.

GENOMFORANDEFRAGOR
Tidplan
Planférslaget bedéms kunna antas av kommunfullméktige omkring arsskiftet 2022/2023.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden &r satt till 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Fastighetsdgarna har
under planens genomfdrandetid en garanterad byggratt i enlighet med planen. Under genom-
forandetiden far detaljplanen inte dndras utan att synnerliga skal féreligger. Om detaljplanen
behdver ersattas med en ny, andras eller upphdvas under genomférandetiden har fastighetsa-
garen ratt till ersattning for forlorade rattigheter (exempelvis férlorad byggratt). Efter genom-
forandetidens utgdng fortsatter planen att gélla, men den kan &ndras eller upphéavas utan att
fastighetsagaren har ratt till ersattning.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Planférslaget kommer att omfatta allman platsmark. Kommunen ar huvudman for GATA, PARK,
GC-vag och TORG.

Fastighetsdagarna ansvarar fér genomférandet av detaljplanen inom kvartersmark.

Omradet for odlingslotter kan férvaltas pa olika satt, exempelvis via en gemensam férvaltning

genom en férening. En gemensamhetsanlaggning ar en anlaggning som ar gemensam for flera
fastigheter, ofta vagar eller grénomraden. Ansékan om bildande av gemensamhetsanldggning

gors hos Lantmateriet.

Andrad lovplikt
Bygglov krévs inte inom kolonilottsomrade (L) i plankartan for att uppféra kolonistugor, red-
skapsbodar, vaxthus och féreningslokaler under férutsattning att villkoren i detaljplanen f6ljs.

Markreservat
Inom kvartersmark for skola som berors av allmannyttiga underjordiska ledningar (vatten- och
avlopp, el) har markreservat (ui-omrade) inférts i plankartan.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning som mojliggors av planen

Omradet som avsatts for handel och centrumverksamhet i detaljplanen utgér cirka 3 hektar
(ha) och omradet som avsatts for odlingslotter utgdr ca 1,2 hektar (ha). Omradena kan av-
styckas som en egen fastighet eller delas upp i mindre fastigheter. Omradet fér vardboende
har redan en &ndamalsenlig fastighet.

Planen méjliggér dven att marken for befintlig gdng- och cykelvag dverférs fran del av Kalix
9:127 och 9:128 till kommunens fastighet Kalix 9:107 samt att skolans fastighet, Kalix 9:128,
utdkas med ett omrade av Kalix 9:107 och att marken fér bilparkering beldagen pa Kalix 9:107
Overforas till Kalixbos fastighet 9:126, se karta nedan.

Ansdkan om fastighetsbildning sker hos Lantmateriet. Kommunen initierar ansékan och star i
forsta hand for uppkomna férrattningskostnader. Kommunen har dock ratt att ta ut dessa av
exploatér eller képare i samband med markanvisning eller férsaljning.
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Rattigheter

KALIX 9:128 - inskriven ledningsratt for starkstrom (25-F1979-1469.1, se karta pa nésta sida).
Rattigheten innebar att ledningsagaren har ratt att dra samt ha hégspanningsledning och
transformatorstation i omradet. U-omrade for rattigheten har avsatts inom fastigheten Kalix
9:128 i detaljplanen.

KALIX 9:107 - inskriven ledningsratt for starkstrom, samma som ovan. Bedéms inte paverkas
av planen.

KALIX 9:107 - inskriven ledningsratt for avioppsledning (2514-10/49, se karta p& nésta sida).
Beddms inte paverkas av planen.

Figur 19. Detaljplanehs fastighetsréttsliga konsekvenser

TEKNISKA FRAGOR

Hansyn till eventuella befintliga ledningar maste tas under byggnation, om- och tillbyggnad. I
god tid infér markarbeten, exempelvis planerade gravarbeten, kontaktas berdrda ledningsa-
gare for begaran om kabelanvisning.

Alla ledningar inom omradet bér sa I1angt som méjligt samlas for att minimera antalet led-
ningsstrak och utbredningen av dessa. Samférlaggning bér ske om méjligt. Fér uppgift om
anslutning- och brukningsavgifter kontaktas respektive ledningsagare.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi
Kommunstyrelsen bekostar detaljplanearbetet.
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Kostnad kvartersmark
Inom kvartersmarken star respektive fastighetsagare for kostnader som uppstar inom egen
fastighet.

Teknisk forsorjning
Exploatéren tar vid behov kontakt med respektive ledningsagare for uppgift om kostnad och
anslutningar.

Bygglovavgift

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden har boérjat har fastighetsdgaren
en garanterad byggratt i enlighet med detaljplanen. Bygglovavgiften debiteras enligt kommu-
nens for tidpunkten gallande bygglovtaxa.

SAMRAD/GRANSKNING

Efter samrad respektive granskning kommer inkomna synpunkter att sammanstallts i en sam-
radsredogérelse respektive ett granskningsutldtande. Handlingarna kommer att revideras om
det bedomts vara relevant.

Planfrdgor har under hand diskuterats med berérda.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Planen har uppréttats av planingenjér Anders Oqvist och samhéllsplanerare Aron Karlsson Roos
pa Kalix kommun i samrad med sakdgare, samhillsbyggnadsndmnden samt lansstyrelsen och
lantmateriet.

UPPRATTAD 2022-04-08, REVIDERAD 2022-09-08

Planforfattare,

Anders Oqvist Aron Karlsson Roos
Planingenjor, Kalix kommun Samhallsplanerare, Kalix kommun
Antagen av KF: 2022-11-28

Vunnit laga kraft: 2023-01-04
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