Akt 2514-P2022/7

Dnr 2021-397-PDP

Detaljplan for del av kv. Nykoping (Nykoping 19 m.fl.)

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planen hor:

¢ Plankarta med bestémmelser
* Planbeskrivning
* Fastighetsférteckning (sakagarférteckning)

PLANPROCESSEN

Samhallsbyggnadsnédmnden beslutade 11 maj 2021 § 88 att starta processen med att uppratta
en ny detaljplan féor Nykodping 15 och 19.

Planforfarande
Planfoérslaget handlaggs med standardférfarande enligt 5 kap plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Forfarandets olika steg redovisas nedan:

Samrad

Dialog med ladnsstyrelsen, berérda myndigheter, berérda kommuner, kdnda sakdgare och bo-
ende, féreningar, allménhet med flera. Syftet med samr8det &r att férbéttra beslutsunderiaget
och att ge méjlighet till insyn och p8verkan.

Samridsredogérelse

Efter samr8det sammanstélls inkomna synpunkter i en samr8dsredogérelse och handlingarna
revideras d§ det bedéms vara relevant (detta skede ing8r formellt inte i processen men det
férenklar och fértydligar infér granskningsskedet).

Granskning
Innan planen antas ska kommunen I8ta férslaget till detaljplan granskas. Den som vill ldmna
synpunkter p8 férslaget ska géra detta skriftligen.

Granskningsutidtande
Efter granskningstiden sammanstélls inkomna synpunkter i ett granskningsutidtande. Hand-
lingarna revideras d& det bedéms vara relevant.

Antagande
Detaljplanen antas av samhéllsbyggnadsndmnden.

Laga kraft
Om inget dverklagande inkommit tre veckor efter antagandet vinner detaljplanen laga kraft.
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PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att skapa planméssiga férutséttningar for ny bostadsbebyggelse i
form av kedjehus eller parhus pa fastigheten Nyképing 19 samt att se dver byggrétt och
markanvéndning. Detta da tankt atgérd ej helt uppfyller syftet med géllande plan. Syftet ar
aven att anpassa planen till befintliga forutsattningar for fastigheterna Nyképing 15 samt 17,
som dven foreslas fa en ndgot utdkad byggratt vilket méjliggér viss ny- eller tillbyggnad.

BAKGRUND

Lennart Englund Bygg AB anstker om upprattande av ny detaljplan for fastigheten Nyképing
19. Syftet &r att skapa planmassiga forutsattningar fér att kunna uppféra kedjehus i tva plan
pa fastigheten. Syftet med géllande detaljplan frén 1991 &r att medge byggratt for bostadsbe-
byggelse i flerfamiljshus. Planens genomférandetid (5 &r) har 1&pt ut.

Detaljplanens syfte for Nykoping 15 har aven blivit inaktuellt d& befintlig huvudbyggnad blivit
renoverad. Enligt gallande detaljplan var syftet att byggnaderna pa fastigheten skulle rivas for
att ersattas av ett flerbostadshus och en ny komplementbyggnad, vilket i dagslaget inte langre
ar aktuellt. Dérmed behdver planen gbéras om aven for fastigheten Nykoping 15 med hédnsyn
till dagens forutsattningar.

Fastigheten Nyképing 17 inkluderas ocksa i planen da det under samrddstiden framgatt att
Okad byggratt onskas for fastigheten &n det som medges i gallande plan for fastigheten.

PLANDATA

Lidge och areal

Omradet &r beldget i Kalix p8 Garvaregatan och beror véastra delen av kvarteret Nykoping.
Kvarteret ligger i omréddet Manhem, norr om sim- och sporthallen Sportcity och éster om Man-
hemskolan. Avstandet till Kalix centrum &r ca 1 km. Planomrddet omfattar fastigheterna Nykd-
ping 15, 17 och 19 i sin helhet med en yta pa ca 5300 m?2 samt delar av fastigheterna Nyko-
ping 6-8 med en yta pa ca 300 m2.

.
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Mark&agoforhallanden
Planomradet omfattar delar av fastigheterna Nyképing 6-8, hela Nykdping 15 och 17, vilka &r i
privat dgo, samt hela Nykdéping 19 som &gs av Lennart Englund Bygg AB.
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TIDIGARE BESLUT

Samhallsbyggnadsn@mnden beslutade 11 maj 2021 § 88 att starta processen med att uppratta
en ny detaljplan fér Nyképing 15 och 19 m.fl. Samhaéllsbyggnadsnamnden beslutade ocksd att

planprocessen ska ske med standardférfarande samt att sékande bekostar detaljplanearbetet.

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplan

Gallande kommuntéckande dversiktsplan for Kalix ar antagen 2009. Aktuellt planomrade ligger
inom bebyggelseomrade i omrade B1d - Kalix centralort. Vid lokalisering av ny bebyggelse
inom dessa omraden ska bland annat hdnsyn tas till landskapsbild och de kultur- och natur-
varden som finns i omradet.

I férdjupning av dversiktsplan for centrala Kalix frdn 2012 &r planomradet markerat som be-
byggelseomride for bostader.

Planférslaget bedoms vara forenligt med dversiktsplanens intentioner for det aktuella omradet.

Detaljplaner och omradesbestammelser
Inom planomradet finns tva géallande detaljplaner:

- Del av kv Nykdping (akt 25-P93/23), som vunnit laga kraft 5 april 1991, reglerar om-
rade for bostader (B) i tva vaningar (II). I planomradets norra och dstra delar far end-
ast uthus och garage uppféras (korsmark) till en maximal byggnadshdjd av 3,0 meter.
Tilldten byggnadsarea regleras genom bestdmmelse att byggnad inte far uppforas
(prickmark).

Planens genomférandetid ar 5 ar sedan planen vunnit laga kraft vilket innebar att den
gatt ut 1996-04-05.
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Figur 3. Urklipp ur DP 25-P93/23, Aktuellt planomrde rédmarkerat,

I
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- Forslag till utvidgning av stadsplan for Kalix delarna Nystan och Lagret (akt SPL 25-KLX-
73), laga kraft 20 augusti 1964, reglerar omradet for planforslaget till omrade for bo-
stader (B) i tva vaningar (II). Huvudbyggnad ska vara friliggande (F). Tilldten bygg-
nadsarea regleras genom att huvudbyggnad far uppta byggnadsytan angiven i kartan,
men inte vara storre &n 130 kvm, gardsbyggnad far uppta maximalt 40 kvm samt be-
stammelse att byggnad inte far uppforas (prickmark). Endast en huvudbyggnad samt
en gardsbyggnad far uppféras.
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Figur 4. Urklipp ur SPL 25-KIX-73. Aktuellt planomr8de rédmarkerat.

Riksintressen

Riksintressen regleras i miljobalken (MB). Att ett omrade klassas som riksintresse innebér att
omradet har sarskilt hégt varde och darfor &r av sarskild betydelse. Sarskild hansyn ska tas till
klassade riksintressen i den fysiska planeringen och riksintressen ska skyddas mot atgérder
som patagligt kan skada omradenas varden.

Planomradet ligger i féljande utpekade riksintresseomraden:

- Riksintresse for forsvarsmakten, Iagflygningsomrade enligt 3 kap 9 § MB.
Forsvarsmaktens |agflygningsomraden utgér omraden av betydelse for totalférsvaret.
Norrbotten anges vara ett av de riksintressanta omradena for 13gflygning eftersom det
bland annat kénnetecknas av att vara mycket glesbefolkat. Lagflygningsomradena kan
skadas av uppforande av hdga objekt.

Riksintresset bedéms inte paverkas av planforslaget d@ omradet ligger inom Kalix centralort
samt att byggnadshéjden begransas. Kommunen bedémer sdledes att planen inte kommer
skada riksintressenas varden.

I det aktuella omradet finns inga identifierade skyddade naturvarden, det anvands heller inte
av allménheten da det &r privat mark.
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Strandskydd
Planomradet ligger utanfor strandskyddat omrade.

Kulturskydd

Inga kanda objekt finns inom planomrddet. Om fornlamningar patraffas under byggskedet ska
arbetet avbrytas och lansstyrelsen kontaktas. Fornlamningar skyddas av kulturmiljélag (SFS
1988:950).

Naturskydd

Omradet berérs inte av nagra (kanda) vardefulla, eller enligt lag, skyddade naturomraden eller
objekt. Nagra hotade arter har observerats i narliggande omraden och rapporterats in i artpor-
talen (2012-2021). De néara hotade arterna motaggsvamp, tallticka samt duvhdk har observe-
rats i naromradet. Nagon information om fynd av artskyddade eller rodlistade arter eller dess
h&ckningsplatser har inte patraffats inom sjdlva planomradet.

Befintliga trad bor sparas sa |angt det &r mojligt da det tar 18ng tid for nyplanterade trad att
vaxa upp. Det &r positivt att ha en mix av &dldre och yngre trad med avseende p3 flora och
fauna. Stora tréd fungerar dven som vind- och solskydd och &r bra att behalla ur ett dagvat-
tenperspektiv.

Mellankommunala intressen
Nagra mellankommunala intressen bedéms inte paverkas av planférslaget.

Miljokvalitetsnormer och miljomal
Planen bedéms inte medféra negativ paverkan pa géallande miljokvalitetsnormer eller miljomal.

Bedémning av betydande miljopaverkan

Kommunen ska enligt 6 kap 5 § MB underséka om genomférandet av planen, programmet el-
ler &ndringen kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Enligt 6 kap 6 § MB ska under-
sékningen identifiera omstéandigheter som talar fér eller emot en betydande miljépaverkan.,
Samrad gallande undersdkning om betydande miljopaverkan ska hallas med lansstyrelsen en-
ligt 6 kap 6 § 2p och 10 § MB. Om betydande miljopaverkan antas och en strategisk miljobe-
démning ska tas fram kan undersdkningssamradet med férdel samordnas med avgrdnsnings-
samradet.

Kommunens bedomning

Kommunen har tagit stéllning till att planen inte innebér risk fér betydande miljépaverkan. En

strategisk miljobeddmning har dérfér inte uppréttats. Kommunen ska dven samrada med léns-
styrelsen om undersdkningen och lansstyrelsen ombeds att yttra sig i frdgan under samradsti-
den.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vatten

Inga geotekniska eller hydrologiska undersékningar har gjorts i samband med planens framta-
gande. Omradet bestar av plan tomtmark. Enligt SGU:s jordartskarta skala 1:25 000-1:100
000 &r jordarten inom planomradet moran. Marken bedéms dversiktligt vara byggbar d& om-
radet sedan tidigare varit bebyggt.

Planomradet ingdr i avrinningsomrade till Kalixalven.
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Figur 5. Urklipp ur SGU:s jordartskarta
Planomrddet inringat i bldtt

Miljotekniska markféorhdllanden

Ingen misstanke finns i dagslaget om att markféroreningar forekommer inom fastigheten ef-
tersom omradet enbart anvénts fér bostadsdandamal. Omradet finns inte redovisat i lansstyrel-
sernas databas for potentiellt fororenade omraden, EBH-stddet. Ingen miljéteknisk markunder-
s6kning bedéms darmed behdva genomféras under planprocessen.

Radon

Markstralning ska beaktas vid grundldggningen. Inom hégriskomraden ska byggnader dar
manniskor vistas mer &n tillfalligt utformas “radonsékert”. P& normalriskomraden kan enklare
dtgarder vidtas.

Enligt radonriskkartering for Kalix kommun 1997, sa ligger planomradet inte inom hégriskom-
rade for radon. Férekomsten av markradon har inte undersékts inom omradet i samband med
framtagande av planhandlingarna.

Stoérningar

Eftersom detaljplanen méjliggér uppforande av nya bostader kan trafikintensiteten dka nagot
inom omradet. Riskerna for stérning som kan uppkomma i samband med en n8got 6kad tra-

fikméangd bedéms som obetydlig. Stérningsrisken med anledning av denna detaljplan bedéms
inte bli stérre an foér gallande planer.

Trafik

Omradet angdrs via Garvaregatan vilket ar en kommunal lokalgata. Garvaregatan ansluter till
Egnahemsvagen samt till Repslagaregrand vilken sedan ansluter till Centrumvagen. Lang Cent-
rumvagen och Egnahemsvégen finns anslutande kollektivtrafik. Hastighetsbegransningen i om-
radet &r 50 km/h (nvdb.webb).

Parkering ska l&sas inom egna fastigheten. Fragan om lampligt antal p-platser hanteras &ven i
kommande bygglovsprovning.

Tillkommande trafik med anledning av planens genomférande beddms bli obetydlig och ndgon
sarskild bullerberdakning bedéms inte vara nédvandig.

Raddningstjanstens behov
Réddningstjanstens behov av framkomlighet till angreppsvégar ska beaktas i samband med
markprojektering, samt behov av brandposter och sléckvatten.
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Teknisk forsorjning

Einét

Fastigheten &r ansluten till elndtet. Grundregeln &r att tillstdnd krévs av ledningségaren vid
flytt av ledningar och att arbetet utférs pd bekostnad av fastighetsdgaren.

Vatten- och aviopp
Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

Uppvédrmning

Ett flertal av grannfastigheterna har uppvarmning via bergvarme eller fjarrvarme, vilket bor
kunna vara alternativ &ven inom planomradet. Uppvarmning forutséatts ske med férnyelsebar
energikalla.

Avfall
Sophamtning inom omradet skéts av Kalix kommun.

Dagvatten

Okad andel ytor med tak och hardgjorda ytor innebér ékade dagvattenfléden. Dagvattnet ska i
férsta hand omhandertas pa egna fastigheten. Markanvéndningen forvantas inte ge upphov till
betydande méangder fororeningar men vissa fororeningar i form av bl.a. metaller och olja kan
férvéntas fran kérbara ytor.

Snéréjning 1 omradet ska kunna ske pa ett andamalsenligt sitt. Inom fastigheterna ska finnas
utrymme for att ldgga upp snémassor fran den egna fastigheten. Om gemensam snérojning
anordnas for kedje- eller parhusen finns tillrackliga ytor fér att lagga sndmassor pa fastighet-
ens baksida, alternativt kan snon transporteras till Kalix kommuns snotipp.

BEBYGGELSE

Befintliga férhdllanden

I dagslaget &r fastigheten Nyképing 19 obebyggd da tidigare byggnader rivits. Tidigare bygg-
nader syns pa ortofoto samt flygbilder tom 2008 (se fig. 6). Fastigheten Nyképing 15 &r be-
byggd med ett tvdbostadshus i tvd vaningar och komplementbyggnad och fastigheten Nykd-
ping 17 ar bebyggd med ett enbostadshus samt komplementbyggnader. Omkringliggande fas-
tigheter bestar av friliggande enfamiljshus samt ett fatal flerfamiljshus i tva v@ningar. Storre
delen av bebyggelsen i omkringliggande omrade &r bekladd med trafasad i varierande farger.

Nykdéping 17, nyligen
renoverad/tillbyggd huvudbyggnad

Nykdping 19, rivet hus

Nyképing 15, nyligen renoverad
huvudbyggnad

Figur 6. Flygfoto frén 2008.



Figur 7. Planomrddet sett fr8n norr Figur 8. Planomr8det sett fr8n soder

Planférslag

Ny detaljplan reglerar omrade for bostad (B). Hogsta tilldtna byggnadshoijd regleras till 7,5
meter fér huvudbyggnad, vilket innebar att det ryms tva vaningar. Hogsta byggnadshaijd for
komplementbyggnad &r 3,0 meter. I delar av planomradet far endast komplementbyggnader
uppforas (korsmark) pa hégst 30m?2 byggnadsarea till en maximal byggnadshéjd av 3,0 meter
och med ett avstadnd pa minst 2,0 meter till grans. Tilldten byggnadsarea regleras &ven genom
bestammelse att byggnad inte far uppforas (prickmark).

Inom omradet motsvarande Nyképing 19 far endast kedjehus eller parhus (f1) uppféras. Bygg-
ratten for planomradets sédra del, motsvarande fastigheten Nykdping 15, begrénsas till totalt
250 m? varav komplementbyggnad far uppga till hégst 80 m2. Byggréatten fér planomradets
norra del, motsvarande fastigheten Nykdéping 17, begrénsas till 230 m?.

Atkomst med fordon till inre delen av kvarteret sakerstalls norrifrdn genom begrdnsning av
byggratten genom prickmark.

Detaljplanen medger att bostadsbebyggelsen uppférs med ett varierat arkitektoniskt form-
sprak. Reglering av fasadmaterial och hojd innebér att bebyggelsen far ett sammanhallet in-
tryck och harmonierar med den omgivande bebyggelsen.

s

Figur 10. Illustration p& mEij‘i."g ;tformnfng av kedjehus. D& planen &r flexibel kan utformningen skilja sig frdn denna
skiss. MAF Arkitektkontor AB.



KALIX KOMMUN

Stads- och landskapsbild

Kommunen gér bedomningen att planforslaget inte paverkar stads- och landskapsbilden nega-
tivt d@ omradet sedan tidigare varit bebyggt samt att omkringliggande omrade &r avsett for
bostadsdndamal.

Jamfaért gallande detaljplaner ger planférslaget en stérre flexibilitet inom fastigheterna Nyké-
ping 15, 17 och 19 nar det géller placering av byggnader samt dkad byggratt. Byggnadshojden
skiljer sig daremot inte, da det enligt gallande planer &r tillatet med tva vaningar.

Tillgdanglighet och trygghet

Att manniskor med olika typer av funktionsnedséattningar och i alla 3ldrar kan vara fullt delakt-
iga i samhallslivet, ska alltid beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla ytor ska géras tillgéngliga,
trygga och anvéndbara for alla grupper av manniskor s 18ngt det ar mojligt. Detta galler bade
fysisk och psykisk tillganglighet, allt fran den faktiska framkomligheten till val av vaxter som
kan orsaka allergier som gor det svart fér vissa méanniskor att vistas i miljén eller sddant som
kan orsaka en kansla av otrygghet, till exempel bristande belysning eller skotsel.

Service

Planomradet ligger mitt emellan I8g- och mellanstadieskolorna i Kalix, med ett avstdnd av ca
1,5 km till dessa. Hogstadieskola ligger ca 200 meter fran planomradet. Livsmedelsbutik och
vard finns ca 500 meter frn planomradet.

GENOMFORANDEFRAGOR
Tidplan
Planfoérslaget beddms kunna antas av samhallsbyggnadsnamnden under hosten 2022.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar satt till 10 &r fr&n den dag planen vinner laga kraft. Fastighetsagarna
har under planens genomférandetid en garanterad byggrétt i enlighet med planen. Om planen
ersatts med en ny, andras eller upphavs under genomférandetiden har fastighetsagarna ratt
till ersattning av kommunen fér den skada som uppkommer for dem.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Planférslaget kommer inte att omfatta allméan platsmark.

Fastighetsagaren ansvarar fér genomfdérandet av detaljplanen.

Omradet motsvarande fastigheten Nyképing 19 kan &gas och forvaltas pa olika sétt, antigen
genom enskilda avstyckningar av tomter eller via gemensam férvaltning, exempelvis genom en
bostadsrattsférening. Om gemensamhetsanlaggning bildas fér gemensamma ytor forvaltas
dessa av samfallighetsforening eller genom delagarférvaltning. En gemensamhetsanlaggning
&r en anlédggning som ar gemensam for flera fastigheter, ofta végar eller grénomraden. Ansd-
kan om bildande av gemensamhetsanldggning gérs hos Lantmateriet, vilken initieras och be-
kostas av fastighetsagarna.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning som méjliggors av planen

Fastigheterna kan delas upp i mindre fastigheter. Férrattning ansdks hos lantmateriet. Ansé-
kan om lantméteriforrattning sker lampligast nér detaljplanen vunnit laga kraft.

Réattigheter
Inga inskrivna rattigheter berdr omradet.
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TEKNISKA FRAGOR

Hansyn till eventuella befintliga ledningar maste tas under byggnation, om- och tillbyggnad. I
god tid infér markarbeten, exempelvis planerade gravarbeten, kontaktas berérda ledningsa-
gare for begaran om kabelanvisning.

Alla ledningar inom omr8det bor s& 18ngt som méjligt samlas for att minimera antalet led-
ningsstrak och utbredningen av dessa. Samfoérlaggning bor ske om maojligt. Fér uppgift om
anslutning- och brukningsavgifter kontaktas respektive ledningségare.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Exploatoren/fastighetsagaren till Nykoping 19 star fér kostnaden for uppréttandet av ny de-
taljplan.

Kostnad kvartersmark
Inom kvartersmarken star respektive fastighetsigare for kostnader som uppstar inom egen
fastighet.

Teknisk forsorjning

Exploatéren tar vid behov kontakt med respektive ledningsagare for uppgift om kostnad och
anslutningar.

VA-anlaggningsavgift berdknas utifran den vid tidpunkten géllande VA-taxa fér anldggandet av
forbindelsepunkter till fastigheterna.

SAMRAD/GRANSKNING

Efter samrad har inkomna synpunkter sammanstéllts i en samradsredogérelse och handlingar-
na har reviderats. Efter granskning kommer inkomna synpunkter att sammanstallts i ett
granskningsutldtande. Handlingarna kommer att revideras om det bedémts vara relevant.

Planfragor har under hand diskuterats med berérda.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER )

Planen har upprattats av planingenjor Anders Oqvist och samhallsplanerare Aron Karlsson Roos
pa Kalix kommun i samrad med sakagare, samhéllsbyggnadsnamnden samt |ldnsstyrelsen och
lantmateriet.

UPPRATTAD 2021-11-02 REVIDERAD: 2022-04-19

Planforfattare,

Anders Oqvist Aron Karlsson Roos
Planingenjoér Sambhallsplanerare

Antagen av SBN: 2022-06-14 § 87

Vunnit laga kraft: 2022-07-07



