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PLANPROCESSEN

Samhiillsbygenadsnidmnden beslutade 2018-05-15 (§ 79) att planprocessen med att uppritta
ny detaljplan for Lyran 11 kan starta. Planprocessen handliggs med standardforfarande 1
enlighet med 5 kap. plan- och bygglagen (2010:900).

Planprocessen enligt standardférfarande:

Samrad: Samradet syftar #ll att samla in information, duskendl och synpunfeter som berir planfrslaget ¢
ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Dialog fors med linsstyrelsen, berirda nyndigheter och kommuner, kénda
sakdgare och boende, foreningar, allminbet med flera. Syfiet med samridet dr att forbittra beslutsunderlaget
och att ge mijlighet till insyn och paverkan.

Underriittelse och granskning: Iunan planen antas ska kommunen lata forslaget till detaljplan
granskas under tva veckor. Infor granskningen ska kommunen underritta dem som berirs av forslaget,
exempelvis sakégare, boende och dvriga som har yitrat sig wnder samrddet om forslaget till detaljplan. Den
som vell liimna synpunkier pa firslaget ska giva detta skriftlgen. Efter granskeningen kan konmiunen endast
gora mindre dndyingar av planforsiaget. Om forslaget dndyas visentligt efter granskningen mdste en ny
granskining genoniforas.

Granskningsutlatande: Efier granskningstiden sammanstills inkonma sympunkier tillsammans med
kommunens forslag till revideringar i ett granskningsutlitande. Aven synpunkierna frin samradet ska
inklnderas i granskningsutlitandet om dessa inte sammanstillts tidigare. Handlingarna revideras da det
bedioms vara relevant.

Antagande: Detaljplanen antas av sambéllsnimnden eller kommunfullmikiige.

Laga kraft: O inget dverklagande inkommit 3 veckor effer antagandet vinner detaljplanen laga kraft.
Bygelov, marklov med mera kan direfter medges.

Standardutférande

Samrdd Underrttelse Granskning E;;:::ld:gs- Antagande >

Begransat standardforfarande

Forslaget godkanns | samradet " Antagande

Planprocessen (aktuellt steg i processen redovisas med riitt). Kélla: Boveret
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PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ir skapa planmissiga forutsittmingar for samlingslokal och/eller
bostad inom fastigheten Lyran 11.

BAKGRUND

Odd fellow byggnadsférening Chalis har limnat in anstkan om ny detaljplan for att kunna
uppfora en samlingslokal inom Lyran 11. Gilllande detaljplan (laga kraft 2014) reglerar
omrade for bostad. For att ny detaljplan ska vara mer flexibel och gillande for lang tid
framover dr intentionen med det hir planarbetet att prova moijligheten till en kombination av
anvindningsbestimmelser, dvs bade bostad och samlingslokal.

PLANDATA

Omradets lage och areal

Planomradet ligger 1 Kalix titort och omfattar fastigheten Lyran 11 som ir 1 privat 4go.
Fredsgatan avgrinsar planomradet 1 sydost. I norr ligger Centrumskolan och en forskola.
Fastigheten omfattar 1 030 m?

Utdrag ur fastigheiskarta, 201 9-04-15 (lantmiitertes). Planomrédet (Lyran 11) markerat med ritt.

TIDIGARE BESLUT
Riksintressen

Inga riksintresseomraden paverkas av planforslaget.

Strandskydd

Inga strandskyddade omraden berdrs.

Detaljplan fér Lyran 11 Planbeskrivning
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Kulturskydd

Planomradets berors inte av nagra kiinda fornlamningar eller kulturskyddade omraden/
objekt. Om fornlimningar patriffas under byggskedet ska arbetet avbrytas och linsstyrelsen
kontaktas. Fornlimningar skyddas av kulturminneslagen (SES 7955:950).

Naturskydd

Planomridet berdrs inte av ndgra kinda vardefulla, eller enligt lag, skyddade naturomraden
eller objekt. Ndgon information om fynd av artskyddade eller rédlistade arter har inte
patriffats.

Mellankemmunala intressen

Inga mellankommunala intressen bedéms paverkas av aktuellt detaljplanefrslag.
Oversikiliga planer och program

Oversikisplan

Gillande kommuntickande 6versiktsplan for Kalix kommun dr antagen 2009. Aktuellt
planomrade ligger inom utpekat omrade for ” bebyggelseomride inom centralorter” (B 1d). Vid
lokalisering av ny bebyggelse inom dessa omriden ska bland annat hinsyn tas till
landskapsbild och de kultur- och naturvirden som finns 1 omradet.

Férdjupad &versiktsplan fér centrala Kalix
I fordjupad 6versiktsplan (FOP), for centrala Kalix, antagen dr 2012 anges att kvarteret Lyran
ligger inom ett s.k. exploateringsomrade som rekommenderas for ny bebyggelse /fortitning;

FOP:en anger att bostadsomradet 1 kvarteret féreslis kunna ¢ka sin exploatering, dir en
bygenadshdid pa upp till fem vaningar bedéms kunna vara limplig.

Detaljplanen bedoms inte vara 1 strid med 6versiktsplanens stillningstaganden.

Detaljplaner och omrddesbestammelser

Gillande detaljplan Lyran 71 (akt 2514-P14/2) laga kraft 2014-04-25, reglerar omrade for
bostider (B) 1 tva vaningar (IT). I planomradets nordostra del far endast uthus och garage
uppforas (korsmark) i en vaning (I). Ett bullerplank ska uppféras lings fastighetens
norddstra grins och planket ska inte vara genomsiktligt och héjden ska vara max 1,10 meter
(m). Tillaten byggnadsarea regleras genom bestimmelse att byggnad inte far upptoras
(prickmark) och byggnadsarea for huvudbyggnad blir da cirka 260 m2.

Planens genomforandetid dr 10 ar sedan planen vunnit laga kraft vilket innebir att den gar ut
2024-04-25.

\ i e

Utdrag ur gillande detaljplan Lyran 11, laga kraft 2014-04-25 (akt 2514-P14/2)
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FORUTSATININGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark- och vattenomraden

Marken mnom fastigheten #r anlagd tomtmark och ér topogratiskt relativt plan.

Geotekniska férhdllanden
Inga geotekniska undersdkningar har gjorts 1 samband med detaljplanens framtagande.
Marken bedtms vara byggbar da fastigheten sedan tidigare varit bebyggd.

Enligt SGU:s jordartskarta skala 1:25 000-1:100 000 dr jordarten inom planomradet morin.
Infor framtida byggnationer ska geotekniskt grundliggningssitt redovisas 1 samband med

bygglov.
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Utdrag ur jordartskarta 1:25 000- 1:100 000 (SGU). Planomraider markeras nied svart.

Radon

Enligt radonriskkartering for Kalix kommun 1997, sa dr planomradet inte inom
hogriskomrade for radon. Forekomsten av markradon har inte undersékts inom omradet 1
samband med framtagande av samradshandlingarna.

Markstralning ska beaktas vid grundliggningen. Inom hégriskomraden ska byggnader dir
minniskor vistas mer én tillfilligt utformas “radonsikert”. Pa normalriskomriden kan
enklare dtgirder vidtas.

Férorenad mark och valiten

Ingen misstanke finns i dagsliget om att markfororeningar forekommer inom fastigheten.
Fragan om sanering av fororenad mark hanteras om aktuellt enligt miljcbalkens
bestimmelser.

Detaljplan fér Lyran 11 Planbeskrivning
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Bebyggelseomraden

Befintliga férhdllanden

Inom fastigheten Lyran 11 har det statt en friliggande bostad med trifasad uppford 1 tva
vaningar. Byggnaden har nyligen rivits. Pd bada sidor om tastigheten ligger tva flerfamiljshus
1 tre vaningar uppforda med fasad 1 tegel. Utantor planomradet finns bade friliggande
enfamiljshus och flerfamiljshus. Norr om planomradet ligger en forskola.

Fredsgatan dt vister
(Googlemaps 2019-04-15)

Planomrade

Fredsgatan at vster
(Googlemaps 2019-04-15)

Farskolan fran V alhallavigen
(Googlemaps 2019-04-15)

Detaljplan fér Lyran 11 Planbeskrivning
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Planférslag

Ny detaljplan reglerar omrade for bostad (B) och samlingslokal (Cy). Hogsta tillatna
bygegnadshojd regleras till 6,5 meter, vilket innebir att det ryms tva viningar. Storsta tillatna
bygenadsarea (BYA) regleras till 360 m? (ei), vilket innebir cirka 35% av fastighetsarean. For
att undvika en alltfor stor byggnadsvolym 1 de fall tva vaningar uppfors, reglerar planen att
storsta tillatna bruttoarea (BT A), dvs summan av arean for bada vaningsplanen dr 500 m?
(e2). Planen reglerar dven att byggnad inte far placeras nirmare fastighetsgrins dn 4 meter
(prickmark). Pa illustrationerna nedan redovisas tva mojliga sitt att exploatera fastigheten.

Llustration. Byggnad i en vaning, maximal
bygenadsarea (BY.A) 360 .

llustration. Bygonad i tva vaningar, maximal
britttoarea (BTA) 500 n.

B5m

THustration. Tva vaningar 6,5 meter ¢ byssnadshijd.

Detaljplan fér Lyran 11 Planbeskrivning
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Stadsbild

Ett genomforande av planforslaget bedoms inte paverka stadsbilden negativt. Jamfort med
gillande detaljplan (laga kraft 2014) ger planforslaget en storre flexibilitet nér det giller
placering av bygenaden inom fastigheten samt en 6kad byggnadsarea. Byggnadshdjden skiljer
sig ddremot inte.

Tillganglighet och trygghet

Att minniskor med olika typer av funktionsnedsittningar och i alla dldrar kan bli fullt
delaktiga 1 samhiillslivet, ska alltid beaktas fullt ut vid nybygenation. Alla ytor ska goras
tillgingliga, trygga och anvindbara for alla grupper av minniskor sa langt det dr majligt.

Detta giller bade tysisk och psykisk tillginglighet - allt fran den faktiska framkomligheten till
val av viixter som kan orsaka allergier som gor det svart for vissa minniskor att vistas 1
miljon eller sadant som kan orsaka kiinslan av otrygghet, till exempel bristande belysning eller
skotsel.

Kommunikationer

Gator och fordonsirafik

Fastigheten angtrs fran Fredsgatan vilket dr en kommunal gata med hastighetsbegrinsning
30 km/h. Det finns inga uppgifter om trafikmingderna pi Fredsgatan men det bedéms vara
en relativt 1ag trafikintensitet, sannolikt under 500 i arsmedelsdygnstrafik (ADT).

Parkering

Huvudregeln 1 kommunens parkeringsnorm ir att varje byggherre ska tillgodose sitt
parkeringsbehov inom den egna fastigheten. For ett bostadsomrade uppges
parkeringsbehovet vara 10 stycken platser per 1 000 m? boyta (BOA). I de tio platserna dr
bade boende och besokare inriknade. Parkeringsbehovet fér samlingslokaler behover
understkas sdrskilt 1 varje fall.

Foreslagen detaljplan reglerar inte boyta (BOA) men diremot en bruttoarea (BT'A) pa som
mest 500 m?, vilket indikerar ett maxbehov av cirka 5 p-platser om hela byggritten anvinds

for bostad. Parkeringsbehovet for den tinkta samlingslokalen bedéms vara cirka 5-7 stycken
p-platser. Se illustration pa foregaende sida for mojlig anordning av parkeringsplatser.

Fragan om limpligt antal p-platser hanteras dven 1 kommande bygglovsprovning.

Teknisk férsérjning

Fastigheten omfattas av kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Allminna
ledningar for spill- dag och dricksvatten samt el och fjirrvirme ligger 1 Fredsgatan.

Dagvattnet ska 1 forsta hand foérdrdjas inom kvartersmarken, dvs lokalt omhindertagande av
dagvatten, innan det avleds till det allminna ledningsnitet. Floden frin fastigheten kan
minskas genom att till exempel vatten fran tak avleds till grisytor eller rabatter som utrustas
med kupolbrunn med forhéid kant.

Avfallshantering inom omradet skots av Kalix kommun.

Rdaddningstjdnstens behov

Riddningstjinstens behov av framkomlighet till angreppsvigar ska beaktas 1 samband med
markprojektering, samt behov av brandposter och slickvatten.

Detaljplan fér Lyran 11 Planbeskrivning
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Storningar, risk och sakerhet

Ett genomférande av planforslaget bedoms inte leda till ndgra stérningar, eller utgira annan
risk for minniskors hilsa eller t6r miljon.

MILJOKONSEKVENSER

Enligt 6 kap. miljobalken om miljobedémningar ska en myndighet eller kommun som
upprittar eller dndrar en plan eller ett program gora en strategisk miljobedomning av planen,
programmet eller indringen, om dess genomtorande kan antas medtora BMP (betydande
miljopaverkan). Syftet med miljébedémningen ir att integrera miljoaspekter 1 planeringen sa
att en hallbar utveckling frimjas.

Innan myndigheten eller kommunen tar stillning till om BMP kan antas uppsta ska
undersokning goras som identifierar de omstindigheter som talar for eller emot en BMP
(enligt de kriterier som anges 1 Miljibedimningsfirordning, SEFS 2017:9606).

Nir undersokningen dr genomford ska kommunen eller myndigheten ta ett sirskilt beslut
som redovisar de omstindigheter som talar for eller emot att BMP kan uppsta. Beslutet ska
tillginglighetsgtras for allminheten, men kan inte Gverklagas sirskilt. Samrad ska dven ske
med de Linsstyrelser, kommuner och andra myndigheter som berdrs av planen, programmet
eller andringen.

Ar slutsatsen att betydande miljopaverkan inte kan antas uppsti kan erfarenheterna frin
undersokningen beskrivas 1 planbeskrivningen under en sirskild rubrik som inte kan
forvixlas med en formell miljokonsekvensbeskrivning,

Ar slutsatsen att planens genomforande kan leda till betydande paverkan pa miljon ska en
miljokonsekvensbeskrivning upprittas. Innehallet 1 miljickonsekvensbeskrivningen regleras
av 4 kap.

Kommunens bedémning

Detaljplanens genomforande bedoms inte vara av den art och storleksordning som bedoms
medfora betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) dir konsekvenser
identifieras, beskrivs och bedéms behéver dirmed inte tas fram.

Férenlighet med miljébalken

Aktuellt detaljplaneforslag bedéms vara férenligt med miljobalkens (MB) 3 kap.
(Grundlaggande bestimmelser for bushallning med mark- och vattenomriden) och 4 kap. (Sérskilda
bestiammelser for hushallning med mark och vatten for vissa omraden ¢ landet).

Miljémal
Inget av miljomalen (www.miljomal.se) bedoms paverkas negativt av utvecklingsforslaget.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ér ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
miljobalken 1999 fo6r att komma till ritta med miljopaverkan fran diffusa utslippskillor fran
till exempel trafik och jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett virde (hogsta
tillatna halt av ett Amne i luft, mark, eller vatten) men kan dven beskrivas 1 ord.

MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na miljokvalitetsmalen. Det finns idag MKN for
olika fororeningar i utomhusluften (SES 2070:477), olika parametrar i vattenforekomster
(SES 2004:660), olika parametrar 1 havsmuljon (SES 2070:7347) olika kemiska toreningar 1
tisk- och musselvatten (SFS 2007:554) samt for omgivningsbuller (SES 2004:675).

Detaljplan fér Lyran 11 Planbeskrivning
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Det finns svenska MKIN for den hogsta tillitna halten 1 utomhusluft av kvivedioxid och
kviveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5),
bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly 1 utomhusluft.

MEKN f6r utomhusluft riskerar inte att Sverskridas pd grund av detaljplanens genomforande.

MKN f&r vattenférekomster
Vattenmyndigheterna (5 stycken) har det évergripande ansvaret att se till att EU:s
ramdirektiv for vatten (vattendirektivet) genomfors 1 Sverige. Grundvatten, sjoar, vattendrag
och kustvatten har delats in 1 vattenférekomster for vilka bedémning har skett vilken
ekologisk, kemisk eller kvantitativ status som vattnet har och vilka krav som stdlls for att
kunna uppritthalla och forbittra denna status.

Bottenvikens vattendistrikt dr Sveriges nordligaste vattendistrikt och omfattar hela

Norrbottens lan samt storre delen av Visterbottens lin. Linsstyrelsen 1 Norrbottens lin har
utsetts till vattenmyndighet 1 distriktet. Vattendistriktet beslutade 1 december 2016 om (nya)
MKN, atgirdsprogram och forvaltingsplan for aren 2016-2021. Beslutande MKN innebir
kortfattat att alla ytvattenforekomster ska uppna eller behalla hog eller god ekologisk status
och god kemisk ytvattenstatus samt att alla grundvattenforekomster ska uppna eller behalla
god kvantitativ status och god kemisk grundvattenstatus (om inte undantag har meddelats).
Yt- och grundvattenstatusen far generellt inte forsdmras.

Inget av distriktets vatten uppnar god kemisk status till f6ljd av storskalig och langviga
spridning av kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE, anvinds bland annat som
tlamskyddsmedel), vilka sprids till miljon via lickage fran varor, avtallsupplag med mera.
Bortsett fran dessa dr det ett femtiotal vattendrag, sjdar och kustvatten som inte uppnar god

kemisk status pa grund av paverkan fran olika tungmetaller och tributyltenn (TBT).

Vattenkvaliteten ir Overlag god inom distriktet, men vissa utmaningar finns att sirskilt ta
hinsyn till 1 samband med samhillsutvecklingen:

* Fysiska forindringar, exempelvis utvinning av energ, vigar, 6kad produktionen nom
jord- och skogsbruk som paverkar vattnen negativt.

* Lickage av metaller och sura dmnen fran sulfidjordar 1 kustomraden, beroende av
bland annat bearbetning och dikning,

* Storskalig paverkan frin areella ndringar, exempelvis genom gtdsling och utdikning.

* Lickage av metaller fran avslutad och pagaende gruvverksamhet.

» Vattentidkter som saknar vattenskyddsomrade eller dir foreskrifter och
skyddsomridets avgrinsningar behover revideras.

Nuvarande status och MKN for bertrda vattenforekomster (www.viss lansstyrelsen.se, 2019-

04-25):
Vattenfore- EU-CD Ekologisk Kemisk MKN MKN Kemisk | Miljoproblem
komst status/ status Ekologisk status
potential status
Ytvatten- SE732804 | Mattlig Uppnir | God God kemisk Miljogifter,
forekomst: -182506 ¢j god ckologisk | ytvattenstatus | flodes-
e status med undantag | fordndringar,
Ralec v 2027 av morfologiska
kvicksilver/ forindringar
kvicksilver- och
foreningar och | kontinuitet
bromerad
difenyleter.
Detaljplan fér Lyran 11 Planbeskrivning
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Kommentar: Utveckling enligt planforslaget bedoms inte paverka huruvida normerna for god
ekologisk eller god kemisk status kan uppnas. Planomradet ligger inom kommunens
verksamhetsomrade tor vatten och avlopp.

MKN fér havsmiljén
Inget vatten som paverkar kustvatten/MKN berérs av aktuell utveckling.

MKN f&r fisk- och musselvatten
Ingen vattenforekomst som dr utpekat som fisk- eller musselvatten enligt Naturvardsverkets
torteckning (NFS 2002:6) finns eller berors av aktuell utveckling.

MKN fér omgivningsbuller

MKN f6r buller bygger pa ett EG-direktiv for buller som inférdes 1 svensk lagstiftning 1
forordning (2004:675) om omgivningsbuller. Enligt férordningen finns en skyldighet att
kartligea buller och uppritta atgirdsprogram samt striiva efter att omgivningsbuller inte
medfor skadliga effekter pa midnniskors hilsa. Kravet pa kartering borjar gilla nir en
kommun har fler 4n 100 000 innevanare. MKN buller ir saledes inte aktuellt for Kalix
kommun.

GENOMFORANDEFRAGOR

Tidplan

Detaljplanen bedéms kunna antas efter sommaren 2019.

Genomforandetid

Gillande detaljplan (akt 2514-P14/2) har en genomforandtid pa 10 ar vilket innebdr att den
gar ut 2024-04-25. Med genomforandetid avses den tid da fastighetsidgarna har en garanterad
ritt att bygga enligt detaljplanen. Under genomforandetiden far en detaljplan inte dndras utan
att synnerliga skil foreligger. Om detaljplanen behover dndras, ersittas eller upphivas under
genomforandetiden har fastighetsidgaren ritt till ersdttning for forlorande rittigheter
(exempelvis férlorad byggritt). Efter genomforandetidens utgang fortsitter planen att gilla,
men den kan éindras, ersittas eller upphivas utan att fastighetsiigaren har ritt till ersitming,

I det aktuella fallet ir det fastighetsdgaren som vill uppritta ny detaljplan. Nagon ritt till
ersittning tor torlorande bygeritt for fastighetsigaren bedéms dirtor inte foreligga 1 det
aktuella fallet.

For ny detaljplan anges att genomtorandetiden ér 5 ar fran det datum planen vunnit laga
kraft.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Detaljplanen omfattar ingen allmin plats.

Fastighetsidgaren ansvarar for genomforandet av detaljplanen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Planen innebir inga fastighetsrittsliga fragor.

Det finns inga gemensamhetsanliggningar, ledningsritter eller servitut inom planomradet.

Detaljplan fér Lyran 11 Planbeskrivning
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TEKNISKA FRAGOR

Hinsyn till eventuella befintliga ledningar maste tas under om- och tillbygenad. Vid
markarbeten kontaktas berdrda ledningsigare for begiran om kabelanvisning (i god tid innan
planerade gravningsarbeten).

Alla ledningar inom omradet bor sa langt det dr mojligt samlas for att minimera antalet
ledningsstrak och utbredningen av dessa.

EKONOMI

Planekonomi

Fastighetsidgaren star t6r kostnaden £6r upprittande av ny detaljplan.

Kostnad kvartersmark

Vid ett plangenomforande kommer investeringskostnader pa kvartersmark nir det giller b.la
uppforande av ny byggnad, anliggning av parkeringsplatser samt 1ordningstillande av vrig
mark.

Teknisk forsérjning

Exploatoren tar vid behov kontakt med respektive ledningsigare for uppgift om kostnad och
anslutningar.

Bygglovavgift

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden borjat har fastighetsidgaren riitt
att fa bygglov 1 enlighet med detaljplanen. Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens for
tidpunkten gillande bygglovtaxa.

SAMRAD/GRANSKNING

Efter samrad respektive granskning kommer inkomna synpunkter att sammanstillts 1 en
samradsredogorelse respektive ett granskningsutlatande. Handlingarna kommer att revideras
om det bedémts vara relevant.

Planfragor har under hand diskuterats med berérda.

MEDVERKANDE

Kommunens handlaggare

Anders Okvist, planingenjor

Tyréns handléggare/Uppdragsansvarig
Ulrika Bylund, Tyréns Region Nord

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Anders Okvist
Handliggare
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2019-09-06 Dnr 358/18-PDP

Sambhillsbyggnadsniamnden har 2019-09-24 §113 antagit detaljplanen for Lyran 11.
Beslutet har vunnit laga kraft 2019-10-30.
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