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PLANBESKRIVNING

PLANPROCESSEN

Samhillsbygenadsnimnden beslutade 2018-02-13 (Sbhn § 18) att dndring av detaljplan for del
av fastigheten Tor 1 kan starta.

Planférfarande

Andringen handliggs med standardférfarande (om méjligt férenklat) i enlighet med

5 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Forindringarna foreslas att genomféras som en
indring av gillande plan. Andringarna bedéms inte kriva hela limplighetsprévningen som en
ny detaljplan innebir.

Planprocessen enligt standardforfarande:

Samrdd. Samradet syfiar till att samla in information, onskemal och synpunfeter som berir
Planfirslaget ¢ ett tidigt skede i detaljplancarbetet. Dialog firs med lansstyrelsen, berirda
myndigheter och komminner, kinda sakdgare och boende, firentngar, allminbet med flera. Syftet
nied sapiradet dr att forbdttra beslutsunderlaget och att ge mijliohet tifl insyn och paverkan.

Underrittelse och granskning. Innan planen antas ska kommiunen lita firslaget til]
detaljplan granskas under 2 veckor. Infir granskningen ska kommunen underviitta dem som bervrs
a firsiaget, exempelvis sakdgare, boende och dvriga som har yttrat sig under saniradet om forslaget
1l detaljplan. Den som vill limna synpunkter pd forslaget ska gira detta skriftligen. Efter
granskningen kan kommiunen endast gira mindre dndringar av planforslaget. Om forslaget dndras
vésentligt efter granskningen mdste en 1y granskning genoniforas.

Granskningsutlitande. Efter granskningstiden sammanstalls inkonma synpunfeter
tillsammans med kommunens firslag till revideringar i ett granskningsutlitande. Aven
Synpunkierna fran samradet ska inkluderas i granskningsutlatandet om dessa inte sammanstéllts
tidigare. Handlingarna revideras da det bedims vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antas av Sambiéllshysonadsnimnden.

Laga kraft. Om inget dverklagande infommit 3 veckor effer antagandet vinner detaljplanen laga
kraft. Bygslov, marklpv nied mera kan dérefier medges.

Ett standardtorfarande kan dndras till ett begrinsat forfarande ifall foreslagen detaljplan
godkinns 1 samradet, se figur nedan.

Samrad Underrattelse Granskning E;:nsm :os‘ Antagande

Begransat standardférfarande

Forslaget godkénns | samradet Antagande >

Planprocessen for begréinsat standardfirfarande (aktuellt steg redovisas med riitt). Granskningsskedet utgar
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ANDRINGENS SYFTE

Syftet med dndring av gillande detaljplan dr att mojliggora for 12 stycken parkeringsplatser
med carportar pa en yta om cirka 720 kvm. Till varje parkeringsplats tillskapas dven ett
forrad pa 5,5 kvm. Denna planbeskrivning hanterar endast de fragor dndringen avser och
bildggs gillande planbeskrivning nir detaljplaneindringen vunnit laga kraft.

BAKGRUND

HSB bostadsrittsforening Oden 1 Kalix har tidigare fatt planbesked av samhillsbyggnads-
nimnden om att dndra gillande detaljplan for att mojliggora uppforande av ett nytt
flerfamiljshus 1 fyra vaningar inom aktuell fastighet.

Ordforande 1 foreningen har muntligen kommit in med 6nskemal om att omradets
anvindning nu ska avse parkeringsplatser med carport istillet for bostider. 1 dagsldget far de
som inte har parkeringar std pa gatan vilket dr en oligenhet i samband med snoréjning,

PLANDATA

Omradets lage och areal

Aktuellt planomrade ligger 1 norra delen av Kalix centrum och avgrinsas av Valhallavigen 1
soder, Rammbelstorg 1 vister och Furuhedsvigen 1 norr. Planomradet omfattar cirka 800
kvm.

o
— N A SN m L £
Oversikiskarta (planomradet markeras ungefarfigt med rint) | Fastighetskarta (del av Tor 1markeras med grint)
Keifla: Metria 2019-03-26.

Campingplats ™=

Markagoférhallanden

Andringen inkluderar del av fastigheten Tor 1 som ir 1 privat 4go.

TIDIGARE BESLUT

Riksintressen
Planomradet bertrs av riksintresse for forsvarsmakten (enligt 3 kap. 9 § miljobalken).

Andring av gillande detaljplan bedéms inte paverka berért riksintresse da omradet redan 4r
ianspraktaget for bostider och inga storre fordndringar avses.
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Skyddad natur

Planomradet berors inte av nagra kinda virdefulla, eller enligt lag, skyddade naturomraden
eller objekt. Nagon information om fynd av artskyddade eller rodlistade arter har inte
patriffats.

Skyddad kultur

Inga kinda fornlimningar eller 6vriga kulturskyddade omraden/objekt berdrs av aktuell
planindring.

Om fornlimningar patriffas under byggskedet ska arbetet avbrytas och linsstyrelsen
kontaktas. Fornlimningar skyddas av kulturminneslagen (SFS 1988:950).

Mellankommunala intressen

Nagra mellankommunala intressen bedoms inte paverkas av aktuell detaljplaneindring.

Oversiktsplan

Gillande kommuntickande 6versiktsplan for Kalix kommun dr antagen 2009. Aktuellt
planomrade ligger inom utpekat omrade for ”bebyggelseomrade inom centralorter”” (B1d). Vid
lokalisering av ny bebyggelse inom dessa omraden ska bland annat hinsyn tas till
landskapsbild och de kultur- och naturvirden som finns 1 omradet.

Fordjupad 6versiktsplan for centrala Kalix

Kommunfullmiktige antog 2012-09-17 en fordjupad versiktsplan (FOP) for centrala Kalix.
I FOP:en anges att kvarteret Tor 1 r fullt utbyggt och ingen ékad exploatering for bostider
foreslas. Planforslaget bedoms éinda vara 1 linje med kommunens Gversiktliga planer. Detta
da parkering utgtr en viktig funktion 1 bostadsomraden.

Detaljplaner

Planomradet regleras idag 1 gillande detaljplan for Tor 1, Oden 14 m.fl. inom Kalix titort
fran ar 2006. Planen har inte nagon genomforandetid kvar.

Aktuell fastighet (som planindringen avser) regleras for bostider [BIII] och fir inte byggas
hogre dn tre vaningar, yta for naturmark och parkeringsplatser som omfattas av korsmark
(marken far endast bebyggas med uthus och garage/carport). Resterande byggritt regleras
med mark som inte far bebyggas (prickad mark pa plankartan). Inom Tor 1 regleras dven ej
parkering inom prickat omrade.
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Urdmgﬁ;érx gillande detafiplan. Ungefiriist lige ﬁ&: omride avsat Jor carport har markerats med rid streckad nje.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Aktuell andring av gillande detaljplan innebir att 12 nya parkeringsplatser med carportar och
tillhérande forrad tillskapas nom sédra delen av fastigheten Tor 1. Parkeringsplatserna
placeras intill Valhallavigen. Andringen innebir:

e Mark som inte fir bebyggas (prickad mark pa plankartan) utgar inom planomradet
och ersitts av (korsmark) - Marken far endast forses med uthus och garage /carport
samt bestimmelsen (ej parkering) utgair.

Reglering av hogsta nockhdyd (4 meter) kompletteras.
Ovriga bestimmelser pa plankartan fortsitter att gilla som tidigare

Geotekniska och hydrologiska férhallanden

Marken bestar enligt SGU:s jordartskarta av lera och silt. Inga geotekniska eller hydrologiska
undersokningar har gjorts 1 samband med planindringens framtagande. Marken bedéms
oversiktligt vara byggbar dia omradet sedan tidigare dr bebyggt och inga storre byggritter
kommer tillatas.

Férorenad mark

Det finns inga kinda markfororeningar inom planomradet.

Om fororeningar uppticks dr den som dger eller brukar en fastighet skyldig att underritta
tillsynsmyndigheten om detta 1 enlighet med 10 kap. 11§ miljobalken.

Radon

Enligt SGU:s radonkartering ligger planomradet inom normalriskomrade for radon.
Genomforande av dndringen bedoms inte nnebira nagra yttetligare risker for midnniskor att
exponeras for radon.
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Trafik
Planomradet nas via infart fran Valhallavigen. Parkering ombesorjs inom fastigheten.

Lings Valhallavigen finns det pa norra sidan en separerad gang- och cykelvig. Nirmaste
busshéllplats ligger lings med Rammelbergstorg, direkt viister om planomradet.

Teknisk forsorjning

Flerbostadshusen nom planomradet driftas av kommunen och ett genomforande av
indringen nnebir inte nagra skillnader jamfort med dagsliget.

Avfall
Avfall hanteras av Kalix kommun

Rdaddningstjanst
Riddningstjinstens behov paverkas inte av aktuell plandndring

Stérningar och risker

Planindringen bedoms inte leda till nagon ytterligare risk for storningar

PLANENS MILJOPAVERKAN

Enligt 6 kap. miljobalken om miljcbedémningar ska en myndighet eller kommun som
upprittar eller Andrar en plan eller ett program gora en strategisk miljébedomning av planen,
programmet eller dndringen, om dess genomforande kan antas medféra BMP (betydande
miljopaverkan). Syftet med miljobedémningen ‘r att integrera miljdaspekter 1 planeringen sa
att en hallbar utveckling frimjas. Kravet pa att gora en strategisk miljobedomning giller inte
planer eller program som endast syftar till att tjina totalforsvaret och riddningstjinsten eller
ar av finansiell /budgetir karaktir. Regeringen far dirutdver meddela foreskrifter om att vissa
slag av planer och program ska eller inte ska antas medfora en betydande miljépaverkan.

Innan myndigheten eller kommunen tar stillning till om BMP kan antas uppsta ska
undersokning goras som identifierar de omstindigheter som talar for eller emot en BMP
(enligt de kriterier som anges 1 Miliibedimningsforordning, SEFS 2017:9606).

Nir undersokningen édr genomford ska kommunen eller myndigheten ta ett séirskilt beshut
som redovisar de omstindigheter som talar for eller emot att BMP kan uppsta. Beslutet ska
tillginglighetsgoras for allmidnheten, men kan inte Gverklagas sirskilt. Samrad ska dven ske
med de linsstyrelser, kommuner och andra myndigheter som berors av planen, programmet
eller andringen. Om BMP kan antas uppsta ska de omstindigheter som talar for detta utredas
1en MKB (miljckonsekvensbeskrivning). Det som framkommer 1 MKB ska integreras 1
planarbetet och handlingen ska samradas 1 samband med planprocessen.

Undersékning

Kalix kommun har genomfort en undersokning for aktuell detaljplan (Undersikning, dndring av
detaljpian for Tor 1, Oden 14 m.fl. 201 9-03-26). Detaljplanens genomférande bedtms inte vara
av den art och storleksordning bedéms medtéra betydande miljopaverkan.

En miljskonsekvensbeskrivning (MKB) for detaljplanen, dir konsekvenser identifieras,
beskrivs och bedoms behévs dirmed inte tas fram for dndringen.

Andring av detdljplan fér Tor 1, Oden 14 m.fl. Planbeskrivning
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Férenligt med miljébalken

Aktuell detaljplanedndring bedoms vara forenligt med miljobalkens (MB) 3 kap.
(Grundliggande bestimmelser fir hushallning med mark- och vattenomraden) och 4 kap. (Sdrskilda
bestimmelser fir hushallning med mark och vatten fir vissa omraden ¢ lander).

Miljemal och miljékvalitetsnormer

Inget av miljomalen (www.miljomal se) eller nagra miljokvalitetsnormer bedéms paverkas
negativt av detaljplaneindringen. Se dven Undersikning for MKB - Andring av detaljplan for del av
Tor 1, 2019-03-26.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Tidplan

Malsittningen dr att plandndringen kan antas infér sommaren 2019.

Genomférandetid

Detaljplanens genomforandetid dr 5 ar fran det att plandndringen vunnit laga kraft.
Genomforandetiden 4r 5 ir fran den dag detaljplaneiindringen vunnit laga kraft. Andringen
giller dock tills den upphivs eller gillande plan ersitts med en ny detaljplan. Inom
genomforandetiden forutsitts att syftet med dndringarna forverkligas.
Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Fastighetsigaren ansvarar for genomforande av planidndringen. Ingen allmin platsmark
bertrs av dndring av detaljplan.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Befintlliga rattigheter

Eventuella rittigheter inom omradet (redovisas 1 Fastighetsforteckning) kommer inte att
paverkas av aktuell detaljplanedndring.

Fastighetsbildning

Inga fastighetsforindringar dr aktuella.

Fastighetsplan

Det finns mngen fastighetsplan for omradet som behéver upphivas for att
detaljplaneindringarna ska kunna genomftoras. Ingen fastighetsplan behovs tor aktuellt
planomrade.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnad fér detaljplaneprévning

Kalix kommun ansvarar for upprittande av detaljplaneindringen, vilken bekostas av
sokande.
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Planavgift
Planavgift utgar inte vid bygglov.

SAMRAD

Efter samridet har inkomna yttranden sammanstills i ett granskningsutlitande, vilken
bifogas antagandehandlingen. Inga revideringar sedan samradet har skett.

Planfragor har under hand diskuterats med berdrda.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Kommunens handldggare

Anders Okvist, Samhillsbyggnadsforvaltningen, Kalix kommun

Tyréns handléggare
Lisa Andersson, Tyréns Region Nord
Ulrika Bylund, Tyréns Region Nord

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Anders Okvist

Planingenjor
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KALIX KOMMUN
2019-08-14

Enligt sandlista

Planhandlingar
| enlighet med 5 kap. 32 § PBL 6versands planhandlingar for
nedanstaende detaljplan.
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Kalix kommun, Norrbottens ldan
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Anders Okvist
Planingenjor

Bilagor
1 ex, Plankarta, andring

1 ex, Planbeskrivning, &ndring
1 ex, Fastighetsforteckning

Sandlista
Lansstyrelsen Norrbottens 1an
norrbotten@lansstyrelsen.se

Lantmateriet

plan@Im.se
HSB brf Oden i Kalix
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