Akt 2514-P2017/5

KALIXx KOMMUN
Detaljplan fér Prasten 3 m.fl.

Kalix kommun, Norrbottens lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Planforslaget redovisas pa foljande handlingar:
e Plankarta med bestammelser

e Denna planbeskrivning
o Fastighetsforteckning (sakdgarforteckning)

Plankartan med bestammelser blir juridiskt bindande efter antagande.

PLANFORSLAGETS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens huvudsyfte dr att skapa planméssiga forutsattningar for att Nederkalix forsamling ska
kunna férvirva och forvalta parkeringsplatsen och gronytorna i anslutning till Kalix kyrka. Planfor-
slaget mojliggdr dven att nya in- och utfarter, gang- och cykelvigar samt parkeringar kan anldggas
mom planomradet. Fastigheten Kalix 9:149 som 1 géllande plan avsatts som allméanplats mark,
gata park etc. aterfar byggritten.

PLANDATA

Lage
Planomrédet ar belaget vid Kalix kyrka.

%.

Oversiktskarta som visar planomrédew lage i Kalix.
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Areal
Planomradet omfattar ca 9 hatidigare planlagd mark.

Markégoforhallanden

Direkt berorda fastigheter dr Kalix 3:1, Kalix 4:11, 4:20, 8:43, 9:149- 150, GAMLA STA-
DEN 19, HANDELN 8 och 11, ORION 6, 7 och 13 samt PRASTEN 3.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Planomradet berér Kalixadlven som &r av riksintressen enligt miljobalken. Kommunen gor
dock beddmningen att detaljplanens genomforande inte kommer att leda till betydande miljo-
paverkan. Inget 6verskridande av miljokvalitetsnormer for vatten och luft (5 kap MB) kan
befaras. Detaljplanen bedoms darfor vara forenlig med miljobalkens 3, 4 och 5 kap.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktliga planer :
For omradet géller fordjupad oversiktsplan for centrala Kalix fran 2012 (FOP). Den nya de-
taljplanen ar forenlig med FOP:en.

Balintlig parkering

FOP 2012
Gatumark
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Forbattrad gatumilja

Forbattrad gang- och cy kemifd

Gagata

Karriktning

Markreservat fér ny E4:a bro

Markresers &t far ny lokslgata

My genoml ansled
My randall
Planerad parkering

Resecentrum - aiternstiva lanngar

Detaljplaner
Planomradet berors av foljande planer;
Aktnummer  Plantyp Omfattn. Antagande  Genomférande

25-KLX-8  Stadsplan  Delvis 1947
25-KLX-20 Stadsplan Helt 1954
25-KLX-119 Stadsplan  Delvis 1968
25-P78/43  Stadsplan  Delvis 1978
25-P93/22  Detaljplan  Delvis 1992
2514-P08/09 Detaljplan Delvis 2008 2013
2514-P15/05 Detaljplan Delvis 2014 2024
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Urklipp fran stadsplan, 25-KLX-8.

Urklipp fran stadsplan, 25-K1.X-20.
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Urklipp frn stadsplan, 25-P78/43
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Urklipp fran detaljplan, 2514-P08/09



PLANBESKRIVNING

Urklipp J?‘&n detaljplan, 25{ 4-P15/05
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Genomforandetid kvarstar for detaljplanerna 2514-P08/09 och 2514-P15/05 vilket innebar att
planerna inte far dndras eller upphévas fore genomfoérandetidens utgang, om nagon fastighets-
4dgare som berors motsitter sig det (PBL 4 kap. § 39). Andringarna som avses inom dessa pla-
ner beror dock endast allmén platsmark, gata, park etc. dar kommunen ar markégare vilket
innebér att planerna kan andras under pagaende genomforandetid.

Miljokonsekvensbeskrivning

Enligt den sa kallade MKB-forordningen ska kommunen gora en bedémning av huruvida ge-
nomforandet av en detaljplan kan antas medfora betydande miljopaverkan. Med miljopaver-

kan avses bl a risker for ménniskors hélsa eller for miljon, dverskridna miljokvalitetsnormer,
paverkan pa kulturarvet eller pa skyddad natur. Denna bedomning kallas behovsbedomning.

Kommunen bedomer darfor att detaljplanens genomférande inte kommer att medfora bety-
dande miljopaverkan eftersom denna detaljplan i huvudsak syftar till att forbattra parkerings-,
och trafiksituationen i omradet. Atgirderna har stod i fordjupad oversiktsplan for centrala
Kalix fran ar 2012. Lokalisering av pagdende verksamhet har provats i samband med tidigare
detaljplaneldggning.

Kommunens uppfattning ér att en miljobedomning enligt MB 6 kap. 11-18 §§ inte behover goras
med anledning av ovanstaende. Underlaget till behovsbedomningen ar denna handling. Lanssty-
relsen delar kommunens bedomning att planens genomforande inte kan antas medf6éra nagon be-
tydande miljopaverkan och att en miljokonsekvensbeskrivning dérfér inte behover upprattas.

Kommunala beslut i 6vrigt

Samhallsbyggnadsnamnden godkédnde 2010-05-11 § 63 att processen med att uppritta en ny
detaljplan for det aktuella omradet kan starta. Handlaggningen bedoms da kunna ske enligt
reglerna for sk. enkelt planforfarande (enl. PBL) eftersom detaljplanen bedoéms vara av be-
gransad betydelse, sakna intresse for allménheten samt vara forenligt med oversiktsplanen.
Eftersom planomradet utvidgats och i storre omfattning beror allmén platsmark, strandskydd
m.m. ¢vergar planprocessen till utokat planforfarande (enl. PBL fr.o.m. 2015-01-01).

Planforslaget har tidigare varit utstallt for samrad under tiden fr.o.m. 24 april 2015 t.o.m. 24
maj 2015. I samréadsversionen av planen fanns dven ett markreservat for en ny E4 bro dver
Kalix dlv. Detta markreservat utgar och planfragorna angaende ny E4 bro far hanteras i en
separat detaljplaneprocess vilket ar nira forestaende eftersom trafikverket beslutat att ny E4
bro ska byggas, ca 10 meter, parallellt nedstroms befintlig bro som é&r uttjant och kommer att
rivas nér den nya bron fardigstallts. Trafikverket planerar for byggstart av den nya bron ar
2019 och jobbar for narvarande med att fram en véagplan for omradet.

Reviderat planforslag har funnits utstéllt for granskning under tiden fr.o.m. 2 september 2017
t.o.m. 25 september 2017. Inkomna synpunkter under granskningstiden har sammanstéllt och
kommenteras i ett sarskilt granskningsutlatande, se bilaga.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Marken inom planomradet bestar till stor del av asfalterade, hardgjorda eller grasbevuxna
markytor.
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Geoteknik

Ingen geoteknisk undersokning har skett inom planomradet men omradet bedoms generellt
sett ha goda mycket grundlaggningsforutsattningar eftersom marken 1 denna del av Kalix till
storsta del utgors av sk. Kalixpinnmo.

Bebyggelse, kvartersmark

Fastigheten Kalix 9:149, som ar privatiagd, har i1 géllande stadsplan (25- KLX-119) avsatts som
allmén platsmark. Kalix kommun har dock aldrig 16st in fastigheten for att kunna genomfora
stadsplanens intentioner trots att nastan 50 ar forflutit sedan stadsplanens faststallelse. Fastig-
heten Kalix 9:149 aterfar dirmed byggratten i denna detaljplan. Byggnadshojden har begran-
sats till 8,0 meter for huvudbyggnaden samt 4,0 meter for komplementbyggnader. Byggritten
for huvudbyggnaden motsvarar befintligt hus och byggratten for komplementbyggnader har
reglerats till max 100 m?byggnadsarea. Planbestimmelse har inforts om att huvudbyggnaden
far forses med skarmtak samt Oppna balkonger och terrasser. Fastigheten kommer dven att
kunna utokas med ett mindre markomrade som i dagsldget utgor gatumark men som frigors
nér Strandgatans anslutning mot Kungsviksgatan flyttas nagot soderut.

Kalix 9:150 ar i géllande stadsplan avsatt som allmén platsmark. Kalix kommun har under ar
2017 16st in fastigheten och planerar nu att anlagga bilparkeringar dar for att ersétta de sido-
parkeringar som utgar néar denna del av Kopmannagatan bygg om. Marken inom Kalix 9:150
har darfor i denna plan avsatts som kvartersmark for parkeringsaindamal. Planbestimmelse om
uppforande av storningsskydd har inforts som anger att bullerplank till en hojd av 2 meter ska
anordnas vi fastighetsgrans mot Kalix 9:149 samt att insynsskydd till en hgjd av 1,5 meter vid
planerad ovre parkering ska anordnas mot Kalix 9:149. Storningsskydden syftar till att minska
problem med t.ex. buller, ljus, insyn m.m. mot Kalix 9:149 som kan tidnkas uppsta fran den
planerade parkeringen. Storningsskydden ska anpassas till omgivningens karaktar.

Byggritten inom Handeln 11 (Lilla Grand Hotel) uppdateras nagot eftersom géllande stads-
plans byggratt inte 6verensstimmer med befintlig bebyggelse. Kvartersmarken har avsatts for
tillfallig vistelse- hotellverksamhet och byggnadshojden har begrénsats till 10,0 meter. Bygg-
ratten motsvarar befintlig byggnad med terrass.

Byggrittsomradet for Kalix 3:1 (forsamlingsgarden och préstgarden) utokas nagot norrut for
att for mojliggora for ny- och tillbyggnad. Eftersom omradets miljo ar mycket vardefull har
planbestammelse inforts om att dndring av en byggnad inte far forvanska dess karaktar eller
anpassning till omgivningen. Ny bebyggelse ska utformas med sérskild hansyn till omgiv-
ningens egenart. Byggnadshojden har begrénsats till 6,0 meter. Byggrétt och markutrymme
for befintlig transformatorstation i anslutning till forsamlingsgarden har inforts 1 planen.

Inom fastigheten Prasten 3 finns Kalix kyrka, klockstapel samt gravgard. Omradet ar en yt-
terst vardefull kulturmilj6. Planbestimmelse (qi1) om skydd av kulturvédrden samt planbe-
stimmelse om att byggnaderna inte far rivas (r1) har darfor inforts i detaljplanen. Byggratterna
inom denna fastighet ar i ovrigt oforandrade i forhallande till gillande detaljplan. Markagaren
kan ha ratt till erséittning enligt 14 kap. 7 § och § 10 PBL nér skyddsbestimmelser infors 1 en
detaljplan.
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Parkering

Parkeringen i anslutning till kyrkan har under lang tid fungerat som parkering till kyrkans
besokare. Nederkalix forsamlig har 2009-08-10 genom kopekontrakt forvérvat parkeringen av
Kalix kommun. Lantméteriforrattning har sokts men kan inte slutféras innan plandndring ge-
nomforts. Planforslaget innebar att kvartersmarken utokas sé att kyrkans parkering och park-
marken i anslutning till denna ingar i kvarteret vilket gor att forrattningen kan slutforas. Pla-
nen medger aven att befintlig parkering kan byggas om nagot for att skapa effektivare parke-
ringsytor samt anlagga en tydligare in- och utfart.

Fastigheten Kalix 9:150 har i gdllande stadsplan (faststédlld 1968-04-19) avsatts som allmén
platsmark for att skapa markutrymme for en breddning av Képmannagatan. I fordjupad over-
siktsplan (FOP) for centrala Kalix frin 2012 har fastigheten avsatts som allmén parkerings-
plats for att skapa fler parkeringar samt att skapa béttre gatuutrymme inom detta omrade. Ka-
lix kommun har 2017 forvirvat fastigheten och planerar nu att genomféra FOP:ens intentioner
inom Kalix 9:150.

Inom fastigheten Kalix 3:1 skapas planmaéssiga forutsittningar for att kunna anldgga en ny in-
och utfart med anslutande parkeringar till prastgarden, vilket syftar till att skapa en trafiksak-
rare anslutning till Kungsviksgatan men dven for att kunna utoka antalet parkeringsplatser 1
omradet eftersom befintliga sidoparkeringar langs Kopmannagatan utgér nar ny gang- och
cykelvég anlédggs ldngs denna.

Gator, trafik

49 nya lagenheter uppfors just nu inom fastigheten Prasten 1 och inom kv. Sirius planeras for
ytterligare fler bostader vilket gor att kommunen skapar utrymmen for gang- och cykelvagar i
anslutning till befintliga gator for att 4stadkomma tydligare och sékrare gang- och cykelstrak

for att mota framtida behov.

Storre delen av Kopmannagatan har redan byggts om for att skapa béttre gang- och cykelva-
gar och ett trevligare gaturum med bl.a. nytt ytskikt. Endast den sista etappen kvarstar vilken
ar inom denna plans avgransning. Kopmannagatan ar som smalast inom denna del av Kalix
och den planerade breddningen av gang- och cykelvigen innebar att de sidoparkeringar som
finns utgar for att fortsattningsvis dven majliggora for dubbelriktad kortrafik. Ersattningspar-
keringar kommer darfor att anlaggas inom fastigheten Kalix 9:150. Atgérden har stod i for-
djupad oversiktsplan (FOP) for centrala Kalix frén 2012.

Ny anslutningsvag fran prastgarden avses anldaggas for att skapa en trafiksikrare anslutning
till Kungsviksgatan genom att denna vag flyttas nagot norrut fran korsningen Kungsviksga-
tan- Kdpmannagatan.

Befintlig parkeringsutfart mot Kungsviksgatan inom kv. Gamla Staden stangs for att skapa en
sakrare trafiksituation. Kungsviksgatan far dven gang- och cykelstrak pa bada sidorna.

Strandgatans anslutning mot Kungsviksgatan forbattras genom att flyttas denna nagot soderut
vilket ger en mer vinkelrat anslutning.

Ut- och infarter fran kvartersmark mot gator styrs genom sarskild planbestammelse dar sa
bedoms nodvandigt.
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Teknisk férsérjning
Inom planomradet finns kommunalt vatten- och avlopp, fjarrvarme samt el, tele och bred-
bandsledningar.

Parkmark

Ett mindre omrade som berdr fastigheten Gamla Staden 19 i anslutning till befintliga gator
avsitts som parkmark. Syftet med detta dr att omradet bor kunna forvaltas av kommunen for
att kunna halla buskar och trad pa lamplig niva och kunna uppratthalla god sikt i korsningen
men dven for att, pa egen mark, kunna underhalla den gamla stenmuren.

Stadsbild

Omradets gestaltning dr sedan lange fastlagd genom befintlig bebyggelse. Ny bebyggelse
kommer framst att ske genom om och tillbyggnad vilket bor ge ett positivt inslag till stadsbil-
den i denna del av Kalix.

Stérningar

Trafikbuller fran E4:an och 6vriga lokalgator forekommer och ska beaktas vid planering av
bostiader. Ingen ny bostadsbebyggelse planeras dock och byggritten inom befintlig bostads-
bebyggelse medger inte nya bostader (Kalix 9:149). Befintliga forhallanden rader dairmed
aven vid ett genomforande av detaljplanen vilket gor att bullerberdkning enligt PBL 4 kap 33
a § anses obehovlig.

Strandskydd
Kommunen upphéver det generella strandskyddet om 100 meter fran stranden inom planom-
radet.

Upphéavandet har utformats som en administrativ bestimmelse enligt 5 kap 7 a § PBL. Strand-
skyddsupphévandet framgar av planhandlingarna.

I antagandebeslutet kommer det dven att framga att kommunen upphéver strandskyddet inom
planomradet.

Motivering
Marken och vattnet inom det aktuella omradet under mycket lang tid ingatt i detaljplanelagt

omrade inom vilket strandskyddet inte géller. Genom lagandring i miljobalken (1 januari
2010) aterintrader dock strandskyddet i samband med att gamla detaljplaner dndras eller upp-
hédvs och ersatts med ny detaljplan varfor denna fraga pa nytt behandlas inom denna detalj-
plans omrade.

I Miljobalken (MB) 18 § ¢ punkterna 1-6 anges sarskilda skél som utgor forutsattning for om
upphévandet av strandskyddet skall 6vervigas.

Enligt punkt 1 har planomradet tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

Planforslaget bedoms inte sté i konflikt med strandskyddets syften enligt MB 7 kap 13 §.
o Livsvillkoren for djur- och vaxtlivet kommer vésentligen inte att fordndras.

o Platsens karaktér och funktion kommer inte att foréandras eller paverkas av fo-
reslagen atgard.
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Administrativa fragor och genomférandetid
Genomforandetiden slutar 15 ar fran den dagen som planen vinner laga kraft. Strandskyddet
upphéavs inom planomradet samma dag som planen vinner laga kraft.

Konsekvenser av planens genomférande
Omradet utgor ett redan bebyggt omrade och den dndrade verksamheten bedoms inte pa nagot
satt kunna paverka omradet i negativ riktning.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen har tidigare varit utstalld for samrad och planforslaget har dérefter reviderats i
omgangar (i samrad med berorda sakagare) och granskningsforslaget har dven varit utstalld
for granskning. Samhallsbyggnadsndmnden berdknas kunna anta planforslaget tidigast i okto-
ber 2017. Planen vinner normalt laga kraft ca 1 manad efter antagandebeslutet. Om planen
overklagas fordrojs givetvis handldggningstiden.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Detaljplanen innebar bade kommunalt huvudmannaskap for allméanna platser, d v s gatumark
och gronomraden. Huvudmannaskapet innebéar skyldighet att ansvara for drift och underhall
av allméan platsmark i omradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning som méjliggors av detaljplanen

Ca 3700 kvm mark for parkeringsandamal och parkmark overfors till Prasten 3 (figur 1, se
nedanstaende kartskiss) fran kommunens fastighet for allmén platsmark, Kalix 4:11.

Ca 10 kvm (figur 2, se nedanstaende kartskiss) 6verfors genom fastighetsreglering fran kom-
munens fastighet for allmén platsmark, Kalix 4:11 till Kalix 3:1.

Ca 70 kvm (figur 3, se nedanstdende kartskiss) overfors genom fastighetsreglering fran Han-
deln 15till kommunens fastighet for allmén platsmark, Kalix 4:11.

Ca 80 kvm (figur 4, se nedanstaende kartskiss) 6verfors genom fastighetsreglering fran kom-
munens fastighet for allméan platsmark, Kalix 4:11 till Kalix 9:149.

Ca 30 kvm (figur 5, se nedanstaende kartskiss) 6verfors genom fastighetsreglering fran kom-
munens fastighet for allméan platsmark, Kalix 4:11 till Handeln 8.

Ca 30 kvm (figur 7, se nedanstaende kartskiss) overfors genom fastighetsreglering till Han-
deln 11 fran kommunens fastighet for allméan platsmark, Kalix 4:11.

Ca 400 kvm (figur 8, se nedanstaende kartskiss) overfors genom fastighetsreglering fran
Gamla Staden 19 till kommunens fastighet for allmén paltsmark, Kalix 4:11.

Ca 40 kvm (figur 9, se nedanstaende kartskiss) overfors genom fastighetsreglering fran Kalix
3:1 till kommunens fastighet for allmén platsmark, Kalix 4:11.

11
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Totalt ca 70 kv (figur 10 och 11, se nedanstdaende kartskiss) overfors genom fastighetsregle-
ring fran kommunens exploateringsfastighet Kalix 4:11 till Orion 10 och 11.

Ca 40 kvm (figur 12, se nedanstaende kartskiss) 6verfors genom fastighetsreglering fréan
kommunens exploateringsfastighet Kalix 4:11 till Orion 7.

Ca 40 kvm (figur 13, se nedanstaende kartskiss) 6verfors genom fastighetsreglering fran
kommunens exploateringsfastighet Kalix 4:11 till Orion 13.

Ca 15 kvm (figur 14, se nedanstaende kartskiss) dverfors genom fastighetsreglering fran
kommunens fastighet for allmén platsmark, Kalix 4:11 till Kalix 9:150.

Ca 25 kvm (figur 15, se nedanstaende kartskiss) overfors genom fastighetsreglering fran Ka-
lix 9:150 till kommunens fastighet for allman platsmark, Kalix 4:11.

Ansokan om lantméteriforrattning kan initieras av berorda fastighetsagare inom planomradet.
Kommunen har dock tidigare ansokt om lantméteriforrattning i syfte att kunna dverfora kyr-
kopareringen med tillhorande park till Nederkalix forsamlings mark, Prasten 3 och/eller Kalix
3:1. Forrattningen har dock vilandeforklarats av lantmateriet 1 avvaktan pa att nya detaljpla-
nen fardigstalls. Forrattningen kan aterupptas nar planen vinner laga kraft. Eventuellt skulle
denna forrattning da kunna utvidgas sa att 6vriga dgoutbyten kan genomféras inom planomra-
det.
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Rattighetsomraden i planen

Inom fastigheten Handeln 11 har ett servitutsomrade skapats i planen vilket ger lantméteriet
planmaéssigt stod for att bilda servitut som géller ratt till utfart till forman for Kalix 9:150 och
som belastar Handeln 11 (&ven tvangsvis). Enligt 4 kap 18 § 3st PBL ska kommunen gora en
bedomning om att rattighetsomradet uppfyller grundlaggande krav som stalls i fastighetsbild-
ningslagen (FBL). Inom aktuellt servitutsomrade bedomer kommunen att allmanna lamplig-
hetsvillkor enligt 3 kap. 1 § uppfylls samt att batnadsvillkoret enligt 5 kap. 4 § 1 st FBL dven
uppfylls eftersom den planerade parkeringen inom Kalix 9:150 &ven kommer att vara till nytta
for besokande gister till Handeln 11. Nyttan med servitutet ar dirmed storre dn de olagenhet-
er som det innebar for belastad fastighet. Muntlig 6verenskommelse angaende detta har dven
traffats mellan berorda parter.

Ekonomiska fragor

Kommunala kostnader kommer att uppsta med anledning av planens genomforande med an-
ledning av planerade gatumarksatgarder for vilka budget redan finns framtagen. Lantmateri-
kostnader fordelas mellan berorda fastighetsagare vilket sker i proportion till atgardens om-
fattning.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN OCH MYNDIGHETER

Planen har upprittats av Anders Okvist, Samhéllsbyggnadsforvaltningen, Kalix kommun i
samrad med Samhallsbyggnadsndamnden / forvaltningen samt Lantmateriet.

UPPRATTAD 2017-06-19 reviderad 2017-08-30 och 2017-10-10
Samhallsbyggnadsforvaltningen, Kalix kommun

Planforfattare

Anders Okvist
Planingenjor

Antagen av SBN: 2017-10-24 § 159
Vunnit laga kraft: 2017-11-22
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