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Féljande handlingar antas.

e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning

e Granskningsutlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte dr att ge mdjlighet till uppforande av flerbostadshus i fyra vaningar samt
komplementbyggnader och parkering pa fastigheterna Marden 4, Marden 5 och Vardshuset
6.
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April 2015/December 2015
Kalixbo har for avsikt att uppfora tva lamellhus i fyra vaningar lings med Lansmansgrand
och Lejonsgatan. Pa garden anliggs dels en servicebyggnad dels parkeringsplatser med

carport.

Planen handldggs som drende med standardforfarande, enligt Plan- och bygglagen
(2010:900)

Planomradet berdrs inte av nagra riksintressen.

Forslagsskiss 2014-12-16, Tage Isaksson Arkitektkontor

PLANDATA

Lagesbestamning
Planomradet dr centralt beldget i Kalix tatort, i stadsdelen Inre Staden.

Areal

Detaljplaneomradet har en area pa ca 3200 m2.
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Markéagoforhallanden

Detaljplaneomradet utgors av fastigheterna Marden 4 och 5 samt Vardshuset 6 vilka dgs av

Kalixbo.

Dnr, 41/15-PDP

Grundkarta dver Marden 4 - 6 m.fl.

Upprattad i februari 2015

den !~
Anders Okvist
Planingenjor, Kalix kommun

Grundkartans information baseras pa uttdrag fran
kommunens primarkarta. Underjordiska ledningar fér
el, tele och VA ar beldgna inom gatumarksomradet

Fastighetsredovisningen avser forhallandena 2015-02

Koordinatsystem i plan: SWEREF 992315
Koordinatsystem i héjd: RH2000

Teckenférklaring
Grundkarta Ledningar
Dike y
Géng- och cykelbana PR
Kérbana —e— Elledning
—— Kérbana pa tomt F—F+= Fiamvarmeledning
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......... Stig
—— Bostad
Industri
Komplementbyggnad ol il
Anlaggningskant —i—= Anvandningsgrans
Ovrig byggnad
. Markhgjd —--— Egenskapsgrans
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Planomridet markerat i gult pd grundkartan.

Norrbottens lan

Kalix kommun
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FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Planomradet berdrs inte av nagra riksintressen. Inget dverskridande av miljokvalitetsnormer
for vatten eller luft kan befaras. Genomférandet av planen befaras inte motverka
kommunens miljokvalitetsmal eller de nationella miljokvalitetsmalen. Detaljplanen beddms
darfor vara forenlig med Miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktlig plan

Fordjupad Oversiktsplan for centrala Kalix antogs av Kommunfullméktige 2012-09-17.
I denna betecknas planomradet som omrade for fortatning med bostéder i fyra vaningar.

Ur FOP for centrala Kalix:

”KOMMUNENS REKOMMENDATIONER FOR INRE STADEN I detta centrala l4ge &r en
funktionsblandning nagot att efterstriva och olika verksamheter kan med fordel blandas
med bostdder. Omradet har mdjlighet till en hdgre exploateringsgrad och en fortdtning hér
gor att man kan knyta ihop omradet med bebyggelsen lings Képmannagatan. Langa
obrutna fasader mot gatan ska undvikas och husvolymer bér ges en vertikal indelning. Detta
ar extra viktigt vid utformning av bottenvaningar, som dessutom bor innehalla
verksamheter i kvarteren nirmast Képmannagatan. Huskropparna placeras mot gatan och i
kvarterets horn for att forstarka gaturummet och halla ihop de olika kvarteren. En
anpassning till befintlig bebyggelse lings Képmannagatan &r viktig, ndrmast dr hushdjden
begréinsad till fyra vaningar. Aven i de delar dér fem vaningar &r angivet bor detta beaktas
och en indragen femte vaning kan vara att foredra for att ge en sammanhallen stadsbild.”

Riksintressen

Planomradet berdrs inte av nagra riksintressen.

Detaljplaner

For omradet géller Stadsplan 25-KLX-8 (antagen 1947), Stadsplan for Kv Virdshuset, 25-
P79/1 (antagen 1979) samt Detaljplan for del av KV. Lejonet, 25-P97/29 (antagen 1996).

Det &r Stadsplanen fran 1947 som reglerar storre delen av planomradet. I denna regleras
omradet som dels “mark for bostadsindamal i fristaende byggnadssitt”, dels “mark for
mindre gardsbyggnader”.

Behovsbedomning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt Plan- och bygglagen och MKB-
forordningen. Genomfdrandet av planen beddms inte medféra nagon betydande
miljopaverkan. Samrad med Lansstyrelsen har skett under samradstiden.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Markradon

Radon dr en luktlds gas som kan orsaka hélsoproblem for méanniskor vid for hoga halter i
inomhusluften. For ny bebyggelse bor man sdkerstélla att radon fran marken inte lacker in i
byggnaderna.

Planomradet ligger inom normalriskomrade for radon enligt “Radonriskkartering for Kalix
kommun, 1997”. Rekommenderat radonskydd for nybyggnad vid normalradonmark
(Statens Planverk rapport 59:1982) ir sa kallad radonskyddande grundliaggning.

Risk for ras/skred/hoga vattenstand

I plan- och bygglagen betonas vikten av att kommunen i sin planering ocksa tar ansvar for
langsamma katastrofer. Ras, skred och dversvamningar dr exempel pa sddana langsamma
katastrofer. Det beddms inte finnas nagon hog risk for skred eller dversvdmningar inom eller
i ndrheten av planomradet.

Befintlig bebyggelse

Idag finns tre fristaende smahus samt flera komplementbyggnader pa de tre fastigheterna.
Det &r en smaskalig triahusbebyggelse med mycket gronska.

Befintlig bebyggelse inom planomridet.

Omgivande bebyggelse ar vildigt blandad. Det finns smahus, flerbostadshus i tva till fyra
vaningar, naringsfastigheter och kontor i en till tva vaningar och det finns lag, gammal
gardsbebyggelse.

Aven materialen ir blandade, med tr3, tegel och skivmaterial. Har finns plattak i olika
kuldrer, varierande takvinklar och stora byggnadskroppar savil som sma.
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Vy mot sydost utmed Lejonsgatan. Planomradet till vinster och bevarandevird bebyggelse pi
Lénsman 2 till hoger.

Kulturmiljoutredning/skyddad bebyggelse

Inom kvarteret Lansman och Hunden finns flera byggnader som &r utpekade som
bevarandevirda och av vasentlig betydelse for lanets samlade kulturmiljo och for den
kulturhistoriska bilden av Norrbotten. Detta géller byggnader pa fastigheterna Lansman 2, 5
och 7 liksom Hunden 5. Dessa ir dels utpekade i FOP for centrala Kalix, dels omfattas de av
bevarandeskydd i gillade detaljplaner.

Lansman 2 dr beldget mittemot planomradet, pa andra sidan om Lejonsgatan. De tre andra
fastigheterna, Lansman 5 och 7 samt Hunden 5, ligger pa andra sidan kvarteret.

Kommunen har latit Norrbottens museum gora en utredning (Kulturmiljounderlag —

Detaljplan for Del av Kv Viirdshuset, Kalix, 4 nov 2015, Dnr:200-2015) for att beskriva det
kulturhistoriska virdet pa befintliga byggnader inom planomradet samt hur den
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intilliggande bebyggelsen kommer att berras av ny bebyggelse ur ett kulturhistoriskt
perspektiv. Utredningen bifogas till planhandlingarna.

e @ I/AN RS T AN
Fastigheter med skyddad bebyggelse ir markerade med gult, planomridet med rott.

[ utredningen beskrivs dels bebyggelsen inom planomradet, dels angrénsande
kulturhistoriskt intressant bebyggelse.

Inom planomradet varierar bebyggelsens ursprung fran 1910-20-tal till 1950-60-tal. En del av
husen och gardsldngorna dr védlbevarade medan andra har byggts om och fordandrats under
aren. Bebyggelsen har ett kulturhistoriskt virde och speglar folkhemmets arkitektur och
egnahemsrorelsen dir alla skulle ha mdjlighet till eget boende. Planforslaget medfor en stor
paverkan pa denna bebyggelse eftersom genomftrande av planforslaget innebar att den rivs.

Detaljplan for del av Kv Vardshuset Kalix kommun Norrbottens lan
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Norrbottensgarden pa Lansman 2 uppfordes under tidigt 1800-tal och &r en av de dldsta
gardarna i Kalix. Garden har ett stort kulturhistoriskt varde. Planforslaget medfor en stor
paverkan pa Linsman 2.

Sammanstéllning av konsekvenserna av planforslaget for Lansman 2 och Hunden 7 (som
ligger i samma kvarter och &r historiskt sammankopplad med Lansman 2):

e Garden tappar en del av sitt sammanhang. I detta fall gor bebyggelsens utveckling ett
hopp fran 1800-talets Norrbottensgardar och torp till 2010-talets lamellhus medan
egnahemsbebyggelsen i kvarteret forsvinner. Det blir svarare att 1dsa och forsta
platsens historia i framtiden

e Det blir stora kontraster i byggnadshdjd. Det nya lamellhuset i fyra vaningar placeras
som en mur mot Lejonsgatan dér det tidigare varit dppna gronytor mellan
egnahemshusen.

e Det blir stora kontraster mellan nytt och gammalt, fran smaskaligt till storskaligt.

e Det riskerar att uppsta stora kontraster i material och fargsittning.

I utredningen patalas att det inte finns nagot program fér Kalix kulturhistoriska miljder och
enskilda byggnader och att det darmed &r svart att avgodra vilka miljder som ska skyddas och
vilka miljoer som kan exploateras. Det dr enklare att beddma ett drende om det star klart att
en annan miljo fran samma tid bevaras.

Stallningstagande

Aven om bebyggelsen inom planomradet har ett kulturhistoriskt vérde sa finns manga
liknande miljoer kvar i Kalix. Det vore dock vardefullt att utarbeta ett kulturmiljéprogram
for framtida planering liksom bygglovhandldggning.

Paverkan pa Liansman 2 beddms i utredningen (Kulturmiljounderlag — Detaljplan fir Del av Kv
Viirdshuset, Kalix, 4 nov 2015, Dnr:200-2015) som stor vid planforslagets genomforande. Den
nya bebyggelsen kommer att vara vasentligt hdgre och ha langre fasad mot gatan d@n den
befintliga smahusbebyggelsen. Garden tappar en del av sitt sammanhang och det kommer
att vara stora kontraster mellan det nya och det gamla.

For att staden ska kunna fortsdtta utvecklas maste en del mark tas i ansprak for ny
bebyggelse. Samtidigt &r det viktigt att bevara vissa miljoer och byggnader bland annat for
att de ingar i vart kulturarv. Kommunen har tydligt i Fordjupad oversiktsplan for centrala
Kalix (Kommunfullmaktige 2012-09-17) gjort avvagningen att planomradet ska fortdtas och
fa en hogre bebyggelse medan kvarteret Linsman och Hunden inte ska exploateras mer.

En del av visionen i den fordjupade dversiktsplanen dr “Ett centrum att bo, leva och verkai”.
"En fOrtitning av centrum skapar nya mdjligheter. Fler méinniskor kan bo och arbeta i centrum.
Fortitning skapar bittre underlag for handel och service i centrum. Pd sikt minimeras transport till
arbete, vilket dr en ldngsiktigt hidllbar utveckling. Fram till 2025 ska ca 1000-1500 fler méinniskor bo i
centrum. Det innebdr att under kommande 15 dr ska 700-1000 nya ligenheter byggas vilket
motsvarar mellan 50-70 nya ligenheter/dr.”

Detaljplan for del av Kv Vardshuset Kalix kommun Norrbottens lan
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Det finns redan idag flera 4-vaningsbyggnader i omradet, liksom stora byggnadsvolymer.
Det finns ocksa en varierad flora av material, byggnadsstilar och detaljer. Detaljplanens
genomforande bedoms dérfor inte paverka den skyddade bebyggelsen pa Linsman 2
patagligt negativt.

..‘
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lllustration av utbyggnadsforslag, ur
2012-09-17), sid 22.
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Fordjupad dversiktsplan for centrala Kalix (Kommunfullmiktige

Ny bebyggelse

Planen tillater att flerbostadshus i fyra vaningar far uppforas mot Lejonsgatan och
Lansmansgrand. Avsikten med byggrattens placering dr att den nya bebyggelsen ska bidra
till att forma gaturummet. Viss hiansyn har tagits till Linsman 2 i placeringen av den nya
byggritten. Den dr indragen med 2,5 m fran Lejonsgatan i jamforelse med placeringen av de
befintliga smahusen.

Pa fastigheten far d&ven komplementbyggnader uppforas i form av tex servicebyggnader eller
carportar. Komplementbyggnader och parkering far placeras var som helst pa garden, men
byggratten dr begransad till 250 m? (byggnadsarea). Hogsta tillatna byggnadshdjd for
komplementbyggnader &r 3,5 m.

Planen redovisar ett omrade med prickad mark, dar byggnader ej far uppforas, mot
omgivande fastigheter. Pa en del av marken mot Vardshuset 4 finns ingen prickad mark. Dar
ar majligt att bygga ndra tomtgrans eller 6ver denna i en samexploatering mellan
fastighetsdgare. Pa Viardshuset 4 dr marken reglerad pa samma stt.
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Friytor for lek och rekreation

Behovet av friytor for lek och rekreation bedoms kunna uppfyllas inom den egna fastigheten.
Planen reglerar att en lekplats ska finnas pa innergarden.

Storre planerade/anlagda ytor for rekreation samt naturomraden finns ocksa inom gang- och
cykelavstand.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger i centrala Kalix. Hér finns ett differentierat kommersiellt serviceutbud
samt god offentlig service inom gang- och cykelavstand.

Gator och trafik

Planomradet angrédnsar mot Lejonsgatan och Lansmansgréand. Utfart fran fastigheten kan ske
mot en eller bada av dessa gator.

Trafikbuller

Buller dr icke dnskviért ljud och upplevs dérfor som en storande faktor. Buller kan ge effekter
pa mdnniskors hdlsa genom uppkomna stérningar.

Riksdagen har antagit riktvarden for trafikbuller (proposition 1996/97:53) som normalt inte
bor dverskridas vid nybyggnation av bostadsbebyggelse eller vid nybyggnation eller
vasentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur:

30 dB(A) ekvivalentniva inomhus

45 dBA) maximalniva inomhus nattetid

55 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Trafikbullret paverkas bland annat av trafikmédngden och trafikens hastighet.

Trafiken pa bade Lejonsgatan och Lansmansgrand dr mattlig och beddms inte utgéra nagot
hinder fér ny bebyggelse inom planomradet.

Trafiken pa Centrumvigen, norr om planomradet, dr daremot tatare. Centrumvagen ingar i
huvudnitet for Kalix tétort.

Trafikmatningar genomftrdes 2008 pa Centrumvagen, dels vid rondellen
Jarnvagsgatan/Vitvattenvagen/Centrumvégen, dels vid korsningen Centrumvigen/Nygatan.
Trafiken pa Centrumvégen vid rondellen dr néastan dubbelt sa hdg som vid korsningen
Centrumvidgen/Nygatan.
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2015-04-07 Véagverket konsult - TRIO
Historik fér vecko och vardagsdygnstrafik, samt tung
Vectura -
Punkt 10100807, Kalix Matplats:  Centrumvagen
Fordon: Samtliga fordonsklasser Riktning:  Riktning totalt

Intervall:  F/60 H/60

Startdatum | Vecke-&dt Vardags-adt Vecko-andel tung | Vardag-andel tung |
2008-07-01 5969 6774 6% [6%
2008-07-12 5496|6164 [5% 5%

Mitningspunkt pd Centrumvigen, soder om rondellen [drnvigsgatan/Vitvattenvigen/Centrumuvigen.

2015-04-07 Vagverket konsult - TRIO

Historik for vecko och vardagsdygnstrafik, samt tung
Mectura -

Punkt 10160807, Kalix Matplats: Centrumvégen
Fordon: Samtliga fordonsklasser Rikining: Riktning tatalt
Intervall.  F/60 H/60

Startdatum | Vecko-adt | Vardags-adt| Vecko-andel tung | Vardag-andel tung
2008-07-02 3280 | 3637 3% | 4%
2008-07-12 3135 | 3435 3% | 3% |

Miitningspunkt pd Centrumuvigen, vister om korsningen Centrumuvigen/Nygatan.

Bada méatningarna dr genomforda i juli, under skollov och semestertid. I Trafik och
gatumiljoplan fran 2002 anges trafikméngden till storleksordningen 5501-8000 adt pa den
aktuella strackningen av Centrumvégen.

Tillaten hastighet pa strickan &r 50 km/h.

Planomradet ligger dock en god bit ifran Centrumvigen (drygt 30 m till fastighetsgrins) och
ar ocksa till viss del avskdrmad fran denna av flerbostadshuset pa fastigheten Virdshuset 4.
Framfor flerbostadshuset finns dessutom ett bullerplank.

Den nya byggrétten dr férlagd mot omgivande gator och den nya bebyggelsen kommer att
skapa en skyddad innergard.

Sammantaget gors beddmningen att géllande riktvdrden for trafikbuller kan tillgodoses for
den nya bebyggelsen.

Parkering

Gallande parkeringsnorm for bostader ar 8+2 p-platser/1000 m2 (boende + besdkare).

Vid detaljplanens genomforande kan planomradet bebyggas med 4000 m2 BTA. Det innebér
ett behov av 40 parkeringsplatser. Planomradet kan bebyggas med ca 14-17 p-platser enligt
forslagsskissen, beroende pa om de anldggs som markparkering eller i carport.

Antalet foreslagna parkeringsplatser tillgodoser inte parkeringsbehovet enligt normen.
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Parkeringsbehovet kan tillmotesgas genom parkeringskdp pa kommunens fastigheter eller
genom avtal for att nyttja lediga parkeringsplatser pa annan privat fastighet, tex pa
Vardshuset 3.

Kommunen har latit gora en mindre parkeringsutredning med anledning av synpunkter som
inkommit under samrad och granskning av detaljplanen. Utredningen bifogas i sin helhet till
planhandlingarna.

Sammanfattande slutsatser fran parkeringsutredningen ér att

e Den parkeringssituation som rader kring Lejonsgatan 7, dér det ibland uppstar brist
pa p-platser, bor 16sas i dialog mellan Kalixbo och Kalix Kommun. Dialogen har
initierats.

e For planomradet géller att p-normen ska uppfyllas. Det kan inte goras inom den egna
fastigheten med foreslagen exploatering.

e 23 p-platser kan genom servitut upplatas pa Véardshuset 3 (nordvéast om
planomradet, dar idag Arbetsformedlingen och Miroi ligger) till férman for
bostadsbebyggelsen inom planomradet.

e Servitutet bor tecknas innan detaljplanen antas.

Tillganglighet
Planomradet &r plant och inga svarigheter att anordna lampliga och lagreglerade entrder,
infartsviagar mm bor kunna uppsta pa grund av terrdngen eller planens beskaffenhet.

Nya byggnader ska utformas enligt gillande tillginglighetskrav sa att de kan anvindas av
personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp

Planomradet kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Regnvatten och
dagvatten omhédndertas i befintligt ledningsnat.

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt kommunens avfallsplan.

Hamtning av avfall kommer att ske via parkeringsomradet/sophus gemensamt for kvarterets
flerbostadshus.

Varme

De nya fastigheterna har majlighet att ansluta till det befintliga fjarrvirmenitet som &gs av
Vasa Virme.
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El

De nya fastigheterna ansluts till det befintliga elnétet som &dgs av Vattenfall eldistribution
AB.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid dr 10 ar. Under planens genomforandetid har
fastighetsdgaren rétt att nyttja byggrétter enligt detaljplan. Efter genomforandetidens utgang
kan kommunen uppritta ny detaljplan éver omradet utan hdnsyn till tidigare redovisade
men icke utnyttjade byggritter.

Ansvarsfordelning
Fastighetsdgarna inom planomradet ansvarar for exploateringen av planomradet.

Kommunen ansvarar for befintliga vatten-, avlopps-, och dagvattenledningar och anvisar i
forekommande fall férbindelsepunkt for dessa huvudledningsnit.

Fastighetsdgarna ansvarar for nya servisledningar o.d. inom kvartersmark.

Vattenfall eldistribution ansvarar for elledningar fram till anslutningspunkt vid respektive
byggnad.

Huvudmannaskap
Ingen allmén platsmark finns inom planomradet.

Kommunen &r huvudman for vatten- och avloppsfrsorjningen.

Tidplan

Planen handldggs som drende med standardforfarande, enligt Plan- och bygglagen
(2010:900)

Prelimindr tidplan for detaljplanen:

Samrad april-maj 2015
Granskning maj-juni 2015
Antagande februari 2016
Laga kraft mars 2016
Avtal

Eftersom tillrdckligt antal parkeringsplatser enligt Kalix parkeringsnorm inte kan tillgodoses
inom planomradet vid fullt utnyttjande av byggritten, ska sokande vid bygglovsanstkan
visa hur aterstaende antal ska l9sas. Detta kan ske genom att avtal tecknas med kommunen
om parkeringskop eller att avtal tecknas med annan fastighetséigare om aterstaende antal
parkeringsplatser.

Detaljplan for del av Kv Vardshuset Kalix kommun Norrbottens lan



Planbeskrivning

April 2015/December 2015

I det har fallet 16ses tillrackligt antal parkeringar genom att 23 p-platser upplats genom
servitut pa Vardshuset 3. Servitutet bor tecknas innan detaljplanen antas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanldaggning

Fastigheterna inom detaljplanen bér omregleras fore exploatering. 1FOP for centrala Kalix
anges att kvartersnamnet Marden bor fasas ut eftersom detta kvarter egentligen aldrig
bildades.

Inga gemensamhetsanldggningar har pekats ut i planen.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploateringen inom planomradet bekostas av fastighetsdgaren. Det avser bland annat

projektering, bygglovavgifter och samtliga bygg- och anldggningskostnader som uppstar.

Framtagandet av detaljplanen bekostas av fastighetsdgaren.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Arbetet med planhandlingarna har utforts av a och d arkitektkontor AB. Planhandlingarna
har upprittats i samrad med Samhillsbyggnadsforvaltningen vid Kalix kommun genom
Anders Okvist.

a och d arkitektkontor AB, Lulea

Upprittad april 2015, reviderad 2015-12-07

Planforfattare: Mia Persson
Arkitekt SAR/MSA

ANTAGEN AV SBN 2016-02-09

VUNNIT LAGA KRAFT 2017-09-02
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