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HANDLINGAR

e Plankarta med bestimmelser och illustration. Plankartan blir juridiskt bindande nér
detaljplanen vinner laga kraft.

e Planbeskrivning

e Grundkarta

e Fastighetsforteckning

e Samradsredogorelse

e  Granskningsutlatande

Foljande handlingar antages:
e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning
e  Granskningsutlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ér att prova de planmaéssiga forutsittningarna for att medge ny byggrétt for uppforande
av tva bostadshus i norra delen av kvarteret Priasten samt medge byggritt att bygga pa befintliga
bostadshus pa kvarteret Krubban med tva vaningar (se 6versiktsvy i figur 1).

Kalixbostader har anlitat olika arkitektforetag som tagit fram forslag for bebyggelsen pa Prasten 1. Av
dessa forslag valde man att ga vidare med ett forslag som Tirsén och Aili tagit fram. I forslaget
placeras huvudbyggnaderna i slidnt mot Kalixilven och byggnadema orienterar sig mot dlven for att
kunna erbjuda god utsikt fran bostadshusen. Placeringen 1 sluttningen mojliggér anldggning av
vaningsplan i suterrdng. Den nya detaljplanen medger hir bostadshus 1 fem vaningar pa entrésidan
samt en suterrangvaning mot dlven. Den 6versta vaningen ska dock vara indragen mot norr och soder.
Endast byggnadens mittparti far skjuta upp en extra vaning.

For att om mojligt bevara den stadsstruktur som Per Olof Hallman dmnade for Kalix med sin
byggnadsplan fran 1906, har strackningen av Kyrkogatan genom planomradet bevarats. Funktionen
har dock dndrats fran lokalgata till att bli en infartsvég till parkeringen, men genom planbestimmelse
kan allménheten nyttja omradet till fots. Parkeringsplatser, carportar och 6vriga byggnader placeras
langs med den gamla végens strickning. I carportama inryms forrad och i anslutning till dessa
byggnader kan ytterligare forrad, tvéttstuga och avfallsstation placeras. Pa tomten mellan
bostadshusen och parkeringen finns plats for en gemensam uteplats och lekplats.

I den norra delen av planomradet medger den nya detaljplanen bostadshus i1 fyra vaningar pa
entrésidan, vilket mojliggor pabyggnad pa befintliga hus med tva vaningar. Den befintliga
suterrangvaningen i de bada husen medges genom planbestimmelse. Parkeringen nedanfor
bostadshusen utokas norrut genom att en del av slinten schaktas ner. Schaktmassorna kan sedan
anvindas for att fylla ut den norra delen av tomten dér en uteplats med utsikt éver dlven kan skapas.

Brogatan avslutas i en vindplan mellan fastigheten Krubban 20 och Prasten 1. Gatans fortséttning
langs dlven betecknas 1 planforslaget som gang-, cykel och mopedvig.
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FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Planomradet ligger inom Kalix titort och &r i den fordjupade 6versiktsplanen markerat som omrade for
exploatering. Att bebygga den 1 dagsldget obebyggda marken och bygga pa befintliga hus med tva
vaningar bidrar till en fortdtning av Kalix. Detta kan ses som god resurshushallning. Daremot gor den
foreslagna exploateringen och fortitningen av omradet att en stor del av Kalix tétorts gronomraden
byggs bort, vilket strider mot 6versiktsplanen. Det ar déarfor viktigt att forsoka behalla den grona
karaktédren i omradet.

For omradet géller geografiska bestimmelser enligt Miljobalken kap. 4 § 1, § 2, § 6 och § 8.

Enligt dessa geografiska bestimmelser far exploateringsforetag och andra ingrepp 1 miljon endast
komma till stand om det kan ske pa ett sadant sétt att det inte patagligt skadar omradenas natur- och
kulturvarden. Bestimmelsen utgér dock inget hinder for utvecklingen av befintliga titorter, det lokala
ndringslivet eller anldggningar som behovs 1 totalférsvaret. Turismens intressen, och da sarskilt det
rorliga friluftslivets intressen, ska beaktas vid provning av exploateringsforetag.

Hela Kalixélven dr av riksintresse ur naturvardssynpunkt. Den orérda dlven med sitt ekosystem av
naturliga fiskbestand, artrika stranddngar och raningsmarker, slattermarker och den vackra
landskapsbilden bidrar allt till det stora naturvirde som dlven och dess ndromrade utgor. Alven ar dven
klassat som Natura 2000-vattenomrade, vilket numera ingar 1 riksintresse for naturvard. Kalixédlven ar
aven av riksintresse for det rorliga friluftslivet. Alven ér outbyggd och dess forsstrackor och
skogsterrdang dr av stort virde for turismen och det rorliga friluftslivet, t.ex. for kanotfarder och
fritidsfiske. Detaljplanens genomférande bedoms dock inte skada riksintressena eftersom marken
delvis redan dr bebyggd och ligger inom titorten.

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft finns reglerade for ett flertal &mnen, t.ex. kvaveoxider,
kvavedioxider, svaveldioxider, bly, partiklar och ozon. Den markanvindning som foreslas i

detaljplanen medfor inte att miljokvalitetsnormer enligt MB 5 kap 2 § 6verskrids.

Foreliggande detaljplan bedéms vara forenlig med 3, 4 och 5 kap. miljobalken.
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PLANDATA

Lagesbeskrivning

Planomradet omfattar den norra delen av kvarteret Prasten som ar obebyggd, samt sodra delen av
kvarteret Krubban dér tva bostadshus i tva vaningar med suterrangplan finns (se figur 2). Ostra delen
av planomradet utgors av Kungsviksplan som ér en liten park med prydnadskaraktir, placerad som en
refug 1 gatuomradet. Planomradet avgriansas av Kungsviksgatan, norra delen av Kyrkogatan, norra
delen av kvarteret Krubban 1 norr, strandomradet vid Kalixédlven och Kyrkoomradet i soder.

A

Figur 2. Oversiktskarta éver planomradets ldge och utbredning markerat med ritt (underlagskarta ficn
Riksantikvariedmbetet Fornsok).

Areal
Planomradet omfattar drvgt 1,6 hektar mark.

Mark&goforhallanden
Fastigheten Pristen 1, Krubban 19 och 20 ags av Stiftelsen Kalixbostader.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Per Olof Hallmans stadsplan

Arkitekten och stadsplaneraren Per Olof Hallman anlitades av Kalix kommunalstaimma i borjan av
1900-talet for att rita en byggnadsplan for Kalix. Planen faststilldes 1906 och dr en av manga
stadsplaner av Hallman som frangick det tidigare radande idealet om ratvinkliga gatusystem. Istéllet ar
Hallmans plan estetiskt grundad dar bebyggelsen bl.a. ar anpassad efter terrang och vindriktning
(Forslag till omradesplan for Kalix centrum, uppréttad 1 oktober 1983 av Alexis Arkitektkontor,
Luled). Torg och dppna platser, hur dessa forhaller sig till varandra och hur de skapar forutséttningar
for folkliv, dr nagot som Hallman lagt stor vikt pa (Stadsanalys for Kalix centrum, analys och forslag
till forbcittringar for dkat folkliv, Frida Eriksson 2012). Byggnadsplanen fungerade 1 huvudsak dnda
fram till 1947, men &n idag kvarstar mycket av den stadsstruktur som planen avsag skapa. Ett exempel
pa detta ar det omrade som bildas mellan Kvrkogatan, Kungsviksgatan och Brogatan, benamnt
Kungsviksplan (se figur 3).

FPORSLAG

This

BYGOGNADSPLAN

NEDER KALIX

UPFRATTART 1804

e
s,

Figur 3. Karta éver Kalix municipalsamhdlle enligt Forslag till byggnadsplan for Nederkalix, upprdrtad 1904
(forslaget godkdindes efier vissa dndringar 1906). Kungsviksplans karakidristiska form dr markerad med rén.

Oversiktsplan

Kalix kommun har en generds installning till byggande och bosattningar och accepterar att nva
bostdder uppfors i princip inom hela kommunens yta, vilket omnadmns i géllande oversiktsplan (Kalix
oversiktsplan, laga kraft 2009-11-17). Dock maste bostadsbebyggelse lokaliseras till for &ndamalet
lamplig mark. Hansyn ska tas till kulturhistoriskt vardefulla bebvggelsemiljéer. Om behov finns nar
sadana omraden berdrs ska samrad ske med antikvarisk expertis pa linsmuseet och linsstyrelsen. Man
bor dven overviga fordjupade studier av Gversvamningsrisk nir ny bebyggelse lokaliseras néra édlven.
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I den fordjupade 6versiktsplanen ar det
aktuella planomradet markerat som
Rekommenderat omrdade for ny bebyggelse/

L fortdtning av bostdder (Fordjupning av
oversiktsplan — centrala Kalix, laga kraft
2012-10-18, se forslag pa fortatningen i figur
4). Strandingarna nedanfér planomradet &r
markerat som Utvecklad rekreationsmiljo.

Figur 4. Hlustration av uthyggnadsforsiag for
Gamla Staden ur den fordjupade oversikisplanen.

Gronomrdde

Kyrkoplatsen och Kungsviksplan utgor ett stort sammanhangande gronomrade. Omradet ar
tradbevuxet och ger ett lummigt intryck sommartid och anses darfor ha stor betydelse for Kalix
stadsbild, vilket patalas i den fordjupade 6versiktsplanen. Gronomradena fyller funktion som sma
grona oaser i samhallet, varfor kommunen rekommenderar att de ska bevaras och underhallas for att
bibehalla sitt varde.

Kulturminne

Svenska kyrkans kyrkobvggnader och kyrkotomter ar skvddade enligt kulturminneslagen. Iden
fordjupade 6versiktsplanen patalas att kyrkan och pristgarden utgdr en virdefull kulturmiljé vars
bevarande bor sikerstillas genom sérskilda krav pa tillkomst av ny bebyggelse. Nérheten till kyrkan ér
viktig att ta hansyn till, sarskilt vid exploatering av fastigheter narmast dlven, som 1 detta fall. Det
patalas aven att nya byggnader maste underordna sig kyrkan, bade i volym och kulor, dir en dampad
fargskala ér att foredra.

Rekommendationer for Prdsten 1

Rekommendationerna for Pristen 1 i1 den fordjupade oversiktsplanen ér att utéka omradet med mark
fran intilliggande vag- och parkmark for att astadkomma en storre, ssmmanhéingande tomtplats. Inom
exploateringsomradet rekommenderas bvggnadshojden till max fem vaningar plus en suterrang
vaning. Den fordjupade oversiktsplanen betonar att det &r sarskilt viktigt att nya byggnader passar in i
omgivningen 1 skala och kulér, for att inte konkurrera med kyrkan. En uppdelning av bebvggelsen i
mindre enheter bor efterstravas.

Allmeéin viigledning vid fortditning

Den fordjupade 6versiktsplanen ger aven allmén vagledning vad galler fortiatning av bebyggelse. Det
ar vid fortatning av vttersta vikt att hansyn tas till befintlig bebvggelse och att nybyggnationer
anpassas till omgivningen avseende placering, utformning, material, firg, skuggverkan samt att
befintliga gronomraden i centrumkarnan totalt sett inte minskas. Fortatning i centrala Kalix ses dock
som positivt och kommunen och/eller professionella exploatérer bor darfor driva en mer aktiv
markpolitik och kopa saluférda mindre fastigheter for att dirmed kunna kontrollera
bebyggelseutvecklingen bittre. Kommunen rekommenderar i den fordjupade dversiktsplanen att ny-,
om- eller tillbyggnad i forsta hand ska ske med tra och triabaserade produkter.
Fargsattningsprogrammet bor nyttjas for att ge husen en mer sammanhallande fargsattning, vilket pa
lang sikt bidrar till en forstirkt karaktir for orten. Fargséttningen bor dven styras i1 vissa detaljplaner.
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Detaljplaner

For den sodra delen av planomradet
géller Detaljplan for del av Kalix
centrum, Strandomrddet (laga kraft
1992-11-09, se figur 6). I gillande
detaljplan &r det aktuella omradet
avsatt for bostadsbebyggelse 1 max
tva vaningar. Tillaten byggnadsarea
begrinsas till 500 m” i planen, vilket
medger byggande av tva mindre
flerbostadshus om vardera fvra
lagenheter med tillhérande garage
och forrad 1 omradet. Kungsviksplan
ar markerad som PARK och den
sodra delen av Kyrkogatan som
GCM-vig. Vagama dr markerade
som LOKALGATA.

Figur 6. Utdrag ut gdllande detaljplan

for sédra delen av planomradet
(kvarteret Prdsten 1).

12179

For den norra delen av planomradet
giller Forslag till dndring av
stadsplan for del av kv. Krubban i
Kalix (laga kraft 1964-05-05, se figur
5). Hér ar det aktuella omradet avsatt
for bostadsbebyggelse med fixerade
huslagen. Ovrig mark ar prickad och
far darfor inte bebyggas.
Byggnadshdjden riknas fran
samhallets nollplan och ér bestamd
till 15 meter for byggnaden i soder
och 17 respektive 17,5 meter for
bvggnadema i norr.

Figur 5. Utdrag ur gdllande
detaljplan for norra delen av
planomradet (kvarteret Krubban).
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Behovsbeddmning

Nar detaljplaner upprittas ska kommunen ta stéllning till om en miljobedomning behover genomforas.
Provningen sker i en sa kallad behovsbedomning. Om genomforandet av planen kan antas leda till
betydande miljépaverkan ska en miljokonsekvensbeskrivning upprittas. Med miljépaverkan avses
bl.a. risker for médnniskors hélsa eller for miljén, 6verskridna miljékvalitetsnormer, paverkan pa
kulturarvet eller pa skvddad natur.

En behovsbedémning har upprittats januari 2013, Behovsbedémningen 6verlamnades 1 februari till
lansstyrelsen for yttrande. Kommunens bedémning ar att planens genomforande inte medfor
betydande miljépaverkan.

Lansstyrelsen 6verlamnade i april 2013 ett vttrande till Kalix kommun angaende behovsbedomningen.

Lénsstyrelsen skriver:

Med utgangspunkt i samradsunderlaget delar Lansstyrelsen kommunens uppfattning om att
detaljplanens genomforande inte leder till betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar Kalix
kommuns bedémning att paverkan pa stadsbild och kulturmiljévérden, buller, héga floden samt
paverkan pa riksintressen sérskilt maste belysas i planbeskrivningen. I planskedet behéver dven de
geotekniska forutsattningama sarskilt undersokas for bebyggelse av den uppgrundade sluttningen mot
dlven. Med utgangspunkt 1 éversvimningskarteringen av Kalix dlv anser Léansstyrelsen att
oversvamning pa den relativt lagldnta platsen dér de bagge flerfamiljshusen foreslas, inte kan uteslutas
vid hoga floden 1 Kalix alv.

I ett framtida forandrat klimat, paverkat av vixthuseffekten, kan Norrbottens kustland utsittas for
okade nederbordsmangder och forandrad nederbordsperiodicitet. Detta 6kar avrinningen i
vattendragen och paverkar markens stabilitet, vilket i sin tur kan medfora situationer med 6kad
oversvamningsrisk och ¢kad erosion (Klimatanalys far Norrbottens lin, uttord av SMHI pa uppdrag av
Lansstyrelsen) och att det dr av storsta vikt att riskerna far 6versvimning, ras och skred, speciellt da de
1 framtiden vintas oka, noggrant utreds i detaljplanprocessen.

Lansstyrelsen anser att den fordjupade 6versiktsplanen far Kalix titorts forslag till fortatning av
kvarteret Pristen, dar bebyggelsen dragits upp fran sluttningen och harmoniserar med det Gvriga
bebyggelsemonstret édr lamplig ur stadsbilds- och landskapsmiissig synpunkt. En sadan lokalisering
skulle dven vara till férdel vid hanteringen av éversvimningsriskerna.

Kommunala beslut i 6vrigt

Byvgg- och miljdavdelningen 1 Kalix kommun beslutade 1 september 2012 att detaljplan for del av
kvarteret Pristen och del av kvarteret Krubban far upprattas med normalt planforfarande.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Planomradet sluttar brant mot sydvist, ner mot dlven. Fastigheten Pristen 1, 1 sddra delen av
planomradet, dr obebyggd. Rester fran tidigare bebyggelse finns 1 form av gamla stengrunder och en
terrasserad gard (se figur 7). Planomradet berér dven det sammanhédngande gronomradet som utgors av
Kyrkoplatsen och Kungsviksplan (se figur 8). Kvarteret Krubban 1 norra delen av planomradet &r
bebyggd. Pa vistra delen av kvarteret, som vetter mot dlven, finns friytor med buskar och triad.

De tridd som finns inom planomradet ska sa langt det dr mdjligt bevaras. Exempel pa bevarandevirda
trad ar t.ex. de bjorkar som véxer langs med Brogatan norr om fastigheten Présten 1.

o 3 o v : . ~ .1l (LR !
A+ 1] by oot e e oIy i ¥
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Figur 7. Sodra delen av planomrdadet, sluttningen mot dlven pa kvarteret Prdsten. I mitten till hoger syns en del av en
gammal stengrund och pa de bada vinstra bilderna syns striket ldngs dlven. (Foto MAF Arkitektkontor AB 2012)

Kungsviksplan (figur 8) finns omnamnd i Grénplan och trddplan for Kalix centrum (framtagen av
Alexis Arkitektkontor, Lulea 1983-12-05). Dir beskrivs gronomradet som en park vars huvudsakliga
funktion &r att vara en “prvdnadso”. Har faststalls att noggrann skotsel av parken ar viktig samt att
forvngring av tridbestanden ska forberedas. Vid tiden for gron- och tradplanens framtagande fanns
forutom trad, buskar och rabatter 4ven béankar, en damm, gungor och sandlada i parken. Idag bestar
Kungsviksplan av ett antal bjorkar i grasmatta, nagra hogre buskar i norra delen samt bergtallar och en
liten rabatt med perenner i sodra delen. Genomfors planen byggs en stor del av detta gronomrade bort.
Dérfor ar det vid exploatering viktigt att sa langt det ar mojligt ta tillvara platsens grona karaktér.
Parkens tidigare utformning med rabatter och bankar som forbipasserande kan sitta sig ner och vila pa
skulle kunna ge ett mervarde till den enligt detaljplanen halverade parkytan.
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Figur 8. Parkkaraktdren pa Kungsviksplan. Pa bilderna syns den sidra delen av Kyrkogatan som korsar
Jastigheten Prdsten 1. (Foto MAF Arkitektkontor AB 2012)

Rekreation, lek och frilufisliv

Med sin parkkaraktar utgor Kungsviksplan en fin plats for ek och rekreation. Genom att i detaljplanen
behalla drygt halften av Kungsviksplan som park kan mycket av den ursprungliga funktionen behallas.
Parkbénkar kan placera langs Kungsviksgatan dér passerande kan stanna och vila en stund.
Parkskotsel med jamna mellanrum gor att omradet inte kanns bortglomt. Genom dessa relativt enkla
atgirder kan funktion och status pa parken 6ka jamfort med dagsléget, trots en reducering av yta.

Bakom det befintliga sodra huset
pa kvarteret Krubban finns idag en
lekplats. Aven fastigheten Pristen
1 far en lekplats enligt
planforslaget, liksom en
gemensam uteplats (se figur 9).
Enligt forslaget behover en del av
norra planomradet schaktas ner for
att utdka parkeringsytan,
Schaktmassorna foreslas anvindas
till att fvlla ut norra delen av

Figur 9. Vv over foreslagen gemensam uteplats pé fastigheten Présten 1. tomten dér en ny uteplats med
{Rendering av Sergei Knysh, 2013) utsikt &ver dlven kan skapas.

Nedanfor planomradet passerar ett gang- och cvkelstrak langs alven. I planforslaget skapas en ny
anknytning till detta strak fran fastigheterna pa kvarteret Krubban. Brogatans strickning lings dlven
markeras som gang-, cvkel och mopedstrak i den nya detaljplanen.
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Radon
Planomradet markeras som Normalriskomrdde enligt en 6versiktlig radonriskkartering som gjordes for
Kalix kommun 1 slutet av 90-talet.

Risk for hoga vattenstand

100-arsfloéde finns berdknat for Kalixédlven. Figur 10 visar vilka delar som dversvammas vid sadant
flode. Planomradet ligger relativt hogt och borde déarfor rimligtvis klara maxfloden. Daremot ar de tva
omradena for bostadshus pa fastigheten Prasten 1 placerade narmare dlven an 6vrig nérliggande
bebyggelse. For att sikerstilla att bottenvaningarma i suterrdngplan inte oversvimmas har en
planbestimmelse om byggnadsteknik inforts i detaljplanen som faststiller lagsta schaktningsniva till
4.5 meter 6ver nollplanet.

’ "".. /{ W /I %

Figur 10. Berdknat 100-arsflode for Kalixdlven. Det aktuella omradet dr invingat med rott.

.} 100-arsfldde
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Bebyggelse

Bostder

Norr och nordost om planomradet
finns bostider, framst i form av
enfamiljshus i liten skala. Aven nagra
bostadshus i tva till tre vaningar finns i
nédrheten. Inom planomradet 4r det bara
den norra delen som 1 dagsléiget ar
bebyggd. Dar star tva flerfamiljshus i
16tt tegel uppforda i tva vaningar plus
en suterrdngvaning (se figur 11).

I planforslagets sodra del placeras
huvudbyggnadema i slidnten mot
Kalixélven och byggnaderna orienterar
sig mot alven for att kunna erbjuda god
utsikt for de boende i husen.
Placeringen 1 sluttningen mojliggdr
anldggning av ett vaningsplan i
suterrdng. Den nya detaljplanen
medger hér bostadshus 1 fem vaningar
pa entrésidan, dock med indragen
vaning hogst upp.

Figur 11. Bostadsbebvggelsen pa kvarteret
Krubban. (foto MAF Arkitektkontor AB 2012)

Pa den plusmarkerade marken pa plankartan tillats endast bebyggelse av uthus och garage. I
utformningsforslaget inryms 23 carportar med tillhrande forrad pa ca 9 m® vardera. Ovriga forrads-
byggnader utgér sammanlagt ca 115 m® vilket ger forrad till resterande ldgenheter pa runt 4,5 m*

I den norra delen av planomradet medger den nya detaljplanen bostadshus i fyra vaningar pa
entrésidan, vilket mojliggor pabyggnad pa befintliga hus med tva vaningar. I planen ges plats for ett
gemensamt forrad lings gangstigen mellan bostadshusen. Enligt planforslaget kan forradsbyggnaden
bli ca 140 m*. Figur 12 visar en vy 6ver hur ett genomforande av detaljplanen kan se ut.

Figur 12. Oversiktsvy over planomradet. Exempel pa utseende efter genomford detaljplan.
(Rendering av Sergei Knysh, 2013
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Arbetsplatser och évrig bebyggelse

Séder om planomradet finns Kalix kyrka med klockstapel, prastgarden och forsamlingshem med
pastorsexpedition. Kyrkokvarteret &r iordningstillt och planterat och tillfér darfor Kalix en vacker och
vardefull miljo, bade som kyrkokvarter och som en lummig och gron del av samhallet.

Kulturmiljovdrden

Kyrkobyggnaderna och kyrkotomten ar skyddade enligt kulturminneslagen. I den fordjupade
oversiktsplanen patalas att kyrkan och prastgarden utgor en vardefull kulturmiljoé vars bevarande bor
sikerstillas genom sérskilda krav pa tillkomst av ny bebyggelse. Nérheten till kyrkan &r viktig att ta
hansyn till, sarskilt vid exploatering av fastigheter narmast dlven. Nva byggnader maste underordna
sig kyrkan bade i volvm och i kulor, dar en dampad fargskala ar att foredra.

Stads- och landskapsbild

Planomradets lage vid dlven i narheten av kyrkan och dess tillhorande bebvggelse gor att det latt
hamnar 1 blickfanget. Detta sérskilt ndr man vistas pa andra sidan dlven och passerar éver bron.
Beroende pa den tillkommande bebyggelsens utformning och fargsittning kommer omradet upplevas
olika. Hansyn maste tas till kvrkobyggnaderna, som fortsatt ska ha en framtradande roll i stadsbilden.
Detta kan innebira att den tillkommande bebyggelsen maste “ta ett steg tillbaka™ och ge plats at
kyrkans uttryck. Figur 14 och 15 visar hur planomradet kan se ut om detaljplanen genomfors, sett fran
kyrkan respektive dlven. Nedanfor visas tva jamfoérande bilder pa hur den foreslagna tillkommande
bebyggelsen uttrycker sig i omgivningen samt hur fargsattningen kan paverkar uttrycket (se figur 13).

Figur 13. Fotomontage
over de foreslagna
bostadshusen. 'y fran
brofistet F4. Kalix
kvrka syns till hoger.
(Tirsén & Aili
Arkitekter 2009)

Ovre bilden: Tirsén &
Aili Arkitekters modell
med foreslagen
férgsdttning i rott och
Vitt.

Nedre bilden: Samma
montage som ovar men
med vit kontrastfdrg
istdllet for rod. Vit
kontrastféirg kan gora
att de nya husen bdttre
samspelar med

—  prdstgarden utan att ta
| fokus fran kyrkan.
(lustration MAF
Arkitektkontor 2012)
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Figur 14. Oversiktsvy éver planomradet. Exempel pa
utseende efier genomford detaljplan sett fran kvrkan.
Till vanster i forgrunden syns kyrkoomradelt.
(Rendering av Sergei Knvsh, 2013)

Figur 15. Oversiktsvy over planomradet.
FExempel pa utseende efter genomford
detaljplan sett fran Kalix dglv.
(Rendering av Sergei Knysh, 2013)

I detaljplanen har en planbestimmelse om utseendet pa tillkommande bostadshus pa fastigheten
Prasten 1 formulerats. Den faststéller att fasader ska vara malade 1 ljusa kulérer, likt prastgardens vita
ton. Bedomningen éar att en sadan fargsattning battre passar in i miljon dn en daimpad féargsattning, som
den fordjupade oversiktsplanen foresprakar. Eftersom kyrkan har en varm, réd ton kan ljusa farger pa
angriansande bebyggelse forstiarka kyrkans uttryck istillet for att konkurera med det. Oversta vaningen
maste ocksa vara indragen medan den centrala delen av byggnaden far skjuta upp en vaning hogre.
Bvggnaden far da en tydligare uppdelning 1 olika volvmer och forstiarker byggnadens mittparti.

Per Olof Hallmans byggnadsplan 6ver Kalix fran 1906 med Kungsviksplans karaktaristiska form har
inspirerat den nya detaljplanen. Genom att behalla gatustrukturen och lata tillkommande parkering,
carportar och forrad anpassa sig efter Kyrkogatans krokta form bevaras den intressanta, dynamiska
strukturen som Hallman avsag. Som ndmnts tidigare ger planomradets sodra del ett lummigt intryck
sommartid. Darfor anses det dven ha stor betydelse for Kalix stadsbild. Genom att behalla sa mycket
som mojligt av parkmarken kan forhoppningsvis nagot av den grona, lummiga karaktdren behallas vid
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exploatering. Detta kan mildra paverkan pa stadsbilden, men det ar svart att undvika en uppenbar
forandring vid nybyggnation 1 ett sa utsatt lage.

Fortdming

Om detaljplanen genomfors tillats en hogre bebyggelse, och darmed hogre exploatering, an i
dagslédget. Detta innebér att fler ménniskor kan bo inom omradet. Fortdtningen av en central del av
Kalix ar ett sitt att hushalla med resurser. Det ar gangavstand in till centrum och 6vrig service vilket
kan gora att bil anvands i mindre utstrackning i det i 6vrigt biltata samhallet.

Tillganglighet

Kungsviksplan ar idag allmén plats och tillgianglig fran Kungsviksgatan och Kyrkogatan. Den
obebyggda tomten pa Fastigheten Présten 1 dr ddremot 1 privat 4go och darfor inte tillgénglig for
allménheten. Hela tomten ringas dven in med ett staket. Den norra, bebyggda delen av planomradet &r
ocksa privat mark och dérfor inte allmant tillganglig.

Ett genomforande av detaljplanen innebér att en stor del av Kungsviksplan blir privatdgd mark. Néastan
hela fastigheten Pristen 1 blir da endast till for boende 1 de nyva husen samt deras besokare. Genom
planbestammelse ges dock allmanheten tillgang till passage genom omradet langs Kvrkogatans
nuvarande strickning. Eftersom norra delen av planomradet redan ar 1 privat dgo paverkar inte en
pabvggnad pa de befintliga husen allméanhetens tillgang till omradet. I 6vrigt ska den tillkommande
bebyggelsen anpassad enligt befintliga tillganglighetsnormer for hissar, badrum etc. Detsamma géller
utomhus for t.ex. marklutning och handikapparkeringar.

Fornldmningar

Inom omradet finns inga kanda fornlamningar eller skvddade byggnader.

Trafik

Gatundt, biltrafik

Planomradet passeras av Kungsviksgatan och Kyrkogatan. Hastighetsgransen dr 50 km/h pa dessa
gator och markeras som lokalgata i detaljplanen. Aven Brogatan korsar och passerar omradet och leder
1 dagslaget bort till campingen soder om E4. I planforslaget avslutas Brogatan i en vindplan i hojd
med parkeringen pa fastigheten Krubban 20.

Gang- och cykeltrafik

Lings édlven, vister om planomradet, gar ett gang- och cykelstrak. Den norra delen av gang- och
cvkelstraket ar 1 den fordjupade dversiktsplanen markerat som forslag till forbéttrad trafik- och
gatumiljo i Kalix centrum, med “Forbattrad gang- och cykelmiljé™. Langs Kungsviksgatan finns
trottoar, men inte langs Kvrkogatan. I dvrigt far gatorna anvénds for framfart till fots eller med cykel.
Den nuvarande strickningen av Brogatan lings dlven betecknas i planforslaget som GCM-vig vilket
innebir vag for gang-, cykel- och mopedtrafik.

Ett genomforande av detaljplanen borde inte paverka utvecklingen av gang- och cykelstraket negativt,
snarare tvirtom. Ny bebyggelse med iordningstéllda tomter bidrar till en trevligare upplevelse nir man
gar eller cyklar forbi det nya omradet. Aven tryggheten kan oka, sarskilt efter morkrets inbrott, di man
passerar bostadsbebyggelse istéllet for en mork, folktom plats.

Kollektivtrafik

Kalix busstation ligger dryvgt 700 meter oster om planomradet. Hit gar lanstrafikens bussar. 1 Kalix
finns dven lokaltrafik som trafikeras med nagra busslinjer. Narmsta lokaltrafikhallplats ligger nagra
kvarter dster om planomradet, vid Grodparken.
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Parkering, utfarter

I den fordjupade oversiktsplanen (Fordjupning av oversiktsplan — centrala Kalix, laga kraft 2012-10-
18) faststills en parkeringsnorm pa 10 bilplatser per 1000 m” vaningsyta for Kalix kommun. Aven en
reviderad parkeringsnorm for Kalix centrum finns preciserad. T.ex. ska bostader ha 10 bilplatser per
1000 m’, industri 15 bilplatser per 1000 m* och samlingslokaler 175 bilplatser per 1000 m>.
Planomradet ligger precis utanfér markeringen for Kalix centrum.

Vid kyrkan och vid férsamlingsgardens lokal finns parkeringar, liksom vid de storre flerbostadshusen i
nérheten av planomradet. Inom planomradet finns 1 dagslaget en parkering med 20 platser och en
garagelanga med 13 portar belagen nedanfor tvavaningshusen med suterrang pa kvarteret Krubban (se
figur 16). Det finns dven fem p-platser for besokande vid det sodra husets sodra kortsida. Utover detta
ar det tillatet att parkera ldngs med Kyrkogatan mellan 06.00 och 22.00.

I och med det 6kade antalet bostader som kommer till vid en pabyggnad av husen pa kvarteret
Krubban behéver antalet p-platser utokas. Berdkningar enligt Kalix kommuns parkeringsnorm leder
till en 6kning av vaningsytan fran 3289 m” till 5481 m’. Detta innebir ett 6kat behov av ca 22
parkeringsplatser for den norra delen av planomradet. Den nya detaljplanen faststiller att parkering
ska finnas pa ett omrade som utékas norrut fran den befintliga parkeringen narmast dlven. Parkeringen
utokas hir norrut genom att schakta ner en del av den norra sldnten. De fem p-platserna vid ena husets
kortsida vigs at en besoksparkering och tva handikapparkeringar. En till tva handikapparkeringar ska
aven finnas vid det norra husets framsida.

Figur 16. Befintlig parkering pa
kvarteret Krubban. (Foto MAF
Arkitektkontor AB 2012)

Pa Prasten 1 bedoms runt 48 p-platser behovas, berdknat utifran Kalix kommuns parkeringsnorm
(vaningsplanens totala yta for bada husen beriknades till 4765 m?). I detaljplanens illustration ges
forslag pa tomtutformning. Har rvms 24 p-platser, 3 handikapparkeringar och 23 carportar med
tillhérande forrad. Pa nésta sida visar figur 17 exempelbilder pa carports byggda i en krokt form, likt
forslaget for Présten 1. Figur 18 visar sedan hur carportarna och parkeringsytan kan se ut efter ett
genomforande av detaljplanen.
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Figur 17. Carportar byggda i en bojd form med tillhorande firrad pa stadsdelen Kronan i Lulea.
(Vyver fian Google Earth 2013)

Figur 18. Exempel pa parkeringslosningens utseende efter genomford detaljplan. I bakgrunden syns de tva
foreslagna nya bostadshusen samt det ena pabyggda huset pa kvarteret Krubban. (Rendering av Sergei Knysh, 2013).

Planprocessen har lett till manga diskussioner om husens hojd och utformning. Den dversia vaningen ska vara
indragen mot norr och soder medan endast byggnadens mittparti far vara 5 vaningar mot entrésidan. Ovanstdende
bild éverensstimmer ddrfor inte med beslutad planutformning.
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Storningar

Trafik

Planomradet ligger ca 300 meter norr om riksvig E4. Bullerberakning med programmet Trivektor
visar att bullernivaerna mot fasad uppgar till ca 50 dBA mot fasad. Riktvardet for buller vid
bostadsplanering dr 55 dBA mot fasad. Riktvirdet kommer dérfor att innehallas. Angransande
lokalgator i den vastra delen av Kalix centrum ér lugna lokalgator med lag trafikfrekvens.

Industribuller

Pa andra sidan élven ligger Setra Rolfs sag. Avstandet mellan sagen och planomradet ar mer an 400
meter. Verksamheten bedrivs endast under dagtid. Enstaka bullerhidndelser kan férekomma. Riktvérdet
for industribuller forvintas innehallas.

Vindforhallanden

Planomradet har ett utsatt ldge vid Kalixédlvens 6stra strand. Vindar och snédrift kan drabba kvarteren,
sarskilt da det 6ppna alvlandskapet far fart pa vindarna. Vindforhallanden, lokalklimat och snodrift bor
analyseras under byggprojekteringen.

Utsikt

Eftersom planomradet sluttar ner mot Kalix dlv har byggnaderna oster om fastigheten Prasten 1 delvis
utsikt over dlven, trots att de som narmast ligger ca 130 meter fran strandlinjen. En av dagens utsikter
visas 1 figur 19. Vid eventuell exploatering byggs denna utsikt for, i princip oberoende av vilken
utformning den tillkommande bebvggelsen far.

¥ AN

Figur 19. Utsikt fiin bebveggelsen
precis nordost om planomradet.
Néirmast syns Kungsviksplan och
i fjdrran skymtar Kalixdlven.

(Vv fran Google Earth 2013)

Teknisk forsorjning

Vatten, aviopp, viirme och el
Befintligt va-system, fjarrvarmeledningar och elledningar finns i gatuiomradet.

Avfall
Kommunal sophdmtning.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden stricker sig 10 ar efter det datum planen vunnit laga kraft. Under planens
genomforandetid har fastighetsdgaren rétt att utnyttja byggritter enligt detaljplan. Efter
genomforandetidens utgang kan kommunen uppritta en ny detaljplan 6ver omradet utan hansyn till
tidigare redovisade men icke utnyttjade byggritter.

Strandskydd

Generellt strandskydd omfattar land- och vattenomraden 100 meter fran strandlinjen, bade pa land och
ute 1 vattnet, enligt miljobalken 7 kap. 14§. Inom tidigare detaljplanclagda omraden (se figur 3 och 4)
rader inget strandskydd. Daremot aterintrader strandskvddet nar en detaljplan ersétts med en ny, enligt
miljobalken 7 kap. 18 g §. Strandskyddet kan upphavas i en detaljplan om nagon av foljande punkter
kan aberopas, enligt miljobalken 7 kap. 18 ¢ §:

e Marken har redan tagits i ansprak pa ett sétt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets svften.

e Omradet 4r genom en vég, jaimvéag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering vél
avskilt fran omradet narmast strandlinjen.

e Omradet behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och dér
behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet.

e Omradet behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen kan inte
genomforas utanfor omradet.

e Omradet behover tas 1 ansprak for att tillgodose ett angelaget allmént intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet.

e Omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse.

Strandskyddet upphivs 1 detta fall med hédnvisning till punkt 2 och 5.

En lokalgata samt en gang- och cvkelvig ligger mellan bostadsomradena och stranden. Omradet
ndrmast stranden ar i gillande detaljplan for fastigheten Prasten lutlagt som allmén platsmark. Det
rader brist pa ledig bostadsmark 1 Kalix centrum. Planomradet ligger inom stadsplan och det finns
bygeritter utlagt 1 géllande detaljplan. Fler bostider behovs 1 Kalix centrum och en exploatering och
fortatning av det centrumnéra omradet kan hjélpa till att bidra till en hallbar utveckling for Kalix.

Strandskyddet upphévs inom hela planomradet genom planbestimmelse.
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan och handlaggning av planen

Detaljplanen handlaggs enligt reglerna for s k. normalt planforfarande. Samrad med kommunala
forvaltningar, statliga myndigheter, boende, intresseorganisationer samt berérda grannar kommer att
ske under planprocessen. De som har invéndningar mot planen kan inkomma med skriftliga
synpunkter under samradstiden och/eller granskningstiden. Om planen inte 6verklagas vinner den laga
kraft ca en manad efter antagandebeslutet. Overklagas planen fordrojs handliggningstiden.

Prelimindr tidplan: Samrad juni 2013
Granskning februari 2014

Antagande april 2014
Laga kraft maj 2014

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén platsmark. Det innebér att kommunen har ansvaret for skotsel
och underhall av allmén mark, dvs. lokalgatan, parkomradet och gem-vigen.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanens genomforande foranleder ombildning av fastigheten Prasten 1. Planen medger en
utvidgning av kvartersmarken for bostider med mark fran kommunens exploateringsfastighet Kalix
4:11, vilket kan ske genom fastighetsreglering. Forrittning ansoks hos Lantmiteriet.

For x-omradet kan rétten till gangvag tryggas med ett servitut till forman for kommunens park- och
gatumarksfastighet.

EKONOMISKA FRAGOR

Planarbetet bekostas av bestéllaren,

TEKNISKA FRAGOR

Befintliga ledningar till fastigheterna finns 1 gatuomradet. En teleledning (jordkabel) foljer
Kyvrkogatans gamla strackning genom planomradet. Exploatren bekostar flytt av teleledningen.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Arbetet med planhandlingarna har utforts av MAF Arkitektkontor AB pa uppdrag av Stiftelse
Kalixbostader. Planhandlingarna har upprattats i samrad med Kalix kommuns tjanstemén pa Bygg-
och miljdavdelningen.

Upprattad av MAF Arkitektkontor AB

Upprittad 2014-01-31 Reviderad 2014-02-22
(ﬂl@}b WJ [: (’/&W W/V

Mats Sandqvist Petra Widetun

Planarkitekt Sambhadllsplanerare

MAF Arkitektkontor AB MAF Arkitektkontor AB

REVIDERING

Efter planens granskningsskede har planen reviderat. Bvggritten forandras for huvudbyggnaderna i
planomradets sddra del pa foljande satt:

e Endast en suterrdngvaning tillats mot alven.

e Oversta vaningen ska vara indragen mot den norra och den sodra fasaden. Storsta vaningsyta
(bruttoarea) pa dversta planet far maximalt uppga till 300 kvadratmeter, d.v.s. hilften av
tillaten bvggnadsyta.
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