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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

e Plankarta med bestimmelser och illustration. Plankartan blir juridiskt bindande nar
detaljplanen vinner laga kraft.

e Planbeskrivning

¢ Genomférandebeskrivning

¢ Fastighetsforteckning

e Samridsredogorelse

¢ Utlatande

s Grundkarta

Foljande handlingar antas:

e Plankarta med bestimmelser och illustration.
e Planbeskrivning

e Genomforandebeskrivning

e Utlitande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ér att mdjliggdra uppforandet av bostéder inom Furuheden. 1 denna del av
Kalix ligger sjukhuset samt manga skolor och utbildningslokaler. Det finns ett visst behov av nya
bostider for sjukhusets personal eller elevbostider till Naturbruksgymnasiet som drivs av Landstingel.
Marken iga av Norrbottens Lins Landsting som kommer att vara byggherre och forvalta bostdderna.

PARALLELLA PLANPROCESSER

Kommunen genomfor parallellt en detaljplanprocess som innebir omlidggning av Skolgatan.
Kommunens nya detaljplan angriinsar till planomrdet i dster.

Kalix kommun utarbetar paraltellt en
detaljplan som angrinsar mot denna
detaljplan. Bilden visar planutformningen
under samridsskedet. [ vister illustreras
planutformningen till "Detaljplan for del av
kv Tor”
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FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Planomradet berdrs inte av nagra riksintressen enligt miljobalken. Enligt kommunens beddmning
kommer detaljplanens genomférande inte att leda till betydande miljdpéverkan. Inget overskridande av
miljokvalitetsnormer for vatten eller luft (5 kap MB) kan befaras. Byggprojektet motverkar inte
kommunens miljokvalitetsmal. Detaljplanen beddms dirfor vara forenlig med Miljobalkens 340ch5

kap.
PLANDATA

Lagesbeskrivning
Planomrédet #r beliget norr om sjukhuset, ca 1 km dster om Kalix centrum.

Planomridet

)

Karta 1 visar planomrddet lige och utbredning.(karta Eniro)

Areal
Planomradet omfattar ca 1 hektar tidigare planlagd mark.

Markagoférhallanden
Norrbottens Lins Landsting dger all mark inom omrédet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
For Kalix kommun giller en kommuntéckande dversiktsplan antagen 1992, samt en fordjupad
oversiktsplan for Kalix centralortsomrade frdn 1997.

Den férdjupade oversiktsplanen ger ingen direkt végledning i frigor som berdr framtida
markanvindning, utan konstaterar att marken anvénds till vird, sjukhus. Kommunen haller p4 att
utarbeta en ny fordjupad Gversiktsplan for centrala delen av Kalix. I denna plan foreslas att Skolgatan
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liggs om i ny strickning. En ny huvudgata kan da skapas som forbinder Centrumvégen med
Jarnvigsgatan. Kommunen dverviiger ocksé att flytta busstationen med tillhdrande godshantering till
sjukhusomradet. Detta &r idag endast preliminéra planer som inte beddms péverka planerat

fde ande ; etryggande mellan de olika verksamheterna.

Detaljptaner

For omradet galler ” Forslag till utvidgning av stadsplan for KALIX delen Furuheden ™ som
faststilldes 1964-08-20. Hela omradet &r avsatt som A-omride, d v s kvartersmark for allmént
sindamél. Omréadet var tinkt som ett markreservat for mdjlig expansion av sjukhuset eller for
skolverksamhet. Idag finns inget behov av att bygga mer lokaler for sjukhusvird eller skollokaler,
diremot finns ett behov av fler bostider i centrala delen av Kalix.

Oster om planomradet upprittades en detaljplan 1974 som innebar att Skolgatan planmissigt lades om
i ny striickning omedelbart ster om idrottsplatsen. Norr om planomradet genomfdrdes 1995 en
plandndring som innebar att Skolgatan ansléts till Jarnvigsgatan i rakt nordlig strickning.

Planen fran 1974 har inte genomférts och Skolgatan ligger dérfor kvar i sin gamla stréckning ca 100
meter Sster om planomradet. Frigan om att genomféra planen har aktualiserats pd nytt i kommunens
pagiende arbete med dversiktsplanen. Det finns behov av fler tvirforbindelsen mellan Jirnvigsgatan
och Centrumviigen.

Skolgatan kan bli framtida
huvudgata mellan Centrumvagen
och Jamvagsgatan

Méilig placering
av ny busstation

Y
AN

Karta 2 visar Skolgatans planerade striickning. ( karta Eniro)

Behovsbedémning

Enligt den s& kallade MKB-férordningen ska kommunen alltid gora en beddmning av huruvida
genomforandet av en plan kan antas medféra betydande miljopdverkan. Med miljopaverkan avses bl a
risker for ménniskors hilsa eller for miljon, dverskridna miljokvalitetsnormer, pverkan pd kulturarvet
eller pa skyddad natur. Denna bedomning kallas behovsbedémning.
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En behovsbedémning har genomférts av Kalix kommun. Kommunen bedomer att detaljplanens
genomforande inte leder till betydande miljépaverkan enligt miljobalken 6 kap. 1 1§. Négon
miljobedémning enligt MB 6 kap. 11-18 §§ behdver dérfor inte goras.

Lznsstyrelsen i Norrbottens lin har 2011-03-29 yttrat sig angdende beslutet och delar kommunens
bedémning att planens genomférande inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Léansstyrelsen anser dock att kommunen i planbeskrivningen méste redogtra for hur den framtida
boendemiljon paverkas av buller frn nirliggande gator och planerade foréndringar som kommer av
Skolgatans flyttning och dndrade funktion. Kommunen bor dven redogdra for vilka konsekvenser det
kan f3 att ett inte i formell men praktisk mening, gronomride bebyggs. Det &r dven viktigt att belysa
hur stadsbilden paverkas.

Fragor som enligt behovsbedomningen ska behandlas i planbeskrivningen ir: planens p&verkan pd
trafikljud och landskapsbild/stadsbild. Dessa frigor behandlas under separata rubriker, nedan.

Kommunala beslut

Samhillsbyggnadsnimnden i Kalix har 2011-02-02 §5 beslutat att upprittade av detaljplan far provas i
en planprocess med normalt planforfarande. Kostnaderna for planarbetet ska inte belasta bygg- och
miljéavdelningens konto.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark och vegetation

En idrottsplats ir anlagt inom omrédet. Tidigare var den en tivlingsarena fér bandy, men idag anvinds
den inte lingre. Ovriga delen &r obebyggt. Bostadsomridet anldggs delvis pa den gamla idrottsplatsen.
Idrottsplatsen omges av skogsmark. Ingen speciell hdnsyn behdver tas tili befintlig vegetation vid
planutformningen. Nyplantering bor utfras for att skapa en trevlig boendemiljé. Marken bor besas
med gris. Mellan Furuhedsviigen och det nya bostadsomriden kan tréd planteras.

Inga kiinda fornlimningar ligger inom planomrédet.

[ U - -

o

Nuvarande idrottsplats som ér pd vig att bebyggas.
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Geoteknik

Inga geotekniska undersokningar har gjorts i detta byggnadsprojekt. Grundliggningsforhillandena
bedsms vara goda inom denna del av Kalix titort, eftersom marken bestar av mordnmark. Markens
geotekniska forhallanden undersoks fore grundlaggningen.

Bebyggelse _

Idag finns ingen bebyggelse pé det aktuella planomradet. Angrinsande tomter 1 kvarteret Blocket dr
bebyggda med enfamiljshus i tva viningar. Planen medger att fyra bostadshus kan uppforas till tva
vaningars hojd. Byggnaderna féresld placeras med fasadernas 1angsidor orienterade 1 nord-sydlig
riktning f6r att dstadkomma solbelysta innergirdar mitt pd dagen. Innergdrdarna blir solbelysta
sommartid eftersom vaningstalen begransas till tvd vaningar.

Planen medger att omradet far bebyggas med 3000 kvm byggnadsyta

Eftersom det finns osikerhet hur 6vriga delen av kvarteret skall anvindas har planomradet begriinsas i
storlek och omfattning. Foreliggande planering forsvirar inte framtida markanvindning av resterande
del av kvarteret. Bostadsomridet har placerats omedelbart soder om Furuhedsviigen. Det nya
bostadsomradet anknyter tiil angrinsande bostadsomride i Kv Blocket omedelbart norr om
Furuhedsvigen. :

Omrédet kommer troligtvis att byggas ut etappvis. I forsta skedet kommer ett bostadshus att uppforas.

Stadsbild

Nuvarande idrottsplats har stétt oanvind 1 flera ar. Den har gradvis forfallit. Ny bebyggelse inom
omrédet bor dirfor ge ett positivt inslag till stadsbilden i denna del av Kalix. Resterande delen av
idrottsomradet som ligger utanfor planomradet bor besds med gris och tradplanteras for att fa till stdnd
en harmonisk éverging mellan bostadsomridet och omgivande naturmark.

Service

Planomradet ligger i Kalix centrala delar med nirhet till offentlig och kommersiell service, sasom vard
skolor och handel. Idrottsplats, fotbollsplaner motions/skidspar, gronomraden for rekreation finns
ocksd i nirheten.

Friytor for lek och rekreation

Ytor fr utevistelse och parkering ska anordnas pa den egna tomten. Gemensamma uteplatser kan
ordnas p den gemensamma innergarden i respektive grupp.

Tiltganglighet

Tillgingligheten till planomradet dr god. Nytillkommande bebyggelse ska uppfylla
tillginglighetskraven enligt Boverkets byggregler. Samtliga parkeringsplatser kommer att ligga nira
bostadsentréerna.

Trafik, in- och utfarter

In- och utfart till planomradet sker via en permanent utfart mot Furuhedsviigen norrut. Utfartens lige
regleras i planforslaget. Placering av infarten hamnar osymetriskt om endast en byggnad uppfors. Den
férsta byggnaden placeras i den &stra delen av bostadsomradet. Omradet ska byggas ut etappvis. En
tillfallig utfart far anordnas fram till 2016, i den dstra delen av bostadsomradet. Dérefter skall stangsel
uppfbras som forhindrar framtida utfarter frin denna del av bostadsomrédet, med hénsyn till den
rondell som skall uppféras i korsningen Furuhedsvigen-Skolgatan.
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Det finns ambitioner att hilla nere hastigheterna p& gatan genom att bygga rondelier vid nagra punkter,
bland annat 1 korsningen Furuhedsvigen-Skolgatan.

Lokalbussaa passerar lings Furuhedsviigen. Narmaste busshéllplats ligger omedelbart norr om
planomridet.

Trafikbuller

En berikning av vigtrafikbuller med anledning av en framtida ombyggnad av Skolgatan har gjorts av
Kalix kommun den 10 november 2011. Bullerberikningen ar baserad pé trafikmingdsuppgifter frdn
mitningar genomforda ar 1995-1996 som raknats upp med 3 % vilket ger en drsmedeldygnstrafik pd
4160 fordon/dygn for Skolgatan i nytt lige. Resultatet av beriikningen ger 59 dBA ekvivalentniva vid
fasad pa niirmast planerade byggnader med beriiknad hastighet 50 km/tim. Referenshastigheten &r hog
med hinsyn till att rondeller ska anliggas vars syfte dr att reducera hastigheten i omradet.

Riktvirden for vigtrafikbuller vid ny bebyggelse mot fasad och uteplats uppgér till 55 dBA
ekvivalentniva. Om inga Atgirder vidtas s kommer gallande riktvirde att Gverskridas. For att atgirda
framtida bullerstdrmingar ska bullddmpande dtgérder anldggas mot Skolgatan, 1 form av en bullervall
eller ett bullerplank eller en kombination av dessa. Ho)den pa bullerskyddet ska uppga till 2 meter for
att klara reduktionen av ljudtrycket mot bostadsfasaden.

Parkering

Bostadsomradet parkeringsplaté skall anldggas norr om bostadshuset ndrmast gatan. Bostadsomradet
skall hallas trafikfritt, endast vid lastning och lossning av tyngre gods fir biltrafik angdra
bostadsentréerna.

I Kalix kommun giller kravet att varje byggherre ska tillgodose parkeringsbehovet frin bostader och
verksamheter inom den egna fastigheten. Enligt kommunens riktlinjer behdvs 10 parkeringsplatser per
1000 m? vaningsyta for bostader, fordelat pa tta platser for boende och tvé for besdkare.

Planen medger en total vaningsyta pa ca 6000 m?i tvi vaningar, vilket motsvarar ett parkeringsbehov

p4 60 parkeringsplatser. Planférslaget inrymmer 62 parkeringsplatser inom planomrédet. Detta innebér
att kommunens parkeringsnorm kan uppnds.

Teknisk forsérijning
Bostadsomradet kan anslutas till angrinsande va- och fjarrvirmenit samt el, tele och bredbandsniit.
Sophus kan byggas pa parkeringsplatsen vid respektive infart.

Administrativa fragor

Detaljplanens genomférandetid 4r 10 ir efter att planen vunnit laga kraft.
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Konsekvenser av planens genomférande

Nir marken bebyggs kommer endast den norra delen av bollplanen att tas i anspriik for ny bebyggelse.
Det ir inte idag bestamt hur angrinsande markomraden kommer att anvindas. Marken som inte skall
bebyggas bor besis med griis. Den del av bollplanen som inte berdrs av planerat bostadsomrade bor
jordningsstillas p ett trevligt sitt. Detta kan ske genom att en mindre provisoriskt boliplan anordnas
sydost om planomrédet, alternativt kan marken besas med gris. Det ir inte bestdmt hur den framtida
markanvindningen kommer att utformas mellan nuvarande sjukhus och planerat bostadsomrade.
Bostadsomréadet placering i den norra delen av kvarteret nirmast Furuhedsvégen, ér bra med hinsyn
till att framtida planering av sjukhusomrédet da inte dé forsvéras.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har utarbetats under ledning av samhallsbyggnadsnimnden. Arbetet med planhandlingama har
utforts av MAF Arkitektkontor AB pa uppdrag av Norrbottens Lins Landsting. Kenneth Séderlund
MAF Arkitektkontor har svarat for illustrationen. Anders Okvist Kalix kommun &r planhandliiggare

till detaljplanen.

MAPF Arkitektkontor AB, Luled
Uppriittad 2011-11-08

Planf&rfattare: Mats Sandqvist
Fysisk planerare
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

INLEDNING

Genomforandebeskrivningens syfte dr att redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska
och tekniska atgirder som behovs for att 4stadkomma ett samordnat och Andamdlsenligt genomforande

av detaljplanen.

Denna beskrivning redovisar principiell ansvarsfordelning och méjligheter till genomférande av
detaljplanen. Genomfrandebeskrivningen ir inte juridisk bindande.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplaneprocessen handliggs med normalt planférfarande. Det innebir att planforslaget ska stillas
ut for granskning. Utstéillning kommer tidigast att kunna ske under november-december 2011.

Utstillningstiden ska vara minst tre veckor. Om inga erinringar mot planen inkommer kan den antas
februari-mars 2012. Detaljplanen vinner normalt laga kraft ca en ménad efter antagandebeslutet. Om
planen overklagas, forldngs givetvis handliggningstiden.

Ansvarstordelning

Fastighetsiigaren Norrbottens Lzns Landsting ansvarar for nybyggnation samt drift och underhall av
mark och bostider inom kvarteret.

Huvudmannaskap
Planen redovisar inga allménna platser. Kommunen ansvarar for skatsel och drift av omgivande gator
och va-nit.

Genomfoérandetid
Detaljplanens genomférandetid dr 10 ar efter det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planen medger att en ny fastighet kan bildas for bostadskvarteret . Landstinget som dger
marken kan sjilva vilja om de vill bilda en ny fastighet eller om marken skall ligga kvar i
fastigheten Tor 4.

EKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsiigaren stdr f6r alla kostnader som uppstar i samband med detaljplanens upprittande och
genomforande.

MAF Arkitektkontor AB, Lulei
Upprittad 2011-11-08

W5W

Planftrfattare: Mats Sandqvis
Fysisk planerare
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