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HANDLINGAR

= Plankarta med bestimmelser och 6versiktskarta. Plankartan blir juridiskt bindande nir
detaljplanen vinner laga kraft.

Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Fastighetsforteckning
Samrddsredogorelse
Utlatande

Grundkarta

Foljande handlingar antas:

* Plankarta med bestimmelser
» Planbeskrivning
* Genomfoérandebeskrivning
» Utlatande
BAKGRUND

Kvarteret gamla Staden tillhdr en av del éldsta delarna i Kalix centrum. Hir 14g tidigare
kyrkstadens bebyggelse som under tidigt 1900-tal ersattes med aliménna byggnader som
tingshus, kommunftrvaltning, hiradshikte samt handel, service och bostider. Nuvarande
Kdépmannagatan utgjorde den tidigare kustvigen som forband viktigare orter lings
Norrbottenskusten

Fram till 1960-talet utgjorde denna del av Kalix, mittpunkten i centrum. Fortfarande &r
Kopmannagatan en viktig handelsgata men den har gradvis forlorat i betydelse, nir
varuhusen, Domus och Tempo byggdes pa 1960-talet och handeln riktades mot trafiken pa
E4. Senare har den nya Gallerian forstéirkt tyngdpunkten for Kalix centrum séderut, mot E4.

Fastigheten Gamla Staden 15 bestar av ett handels- och bostadshus beldget lings
Képmannagatan samt en édldre lagerbyggnad inne pa garden. Hir lag tidigare en jarmaffar med
byggvaruhantering.

Lingre in 1 kvarteret ligger en gammal handelslanga som tidigare var ett karaktaristiskt inslag
i den gamla trastaden. 1 kvarteret med dess omgivningar blandas gammal och ny bebyggelse
som gradvis kommer att dndra karaktér nir staden fornyas. Det finns idag en stor efterfragan
pé nya ligenheter i Kalix centrum. Tillgingen dr dock begrinsad,

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte 4r att prova forutséttningarna for ett nytt bostadshus 1 Kalix centrum.
Fastigheten Gamla staden 15 striacker sig djupt in i kvarteret. De inre delarna anvinds till
handel/lager. Omradet har en relativt kal och 6ppen karaktir. Lagerbyggnaderna skall rivas
for att friligga mark for ett nytt bostadshus.
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Nirmast gatan ligger ett bostadshus med handel 1 bottenvéningen som anvinds till forsiljning
av sport och fritidsutrusning. Det nya planférslaget innebir att de inre delarna av fastigheten
nyttjas till bebyggelse.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Planomradet omfattas inte av riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljobalken.

Miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap Miljébalken bedéms inte Gverskridas.

PLANDATA
Lagesbestdmning

Planorréadet ligger i Kalix
centrum meflan kyrkan och
centralparken. Omradet
angrénsar il
Kdpmannagatan i séder.

Bild 1. Planomradet omfattar del av kvarteret Staden | Kalix centrum.

Areal

Planomradet totala areal uppgér till 0,33 hektar.

Markégoférhallanden

Fastigheten Gamla Staden 15 &r i privat dgo.




TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

For Kalix kommun giller en fordjupad dversiktsplan 6ver centralortsomridet antagen 15 maj
1997. I planen anges att gardsbyggnaden, den gamla handelsldngan r bevarandevird.
Projektet har inte direkt stdd i géllande 6versiktsplan.

Detaliplaner

I gillande detaljplan, faststdlld 19 januari 1955, 4r delar av aktuellt omride avsatt for handel i
tva viningar, 1 Gvrigt &r marken prickmarkerad.

Riksintressen

Planomrédet berdr inga riksintressen enligt 3, 4 och S kap. Miljébalken.

Milibedbmning

Enligt PBL 5:18 ska en miljokonsekvensbeskrivning uppriittas for de detaljplaner dir
genomforandet kan antas leda till betydande miljépaverkan. Behovsbedomningen ir den
analys som ligger till grund for stéllningstagandet om betydande miljopaverkan och om en
miljékonsekvensbeskrivning behdvs eller inte. Kommunen anser inte att planens
genomfdrande medfor betydande miljopéaverkan.

I behovsbeddmningen anges dock att skuggstudier skall genomftras for att redovisa hur
angrinsande fastigheter kan komma att paverkas om projektet genomfors.

Kommunala beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden i Kalix beslutade 2010-02-02 §9 godkinna att en ny detaljplan far
upprittas enligt tidigare redovisad projektidé som grund. Handldggningen av detaljplanen
skall ske med normalt planforfarande.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark och natur

Planomridet &r helt plant. Innergarden bestar av kala korbara ytor.

Bebyggelseomraden

Bebyggelsen i denna del av Kalix centrum 4r av mycket blandad karaktir. Lings
Koépmannagatan ligger méanga dldre bostadshus i tvA vaningar med handel i gatuplanet. Inne
pa girdarna finns fortfarande en hel del dldre gardsbyggnader bevarade. I sédra delen av
kvarteret dominerar tingshuset med sin stora byggnadsvolym 1 forhéllande till omgivningen
mindre skala. ] norra delen har successivt en fornyelse av bebyggelsen skett. Hir ligger
modernare bostadshus i tva till fyra vaningar. Det &r med andra ord en mycket blandad
bebyggelsestruktur i kvarteret.
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Bild2 Den gamla lagerbyggnaden skall rivas for att ge plats fér ny bostadsbebyggelse. Byggnaden har
ingen funktion idag. Tidigare anvéndes den som en lagerbyggnad med détidens varuhantering.

I planomradet som omfattar fastigheten gamla Staden 15, ligger en huvudbyggnad lings
Koépmannagatan. Byggnaden &r uppford i tvd viningar med handel i bottenvaningen och
bostidder i dvervaningen. Inne pa girden ligger tva lagerbyggnader, en éldre trabyggnad
uppford i borjan av forra seklet och en modernare lagerbyggnad. Tidigare lag en jamaffir som
hade behov av att lagra och forvara byggvaror i dessa byggnader. Nuvarande planforslag
medger att byggnaden fir rivas. Idag dr behovet av lager mindre, eftersom varuhanteringen

* inte 4r sA skrymmande med nuvarande handelsverksamhet. Kvarteret Gamla Staden far ocksa
ett bittre markutnyttjande nér nya bostdder uppfors vilket ocksa ér bra for Kalix centrum, En
fortitning av centrum ir en langsiktigt hallbar utveckling och skapar bittre underlag for
handel och service. Detta sammantaget motiverar att lagerbyggnaden far rivas.

De inre delarna av fastigheten har en lag utnyttjandegrad med hinsyn till fastighetens centrala
lage. Har finns plats att uppfora ett nytt bostadshus under forutsittning att de bada
lagerbyggnaderna rivs.

Planen medger att ett nytt bostadshus far uppforas. Byggrétten 4r fordelad pa tva
byggnadsvolymer i tre respektive fem vaningar. Eftersom den nya byggnaden placeras i inre
delen av kvarteret s paverkas stadsbilden endast i mindre utstrickning. Den hogre
byggnadsvolymen reser sig 6ver omgivande bebyggelse men ansluter sig i héjd vl till
bostadshuset i norra delen av kvarteret som &r uppford 1 fyra vaningar.

Ovriga byggnader som angrénsar till planerad bostadsbebyggelse ir Tingshuset i sader, ett tva
vanings bostadshus i véster samt laga gardsbyggnader i norr och sydost.
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Bild 3 Hustration som visar hur nytiltkommande bebyggelse kan gestalta sig. Del nya bostadshuset blir ett
vinkelhus som omsluter &r en gemensam innergard. Det nya bostadshuset placeras ldngs den sddra respektive
védistra kvartersgrénsen. Norr om nytillkommande bebyggelse skapas en innergédrd sorm &r vél omsiuten av
nytitkommande respektive befintlig uthusbebyggelse. llustration Josefina Nordmark, MAF Arkitektkontor AB.

Friytor

En innergérd kan skapas med plats for gronytor och sittplatser. Innergirden omsluts av
befintliga gardshus pa angrinsande fastighet och nytillkommande bostadsbebyggelse.

Service

Genom sitt centrala ldge i staden &r tillgdngen till handel och service i stor omfattning. Inom
ett avstind pa ca 200 meter finns bide dagligvaruhandel och sillanképsvaror. Inom 500 meter
finns tillgang till skolor och forskolor.

Tillgénglighet

Tillgidngligheten till planomradet dr god med tanke pa sitt centrala lige utmed
Kdpmannagatan. Angéringen till det nya bostadshuset sker frin Kdpmannagatan norr
respektive soder om befintlig huvudbyggnad. Hénsyn har tagits for tillgéinglighetsanpassning
i bostadsprojektet. Flerbostadshusen forses med hiss och anpassas for rorelsehindrade. Aven
utemniljon skall uppfylla tillgidnglighetskraven i BBR.

Trafik

Bil

Kopmannagatan trafikeras relativt hart med ca 5600 fordon per vardagsmedeldygn uppmitt
under en vecka november 2008. Trots att den skyltade hastigheten pa gatan dr 50 km/h har
medelhastigheten uppmatts till ca 30 km/h. Det beror pa att gatan har hoga trafikméngder

under dagtid. Pa kvillarna da framkomligheten ér béttre 6kar dock hastigheterna.
Andelen tung trafik pd K6pmannagatorna varierar mellan ca 3-5 %.
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Buss

Kopmannagatan trafikeras av lokalbussar. Narmaste bullhallplats ligger vid Grodparken ca
170 meter nordost om planomradet.

Parkering

I Kalix kommun giiller parkeringsnormen for bostider 10 platser per 1000 kvm véningsyta:
Parkeringsbehovet skall 16sas inom bostadsfastigheten.
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i Fér Kalix kommun géfler féljande parkeringsnorm:
Antalet bifplatser per 1000 kvm vaningsyta uppdelade pa boende och beséhare:
! Bostader:  B+2=10

Planen medger byggratt om ca 2200 kvm véningsyta for nya bostadshus. Huvudbyggnadens
dvervaning med mdjlig tiltbyggnad matsvarar 1300 kvm.

Parkeringsbehovet uppgér da till uppdelade p& boende och besdkare:
Bostéader: 28+ 7 = 35 p-platser

Totalt: 35 p-platser

Parkeringsplatsen skall placeras mellan nuvarande huvudbyggnad och tillkommande
bostadsbebyggelse. Planen ger ritt att bygga carport.

Det finns tillrdckligt med plats pa innergarden for att klara kommunens parkeringsnorm for
bade nytillkommande och befintliga bostider under forutsitining att del av angriinsande
fastighet i norr far anvindas till koryta. Pa fastigheten Gamla Staden 3 och 18 redovisas ett y-
omride som innebdr att marken skall vara tillgéinglig for utfart fran angriansande fastighet (
Gamla Staden 15).

Kunder till butiken far dock parkera pa gatan.




7

Stérningar

Buller

Eftersom det nya bostadshuset 4r placerat inne i kvarteret och skyddas av befintliga
byggnader bedéms riktvirdet for buller bide mot fasader och uteplatser kunna uppnis. Inga
bullerddmpande atgérder krévs.

Skuggning

Skuggstudier visar att planerad bostadsbebyggelse i mycket liten utstrickning paverkar
omgivningen. Pa var- och hostkanten kan angrinsande bostadshus visterut fa en viss
skuggning av gavelfasaden som vetter mot planerad bostadsbebyggelse. Solstudier 31 mars/11
september kl. 18.00 visar att omfattande skuggbildningar forkommer for.alla hus i kvarteret
pa grund av solens lige under den delen av dret.

Bild 4. Solstudier 30 juni ki 12.00. Bild 5 Solstudier 31mars/11 september ki 9.00.
Obetydlig skuggbildning. Skuggning vésterut mot angrénsande gavelfasad.

Bild 6. Solstudier 31mars/11 september ki 12.00. Bild 7. Solstudier 31 mars/11 september ki 15.00.

Skuggbildningen berbr mest egen innergard. Skuggbildning mot nordost. Pverkar omgivande
fastigheter endast liten omfatining.
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Teknisk férsérining

Virme
Nytillkommande bebyggelse kommer att anslutas til] fjarrvirmentet.

Vatten och aviopp
Ny bebyggelse kan anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnitet.

El tele bredband

Befintliga ledningsnit finns nedlagt i angrinsande gator. Det nya bostadshuset kan anslutas
till dessa nit.

Avfall

Utrymme med killsortering av avfall kan upplatas i planerad carports norra gavel.

For att l6sa avfallshanteringen bdr samverkan ske med fastigheten Gamla Staden 3 som ligger
notr om planomridet. Omrédet mellan byggnaderna bestar av en stor asfaltyta med
vandmojligheter for sopbilar. Sopbilarna nyttjar denna yta for att hiimta avfall frin
angrinsande fastighet. Tomning av sopor bor kunna samordnas for de bada fastigheterna..
Sopkirlen far da rutlas fram till bilen vid tomningstillfillena. Ett avtal bor upprittas mellan
fastighetsiigarna.

Avfallstdmningen kan dven skotas frén egen fastighet. .Sopbilen kan kéra runt

huvudbyggnaden, men da kan inte innergirden nyttjas fullt ut till parkeringsplatser.

Administrativa fragor
Planens genomférandetid ar satt till fem ar.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Arbetet med planhandlingarna har utfdrts av MAF Arkitektkontor AB pa uppdrag av berord
fastighetsigare. Planhandlidggare pa Kalix kommun 4r Anders Okvist.

Planftrslaget baserar sig pa Josefina Nordmarks skisser MAF Arkitektkontor AB. Hon har

dven gjort solstudierna till planen.

MAF Arkitektkontor AB, Lulea
Uppriittad september 2010

Planférfattare: L/ﬁa/b W Z;_' V\__ o

Mats Sandqvist efina Nordmark

Fysisk planerare Arkitekt SAR

MAF Arkitektkontor AB MAF Arkitektkontor AB
Planhandlédggare: Anders Oqvist

Planingen)or
Samhillsbyggnadsforvaltningen, Kalix kommun
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DETALJPLAN FOR
GAMLA STADEN 15

Kalix Kommun
Norrbottens lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

INLEDNING

Genomforandebeskrivningens syfte r att redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
ekonomiska och tekniska atgirder som behdvs for att dstadkomma ett samordnat och
dndamalsenligt genomforande av detaljplanen. Denna beskrivning redovisar principiell
ansvarsfordelning och méjligheter till genomfdrande av detaljplanen.
Genomfrandebeskrivningen ér inte juridisk bindande.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Detaljplanen skall handldggas med normalt planforfarande, vilket innebiir att planen kommer
att stdllas ut for granskning.

Prelimindr tidplan :

Samréd mars 2010
Utstilllning september 2010
Antagande november 2010.

Planen vinner normalt laga kraft en ménad efter antagande under forutsittningar att planen
inte &verklagas. Detaljplaner far 6verklagas endast av den som senast under utstillningstiden
skriftligen har framfort synpunkter som inte blivit tillgodosedda 13 kap 5§ PBL.

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden slutar 5 ar efter det datum som planen har vunnit laga kraft.

ANSVARSFORDELNING
Fastighetsdgaren ansvarar for hela byggprocessen. Kommunen anvisar anslutningspunkt fér
det kommunala va.niitet.

AVTAL
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Ett nyttjanderittsavial skall upprittas mellan fastighetsiigarna till Gamla Staden 135, 18 och 3.
For att klara parkeringsnormen och sophanteringen pé fastigheten Gamla Staden 15 krivs att
angriansande fastighet Gamla Staden 3 far nyttjas.

HUVUDMANNASKAP
Planen innehaller inga allménna platser. Kommunen ansvarar for drift och underhdll av
omgivande gator och va-niit.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Inga fastighetsbildningsatgarder krivs for att kunna genomfra projektet. Planen medger att
nuvarande huvudbyggnad kan avstyckas fran fastigheten Gamla Staden 15. Detta ir en
framtida mojlighet men det 4r inte aktuellt idag.

I detaljplanen redovisas pa fastigheten Gamla Staden 3 ett 7 meter brett y-omréde avsedd
som koryta. Ett servitut kan bildas med st6d av upprittat nyttjanderittsavtal,

EKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsiigaren svarar for alla kostnader som uppkommer vid planering och nyexploatering
pa fastigheten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Arbetet med planhandlingarna har utforts av MAF Arkitektkontor AB pa uppdrag av Kalix
kommun. Planhandlingarna har upprittats i samrad med kommunens tjinstemiin pa plan- och
miljoforvaltningen.

MAF Arkitektkontor AB, Luled
Upprittad september 2010.

Planférfattare:
Mats Sandqvist Josefina Nordmark
Fysisk planerare Arkitekt SAR
MATF Arkitektkontor AB MAF Arkitektkontor AB
Planhandidggare: Anders Oqvist

Planingenjor )
Sambhillsbyggnadsforvaltningen, Kalix kommun
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