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DETALJPLAN FOR

MANHEM 3

Kalix kommun
Norrbottens lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

»  Plankarta med bestimmelser, illustration, gillande plan och dversiktskarta. Plankartan blir
juridiskt bindande nér detaljplanen vinner laga kraft.

* Planbeskrivning

*  GenomfBrandebeskrivning

= Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfiet med detaljplanen dr att m&jliggtra en fortdtning i kvarteret i form av ett nytt flerbostadshus. | de
befintliga husen i kvarteret 4r det tilldtet med en viss andel handel samt kontor, och detaljplanen
dndrades for bara 4 4r sedan for att majliggora just detta. | det hus som nu planeras &r det dock bara
aktuellt med bostader. Byggnaden kommer att forlaggas lings kvarterets sydvistra grians och delvis
sluta kvarteret. Parkeringsytan inom kvarteret maste utdkas samtidigt som antalet ldgenheter blir fler,
vilket innebdr att innergdrden minskar i yta. Dessutormn ges byggrétt for garage och uthus, dels
beroende pd efterfrigan, dels beroende pd behov av utSkade servicefunktioner — tvittstuga och
soprum.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH § KAP. MILJOBALKEN

Planomradet berdrs inte av ndgra riksintressen enligt miljébalken. Omradet berdrs inte heller av nigra
naturreservat eller kulturreservat.

PLANDATA
Lagesbestamning

Planomridet ligger i centrala Kalix omedelbart séder om Kalix sjukhus. Omrédet ligger ca 600 meter
dster om Kalix centrum och omfatiar hela fastigheten Manhem 3 i kvarteret Manhem.
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Areal
Planomradet omfattar ca 1,2 hekiar tidigare planlagd mark.

Markagoftrhallanden
Stifielsen Kalixbostider dger all mark inom planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktlig plan

For Kalix kommun géller en kommuntickande &versiktsplan antagen 1992, samt en fordjupad
Gversiktsplan for Kalix centralortsomrade fran 1997. 1 den fordjupade Gversiktsplanen anges
flerbostadshus som nuvarande markanviindning,

En forslag till ny kommuntickande $versikisplan har tagits fram, [ forslaget ingar kvarteret i
omrideskategorin "bebyggelseomriden”, vilket innebdr att ny bebyggelse, vigar, jarnvigar, ledningar
0.d. prioriteras,

Detaljplaner

Giillande detaljplan vann laga kraft 2003-01-03 och foreskriver att planomridet skall vara for
bostadséindamal samt till viss del handel och kontor, Hela planomridet utgtrs av kvartersmark, inga
lokalgator eller allménna platser finns inom omréde.

Miljobeddmning _

Kalix kommun och linsstyrelsen bedémer att planens genomfirande inte kan antas innebiéra
betydande miljopaverkan. Ingen miljékonsekvensbeskrivning miste darfér uppréttas. Planen
mdjliggdr en fortitning av bostadsbebyggelse i1 Kalix titort samt utdkning av antalet parkeringsplatser.
Inga skyddsvirda miljder eller riksintressen pAverkas, hela omridet dr detaljplanelagt och bebyggt
sedan tidigare, anviindningen dndras inte och forindringen av planen kan inte antas ha menliga
effekter pd minniskors hilsa. Snarare #r beddmningen att planen bidrar till ett gott hushillande med
mark och resurser.

Kommunala beslut
Plan- och miljondmnden beslutade 2007-03-19 att en ny detaljplan for fastigheten Manhem 3 far
upprétias.

Detaljplanen handlidggs med enkelt planforfarande
FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark och vegetation

Planomradet berdr ett bostadsomride som uppférdes under 1940-50 talet. Bostadshusen grupperar sig
runt ¢n centralt beldgen gard. Omradet 4r relativt plant med ett glest men kraftfullt bestand av tallar
pa den grisbevuxna innergérden. Lings den sddra delen ligger en tridrad med bjrkar. Vid planens
-forverkligande kommer en del av tridbestindet att behdva fillas for att ge plats 4t de nya byggnaderna.

Geoteknik
Ingen geoteknisk undersdkning har gjorts. Planomradet ligger inom mordnmarksomride.
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Bebyggelse

Fastigheten Manhem 3 i Kalix 4r bebyggt med fyra trevaningshus som anvénds som bostéder, kontor,
och for handel. Socialfdrvaltningen disponerar en hel byggnad, beldgen i det nordvistra héret, dir
man har bide kontor och en boendeenhet for personer med sirskilda behov. En handelslokal hyrs av
Kupan (Réda korset). Ovriga befintliga byggnader anvinds i huvudsak som bostéder.
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25 % av bruttoarean far anvindas till kontor och endast 10 % av byggnadsytan fir anvindas till
handel. Handel fir endast bedrivas i bottenvaningarna i frimst de byggnader som vetter mot
Centrumvagen. Harvid skiljer sig inte planférslaget fran nu gillande plan.

Dessa inskrdnkningar redovisas fér att fdrhindra att omrédet kontoriseras och &ndrar karakt4r. Handel
och kontor kriiver ocksé mer parkeringsplatser dn bostider.

Den nya bostadsbebyggelsen frléggs till fastighetens sydvistra grins, for att fullborda
gérdsbildningen och samla bebyggelsen kring innergirden. Eftersom byggnaden kommer att ligga mitt
i kvarteret samt med tanke p& omridets karaktir anses inte handel eller kontor vara en ldmplig
anvéndning. Fér att ge planen en viss flexibilitet har en storre byggrétt lagts ut, med mdjlighet att
bygga upp till fem vaningar, men bruttoarean har begrinsats till 2500 m’.

Nya byggritter fér garage och gardshus har forlagts till innergardens norra del samt norr om det nya
flerbostadshuset. P4 s sétt bidrar de inte till att ytterligare skugga innergarden i nigon storre
utstrickning.

Service

Planomridet 4r centralt beldget, med promenadavstand till sjukhus, apotek, post, bank,
livsmedelsvaruhus, bibliotek. liksom sim- och sporthall Aven dagis och l13g- mellanstadieskola samt
hégstadieskola finns inom promenadavstand.

Tillgénglighet
Befintlig bostadsbebyggelse i omridet saknar hiss, med undantag av den norddstra byggnaden som
disponeras av socialftrvaltningen. Ny bebyggelse ska naturligtvis uppfylla de lagkrav som stills.

~  Skyddsrum
Skyddsrum finns i bostadsomradet.

Friytor fér lek och rekreation

Byggnaderna, bdde de befintliga och den planerade nybyggnationen, grupperar sig omkring en gard
som fungerar som vistelseyta for de boende. Planen tar en del av friytan { ansprik for att tillgodose det
Skade parkeringsbehovet, och naturligtvis tas #iven en del av friytan i ansprak av de nya byggritterna.
Det innebér att arealen av friyta minskar med ungefiir hilften nir planen forverkligas. Fortfarande
kommer ungefdr 1700 m® av innergarden att finnas kvar.

Nér ytan minskar &4r det viktigt att istillet hja kvaliteten pa den yta som finns kvar. Har finns
utrymme for att exempelvis anordna en lekplats eller att arbeta med andra kvalitetshéjande dtgéirder
som planteringar och parkbénkar.

Gatunit

Bostadsomridet ligger omedelbart séder om Centrumvigen, en huvudled som passerar genom hela
Kalix centrala del. Bostadsomradet har idag flera utfarter mot Centrumvigen. Inga regleringar av
utfarter freslds p g a av att omradet redan 4r bebyggt och trafikstrukturen 4r svar att fordndra i
omradet.
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Kollektivtrafik

Busstrafiken passerar forbi omridet med hillplatser p4 Centrumvégen omedelbart norr om
planomradet.

Parkeringsplatser
I Kalix kommun stills krav p att varje fastighetsigare skall tillgodose parkeringsbehovet inom den

egna fastigheten.

De befintliga parkeringsplatserna dr beldgna vid respektive byggnad. Det finns idag ca 63 p-platser i
omridet utspridda pi ett flertal olika p-platser, samt 10 platser i garage, totalt ca 73 p-platser.

Parkeringsnormen for Kalix anger behovet av p-platser per 1000 m? vaningsyta enligt f5ljande:
Bostdder 8§+2= 10 Handel (dagligvaror) 6+40 = 46
Kontor i8+4= 22 Service 13+21=34
Talen inkluderar boende + bestkare respektive anstillda + kunder

For de befintliga bostiderna anger planen att 25 procent av bruttoarean far anvindas till kontor och 10
procent av byggnadsarean fir anvindas till handel. Resterande del av bruttoarean skall anvéndas till
bostider.

Total bruttoarea uppgar till ca 6700 m?

Byggnadsarean uppgdr till ca 2300 m?

Med dessa forutséttningar kan parkeringsbehovet berédknas till 50 p-platser for bostéder, 37 p-platser
for kontor samt 8-10 p-platser for handel inom befintliga byggnader. Detta ger ett parkeringsbehov om
ca 97 p-platser.

Planen tillskapar en byggritt avsedd for bostider, dir bruttoarean ir begrinsad till 2500 m?, vilket
innebdr ett behov av ytterligare 25 p-platser,

Det ger ett sammantaget behov om ca 122 parkeringsplatser.

Pa}keringsytan utdkas i detaljplanen, vilket medger att minst 94 p-platser kan anlidggas, varav knappt
25 kan uppforas som garage. Dirtill finns 10p-platser sedan tidigare i garage. Totalt finns m&jlighet
till minst 104 p-platser inom fastigheten.

Ett visst samnyttjande av parkeringar kan ske mellan kontor/bostider och det verkliga behovet av
antalet parkeringsplatser for handel bir vara mindre med hinsyn till att handel i omradet bedrivs i
blygsam skala. Det berdknade underskottet pA parkeringsplatser kan dérfor accepteras med hénsyn till
ovanstiende resonemang, .

Teknisk férsérjning

VA-nitet passerar lings den stra grinsen i nordsydlig riktning. Ett ledningsomride (u-omride)
redovisas i planen som forhindrar att ledningsnitet och dess kringomride Gverbyggs.

Omridet ir kopplat till fjarrvirmenétet via en ledning i Centrumviigen. Aven ny bebyggelse forvintas
anslutas.

Sophus med sopsortering ir placerat centralt pd innergdrden. Planen medger ocksé nya byggritter for
gardshus, dér tvd nya sophus kommer att uppfdras, centralt pd gérden.

Administrativa fragor

Marklov krdvs for tridfillning. I omridet finns ett véardefullt trddbestind som kraver sirskilda
overviganden om forandringar aktualiseras.

Detaljplanens genomftrandetid &r satt till 5 4r.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har utarbetats under ledning av Plan och Miljénimnden dar plan och miljtchef Stefan
Sandstrém haft det 6vergripande samordningsansvaret. Arbetet med planhandlingarma har utférts av
MAF Arkitektkontor AB pé uppdrag av Kalixbo.

Fastighetsbildningsmyndigheten i Kalix genom Anders Okvist och Airi Bomstrom har utarbetat
grundkartan och fastighetsforteckningen.

MAF Arkitektkontor AB, Lule4
Uppriéttad maj 2007

Planfdrfattare: Mats Sandqvist Mia Johansson
Fysisk planerare Arkitekt
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DETALJPLAN FOR

DEL AV KV. MANHEM
MANHEM 3

Kalix kommun
Norrbottens lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

INLEDNING

Genomforandebeskrivningens syfte &r att redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
ekonomiska och tekniska &tgérder som behovs for att dstadkomma ett samordnat och
#ndamadlsenligt genomforande av detaljplanen.

Denna beskrivning redovisar principiell ansvarsférdelning och méjligheter till genomftrande
av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen ir inte juridisk bindande.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan och handldggning av planen

Detaljplanen avses att handliggas enligt rcglcmé for enkelt planforfarande enligt PBL 5 kap
28§.

Det innebir att detaljplaneftrslaget skickas ut till en samridskrets som har méjlighet att
inkomma med synpunkter pa forslaget under samridstiden. De som ir tveksamma eller har
invindningar mot planen ska under samradstiden inkomma med skriftliga synpunkter. Efter
samradstiden kan detaljplanen bearbetas och direfter, efter underrittelse till samradskretsen,
antas av plan- och miljéndmnden.

Planen vinner normalt laga kraft ca | méanad efter antagandebeslutet. Om planen 6verklagas
fordrojs givetvis handldggningstiden.

Preliminir tidplan

Samrad: 2007-05-28 — 2007-06-11
Antagande: 2007-06-19

Laga kraft: 1 mitten av juli

Genomférandetid

GenomfSrandetiden slutar 5 &r efter det datum som planen har vunnit laga kraft. Den korta
genomftrandetiden motiveras med att byggprojektet kommer att dra igang sé snart
detaljplanen vunnit laga kraft.
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Ansvarsférdelning
Stiftelsen Kalixbostider ansvarar for att planen genomfors.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planomrédets griins sammanfaller med griinsen for fastigheten Manhem 3, som #gs av
Stiftelsen Kalixbostider.

Den §stra delen av fastigheten nyttjas idag som utfart frén angridnsande fastigheter i dster och

soder. Fastigheten Manhem 42 omedelbart séder om planomradet har ritt att fardas dver
fastigheten Manhem 3 genom ett utfartsservitut. Aven angrinsande fastigheter &ster om
planomradet nyttjar Manhem 3 for utfart.

Lings den ostra grinsen ligger ocksa det kommunala VA-nitet. Ledningen kan sikerstillas
genom ledningsritt.

EKONOMISKA FRAGOR :
Stiftelsen Kalix bo stir for alla kostnader som uppstér for planens genomfGrande.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har utarbetats under ledning av Plan och Miljéndmnden dér plan och miljéchef Stefan
Sandstrém haft det 6vergripande samordningsansvaret. Arbetet med planhandlingarna har
utforts av MAF Arkitektkontor AB pé uppdrag av Kalix bo.

Fastighetsbildningsmyndigheten i Kalix genom Anders Okvist och Airi Bomstrém har
utarbetat grundkartan och fastighetsforteckningen.

MAF Arkitektkontor AB, Luled
Uppriittad maj 2007

PlanfGrfattare: Mats Sandqvist Mia Johansson
Fysisk planerare Arkitekt
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