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Detaljplan for del av

KV. AFFARSMANNEN ( Affirsmannen 1)

Kalix kommun
Norrbottens lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
* Plankarta med bestimmelser. Denna handling blir juridiskt bindande nér detaljplanen vinner laga
kraft.
Planillustration
Planbeskrivning
Genomfdrandebeskrivning
Samradsredogdrelse
. Utlatande
Grundkarta
Fastighetsforteckning

Foljande handlingar antages:
o Plankarta med bestdmmelser
¢ Planbeskrivning

» (Genomfdrandebeskrivning

» Utlitande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

: De;aljpiancn omfattar del av kvarteret Affdrsmannen i Nasbyn, dstra delen Kalix.

Syftet med detaljplanen ar att Sverfora den i géllande detaljplan utlagda torget (Képmanplan) till
kvartersmark. Vid planens genomftrande éverfors da berdrt markomrade som ligger pa fastigheten
Kalix 9:47 till privat dgo. Berort markomride ( Képmanplan) skall anvéndas till parkeringsplats for
ICA samt bostadsparkering. Fastighetsindelningen dverstdimmer inte med gallande plan. Foreliggande
detaljplan anpassas till pigdende markanvandning.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Planomradet berdrs inte av nigra riksintressen enligt miljébalken. Omradet berors inte heller av ndgra
naturreservat eller kulturreservat. -
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PLANDATA

Lagesbestamning

Omrédet ligger i Ostra delen av Kalix centralort, séder om f.d. Nystadsskolan. Infart till parkeringen pa
Kopmanplan sker frin Nasbyvigen, som ar en parallellvag till Centrumvigen. -

Areal
Planomradet omfattar ca en hektar tidigare planlagd mark.

Markagoforhallanden

HS Fastigheter AB dger fastigheten Affirsmannen 1. Kalix kommun dger Képmanplan, som utgér del
av fastigheten Kalix 9:47. Omrédet i norra delen av planomrédet Affirsmannen 11 dgs av
Riksbyggens Bostadsrittsforening Kalixhus Nr 3.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktlig plan

For Kalix kommun géller en kommuntackande Gversiktsplan antagen 1992, samt en fordjupad
6versiktsplan for Kalix centralortsomrade fran 1997. I den fordjupade oversiktsplanen anges handel
som nuvarande markanvandning.

Detaljplaner

Gillande detaljplan vann laga kraft 1982-02-17. 1 planén markeras kvarteret som handel och bostéder.
Parkeringsplatsen (Kdpmanplan) &r markerad som allmén plats, gata eller torg.

Miljdbeddmning

Kalix kommun har bedomt att planens genomfdrande inte kan antas innebéra sidan betydande
‘miljopaverkan som gor att planen ska 3tf6ljas av en miljokonsekvensbeskrivning. Det frimsta
argumentet for detta &r att markens anvindning inte férdndras. Parkeringsplatsen ingér i ett redan
detaljplanelagt omrade och saknar dirmed den orérda markens kvaliteter.

Kommunala beslut
Plan- och miljénimnden beslutade 2006-06-21 (Dnr 3500/06-PDP § 80) om att ny detaljplan for
fastigheten Affarsmannen 1 fir upprattas.

Detaljplanen handlaggs med enkelt planforfarande.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur, geoteknik
Andringar enligt planen bedoms medfora liten piverkan pi omgivningen.

Bebyggelse

Marken i kvarteret Affirsmannen ar bebyggd med en livsmedelsbutik, ett flerfamiljshus i tv3 véningar,
samt ett garage och en forridsbyggnad. Resten av marken anvinds som parkeringsyta till kund- och
boendeparkering.
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Detaljplanen tillater bebyggelse med en vaning for storre delen av fastigheten och till tva vaningar for
de bostadshus som #r bebyggt inom omradet. Ovriga delar fir inte bebyggas. Dessa ytor behévs for
parkeringsplatser. Den stérsta tilldtna byggnadsytan inom handelsomridet dr begransad tili 2700
kvadratmeter ovan mark. Mindre tillbyggnader tillats, men tillgdngen till parkeringsplatser begrinsar
utbyggnadsmdjligheterna.

Det befintliga bostadshuset i tvd vAningar har getts anvandningen handel och bostdder. Byggratten ar
begrinsad till befintligt hus. Bostadshuset saknar idag friytor och bor pa sikt Gverga till
handelsindamal.

Trafik och parkering

I Kalix kommun stills krav pd att varje byggherre ska tillgodoses parkeringsbehovet inom den egna
fastigheten. Enligt gillande parkeringsnormer behdvs 46 (6+40)* p-platser per 1000 m® vaningsyta for
butik (dagligvaror). De befintliga parkeringsytorna beddms motsvara behovet.

*(Uppdelat pd boende/arbetande och besdkare).

Planomrédet korsas av ett ging- och cykelstrdk 1 nord-sydlig riktning. En del av marken ér dérfér
avsatt for allmén ging och cykeltrafik. Oppningen i staketet i norra delen av omridet ska vara kvar.

Teknisk férsérjning

Va-ledningar passeras 6ver fastigheterna Affarsmannen | och 11 parallellt med ging- och
cykelstriket.

Administrativa fragor
Detaljplanens genomforandetid ar satt till 5 ar.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har utarbetats under ledning av Plan och Miljéndmnden dér plan och miljéchef Stefan
Sandstrom haft det vergripande samordningsansvaret. Arbetet med planhandlingarna har utforts av
MAF Arkitektkontor AB .

MAF Arkitektkontor AB, Luled
Upprattad mars 2007

Planforfattare: Mats Sandqvist Annika Ohls
Fysisk planerare Samhallsplanerare
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Detaljplan for del av

KV. AFFARSMANNEN ( Affirsmannen 1)

Kalix kommun
Norrbottens lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

INLEDNING

Genomforandebeskrivningen har till syfte att redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
ekonomiska och tekniska atgirder som behovs for att dstadkomma ett samordnat och
dndamdlsenligt genomforande av detaljplanen.

Denna beskrivning redovisar principiell ansvarsfordelning och méjligheter till genomférande
av detaljplanen. Genomforandebeskrivningen ir inte juridisk bindande.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan, Planprocessen
Detaljplanen upprittas med enkelt planforfarande enligt f6ljande preliminéra tidplan.

Samrad: april 2007
Antagande: may 2007
Laga krafi: juni 2007

Genomférandetid .
Genomforandetiden slutar 5 &r efter det datum som planen har vunnit laga kraft.
Genomforandetidens lingd motiveras med att planens ir knyten till en
fastighetsbildningsétgird som avses att genomfGras sd snart planen har vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Fastighetsdgaren till Affirsmannen 1 ansvarar helt for planens genomforande. Den tidigare
redovisade torgmarken Svergér till kvartersmark. Detaljplanen innehéller ingen allmén plats
mark varfor huvudmannaskapet ir av underordnad betydelse. Kommunen ansvarar for
ledningsnitet som passerar genom kvarteret.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Planomradet berdr fastighetena Affarsmannen 1 och 11 samt kommunens
gatumarksfastighet Kalix 9:47. Detaljplanen medger att kommunigd torgmark far 6verforas
till fastigheten Affarsmannen 1.

Va-ledningar passeras over fastigheterna Affirsmannen 1 och 11. I planen redovisas u-
omraden, ledningsomrdden som inte fir bebyggas. Ledningsomridet kan sikerstillas i
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lantmiteriférittning genom bildande av ledningsritt. En gingvig passerar over fastigheterna
Affirsmannen 1 och 11. Géngvigen redovisas 1 planen som ett x-omrade och kan
fastighetsrattsligt sikerstéllas genom bildande av servitut.

EKONOMISKA FRAGOR

Plankostnaderna betalas av fastighetségaren till Affirsmannen 1, HS Hellman Fastigheter AB.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har utarbetats under ledning av Plan och Miljéndmnden dér plan och miljéchef Stefan
Sandstrom haft det évergripande samordningsansvaret. Arbetet med planhandlingarna har
utforts av MAF Arkitektkontor AB .

MAF Arkitektkontor AB, Luled
Uppréttad mars 2007

Planforfattare: Mats Sandqvist Annika Ohls
Fysisk planerare Sambhillsplanerare
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