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DETALJPLAN FOR

DEL AV KV MANHEM
(Manhem 8 och Manhem 9)

— Kalix kommun
Norrbottens lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

* Plankarta med bestaimmelser. Denna handling blir juridiskt bindande nér detaljplanen
vinner laga kraft.

Planillustration

Planbeskrivning

Genom{drandebeskrivning

Utlatande

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Foéljande handlingar antages':
Plankarta med bestdmmelser
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Utltande

® & @

*

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Manhem 8 och 9 ir bebyggt med tva dldre bostadshus och en kontorsbyggnad. Omradet ligger
centralt i Kalix. Planens huvudsyfte ar att préva méjligheterna att fortidta omrédet genom att
medge 6kade byggritter for att méjliggéra uppférande av radhus i omradet.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP, MILJOBALKEN

Planomrédet berdr inga riksintressen enligt miljobalken. Planens genomforande innebir inte

att miljdkvalitetsnormer &verskrids. Omrédet ligger i ett titbebyggt omrade och inga omréden
med naturvirden eller naturintressen kommer att berdras.
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PLANDATA

Ligesbestimning

Planomrddet ligger i den Ostra delen av kvarteret Manhem, ca 700 meter Oster om Kalix
centrum. I norr ligger Centrumvigen som ar huvudgatan genom Kalix. Norr om
Centrumvigen ligger sjukhuset och Manhemskolan.

Areal

Planomradet omfattar ca 0,37 hektar mark.

Markigoforhillanden
Fastigheterna AB Nivi dger fastigheterna Manhem 8 och 9. Fastighetsbolaget dgs av
Byggmastare SA Englund.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen
Inga riksintressen beror planomradet.

Oversiktlig plan }

En fordjupad 6versiktsplan (FOP) for Kalix tétort antogs 1997. Inom titortsomrédet
prioriteras generellt tillkomsten av ny bebyggelse. For ostra delen av kv Manhem finns inga
sdrskilda rekommendationer angdende forindrad markanvindning. En-/ tvafamiljshus och
flerbostadshus redovisas som nuvarande markanvindning,.

Detaljplaner
Gallande detaljplan for Manhem 9 och 10 vann laga kraft 1991-12-09.
Detaljplan for Manhem 8 vann laga kraft 1961-08-10.

Miljobedimning

Kalix kommun beddmer att ingen miljokonsekvensbeskrivning behéver upprittas for
planomradet. De frimsta argumenten for detta ir foljande: Byggprojektet forvantas inte
paverka miljon i negativ riktning. Inga riksintressen eller natur- och kulturmiljdintressen
berdrs. Miljomalen kommer inte att pdverkas negativt. Projektet bedoms inte leda till att
gillande miljokvalitetsnormer 6versknds.

Linsstyrelsens anser inte att genomforandet av planforsiaget innebir betydande
miljopdverkan.

Kommunala beslut

Plan- och miljondmnden har beslutat medge att ny detaljplan for del av Kv Manhem
(Manhem 8, del av 9) far upprittas.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur, geoteknik

Centrumvagen i norr kinnetecknas av en storre genomfartsled kantad med stora husvolymer,
medan Backgatan i &ster 4r mer som en mindre tridgirdsgata med egnahemsbebyggelse. |
norra delen vid fastigheten Manhem 8 har gatan har en gron och lummig karaktir omgiven av
stora bjorkar och vitmélade staket som avgriansar gaturummet. Fastigheten Manhem 9 4r mer
avskalad p3 vegetation mot gatan. Frin Centrumvigen gir Backgatan i en svag bige séderut
runt det ovalformade kvarteret. Gaturummet kénns vil slutet, vilket uppmanar till 13ga
hastigheter for bilarna som trafikerar gatan. Vid nyexploatering bor stor hiinsyn tas till
bjérkarna ndrmast Backgatan. Aven 6vriga trid bér skyddas for att i méjligaste man bibehélla
den grona och lummiga karaktdren i omradet.

Marken inom omrédet bestir av morinmark som sluttar svagt séderut. Grundldggnings-
forhallandena bedéms vara goda och pAverkar inte placeringen av nytillkommande
bebyggelse.
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Bebyggelseomriden
Bostider

Fastigheterna Manhem 8 och 9 dr bebyggda med 1 ' plans villor uppforda pa 1940-talet. P4
Manhem 9 finns dven en kontorsbyggnad pé den inre delen av tomten. Byggnaderna forefaller
vara 1 gott skick.

Soder om planomradet uppfordes nya bostadshus i borjan av 1990-talet. Bostiiderna bestér av
en- och tvavanings radhus med trafasader. Entréerna ar riktade in mot gérden.

Englunds avser att uppfora nya radhus pd Ostra delen av fastigheten Manhem 8 och 9. En
fortatning av befintlig bebyggelse dr motiverad med hinsyn till det centrala ldget i Kalix. Tre
nya radhus med sammanlagt nio bostadsligenheter kan byggas inom omradet. Samtliga nya
byggnader kan f3 tillgéng till en egen mindre uteplats i solbelyst ldge.

Radhusen placeras ndrmast Backgatan i dster. Byggnaderna far uppforas till tvd vaningars
hojd med en begrinsning av taklutningen till hogst 30 procent. Angriansande bostider sGderut
pa fastigheten Manhem 10 har motsvarande skala och utformning. Den nytillkommande
bebyggelsen bor sta i samklang med angriansande bostadsbebyggelse pé fastigheten Manhem
10, soder om planomradet. Omradet ndrmast gatan ska ldmnas fritt frin bebyggelse for att
bibehdlla tradgardsstadens karaktdr i omradet mot gatan.

Planen utformas som en flexibel plan som inte 13ser fast placeringen av bebyggelsen i
omrédet. Vid nybyggnad ska dock byggnaden ldngst norrut placeras med lngsidan mot
Centrumvagen, enligt planillustrationen. I planbestimmelserna redovisas hogsta tillitna
byggnadsarea inom respektive omrade, vilket medfGr att tre bostadshus kan uppfGras inom
den Ostra delen av planomradet. Inom den vistra delen begrénsas hogsta tilldtna byggnads-
area till 500 m*. Detta ger mojligheter till mindre tillbyggnader utdver befintlig bebyggelse,
tex carport.

Offentlig och kommersiell service

Eftersom omradet ligger centralt i Kalix 4r servicen i form av skolor, forskolor,
livsmedelsbutiker mm, vil tillgodosett inom ndromradet. En sim- och sporthall ligger endast
300 meter Oster om planomradet.

Friytor

Planen utformas som en flexibel plan med mdjlighet att bygga tre radhus pé redovisad
bostadsmark inom Manhem 8 och 9. Om byggritten utnyttjas till fullo blir tillgangen till
friytor begrinsad inom bostadsomradet.

Trafik, parkering
Infarten till omrédet sker fran Backgatan i Oster. All parkering ska ske inom kvartersmark.
Enligt kommunens parkeringsnorm (FOP 1997) giller foljande riktlinjer.

Antal bilplatser per 1000 m” vaningsyta:
Bostader: 8+2 (boende + besdkare)
Kontor: 18+4 (kunder + anstillda)

Syftet med den utdkade byggritten pd den véstra delen av planomrédet, betecknad Kontor och
Bostiader (KB) ar att mojliggora byggande av carport eller garage gemensamt for hela
bostadsomrddet. Detta skulle innebira biittre tiligdng till friytor for utevistelse pd den stra
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delen av planomrédet.Det vore ocksd fordelaktigt om infarten till Manhem 10 kan anslutas till
Manhem 9 norrut, Oster om befintligt garage, for att fa en béttre trafikldsning inne 1 det nya
bostadsomradet. Planen gir dock att genomfora med in- och utfart frin Manhem 8.

Storningar

Planomradet grénsar till Centrumvégen, som ar en genomfartsled med mycket trafik.
Biltrafiken orsakar buller och luftféroreningar. Kalix kommun beddmer att fordonsméngden
pé& Centrumvigen uppgér till ca 8000 fordon per dag. Detta motsvarar ca 88 dBA beriknat i
maximal bullerniva. '

Ljudnivierna kan variera mycket under dygnet, beroende pa trafikfrekvensen. Den viktigaste
faktorn 4r avstidndet mellan gatan och bostadshuset. Beslutade riktvirden for trafikbuller mot
nybyggnation bostider redovisas nedan:

Hogsta bullernivd dBA

Ekvivalentnivi Maximalnivé
Inomhus 30 45
Utomhus vid uteplats 55 70

For att sikerstilla att riktvardena for inomhusbuller underskrids infors planbestimmelser som
anger att fasader som vetter mot Centrumvigen ska ddmpa minst 43 dB(A) maximalniva vid
nybyggnation. Riktvirdet 45 dB(A) maximalniva inomhus kan d uppritthéllas.

Teknisk forsorjning ,
Kommunalt vatten, avlopp och fjarrvarme ligger 1 angrinsande gatumark. Uppvarmning sker
ldmpligen genom anslutning till fjirrvirmenitet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har utarbetats under ledning av Plan och Miljéndmnden dar planchef David Lanthén
haft det Overgripande samordningsansvaret. Arbetet med planhandlingarna har utforts av
MAF Arkitektkontor AB pa uppdrag av Kalix kommun.

REVIDERING

Planen har handlagt med enkelt planforfarande. Efter avslutad remissomgéng har planen
reviderats. Den hdgsta tillitna byggnadsarean inorn planomrédets Ostra del har minskats frén
750 till 500 kvadratmeter vilket 4r en anpassning till forindringar i planredovisningen och i
linje med planens syfte. P& den vistra delen har vaningstalet sinks frn tvi till en vaningar.
Minskningen av véningtal och hégsta tilllitna byggnadsarea innebar ingen fordndring av
mojligheten att bygga enligt planerade intentioner.

MAF Arkitektkontor AB, Luled

Upprittad oktober 2006 Reviderad 2006-11-27
Planforfattare: Mats Sandqvist Annika Ohls
Fysisk planerare Sambhallsplanerare
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DETALJPLAN FOR

DEL AV KV MANHEM
(Manhem 8 och Manhem 9)

Kalix kommun
Norrbottens lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

INLEDNING

Genomforandebeskrivningen har till syfte att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ckonomiska och tekniska atgirder som behdvs for att dstadkomma ett samordnat och
dndamalsenligt genomforande av detaljplanen. Denna beskrivning redovisar principiell
ansvarsfordelning och mdjligheter till genomforande av detaljplanen,
Genomfdrandebeskrivningen &r inte juridisk bindande.

ORGANISATORISKA FRAGOR ‘

Planprocessen, Tidplan

Detaljplanen avses att handlaggas enligt reglerna for s.k enkelt planforfarande enligt PBL 5
kap 28§. Det enkla planforfarandet innebér att samradet sker direkt via brevutskick till
sakagarkretsen, myndigheter och 6vriga som har ett vésentligt intresse av planforsiaget.

Plan och Miljondmnden i Kalix har delegationsritt att anta planer som handlaggs med enkelt
planférfarande.

Samrid med kommunala organ, statliga myndigheter, intresseorganisationer samt berérda
grannar kommer att ske under januari ménad. Remisstiden vid enkelt forfarande ir normalt
tva veckor.

De som ir tveksamma eller har invindningar mot planen, skall ddrfor inkomma med skriftliga
synpunkter inom tv3 veckor frdn det datum detaljplanehandlingarna delges vederborande. Om
inga ennringar inkommer mot planen kan den antas av Plan och Miljonimndenden 12 - -
december 2006.

Planen vinner normalt laga kraft ca I manad efter antagandebeslutet. Om planen éverklagas
fordrojs givetvis handlaggningstiden.

Genomfirandetid
Genomfdrandetiden stutar 10 ar efter det datum som planen har vunnit laga kraft.

Ansvarfordelning Huvudman

Fastighetsagaren SA Englunds ansvar for all nybyggnation inom omradet. Planen innehafler
inga allménna platser, men kommunen ir huvudman for angrinsande gator samt vatten och
avloppsnitet.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Planen innehaller tva fastigheter Manhem 8 och Manhem 9 som ligger i en dgares hand.
Planen medger att dessa fastigheter kan sammanléggas till en fastighet eller att en ombildning
av fastighetsindelningen kan ske genom fastighetsreglering, s att en vistlig och en ostlig
fastighet bildas motsvarande KB-omrédet respektive B-omrédet pa plankartan. Om en sddan
fastighetsreglering sker krivs servitut for att 16sa infarten till det inre KB-omradet. Ett y-
omrédde redovisas i planen som anger att marken skall vara tillginglig for utfart frin
angransande fastigheter. Detta y-omrade kan sdkerstillas genom bildande av servitut i
lantméten forrittning,

EKONOMISKA FRAGOR
Fastighetsidgaren SA Englund bekostar uppréittande av detaljplanen och alla $vriga kostnader
som uppstér vid byggnationen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har utarbetats under ledning av Plan och Miljéndmnden dér planchef David Lanthén
haft det 6vergripande samordningsansvaret. Arbetet med planhandlingarna har utforts av
MAF Arkitektkontor AB pé uppdrag av Kalix kommun.

REVIDERING

Planen har handlagt med enkelt planférfarande. Efter avslutad remissomgéng har planen
reviderats. Den hogsta tillatna byggnadsarean inom planomradets Gstra del har minskats frn
750 till 500 kvadratmeter vilket 4r en anpassning till fordndringar i planredovisningen och i
linje med planens syfte. P4 den vistra delen har vAningstalet sénks fran tva till en vaningar.
Minskningen av vaningtal och hogsta tilllatna byggnadsarea innebér ingen forandring av
mdjligheten att bygga enligt planerade intentioner.

MAF Arkitektkontor AB, Luled

Upprittad oktober 2006 Reviderad 2006-11-27
. Planforfattare: Mats Sandqvist ~ Annika Ohls
Fysisk planerare Sambhallsplanerare
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