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bhestamma att handlingen skall lagas pa lantagarens bekostnad.
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1982-02-26 2023+-2599-~92
LANSSTYRELSEN
P NORRBOTTENS LAN

Kommunfullméktige i Kalix kommun
952 81 KALIX

Kommunfullmédktige har 1991-12-18 antagit detaljplan for
GRYTNAS SODRA.

Beslutet har vunnit laga kraft 1992-02-21.
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betaljplan fo6r

GRYTNAS SODRA

Kalix kommun, Norrbottens l&n

Alexis Arkitektkontor AB, Luled 199i-04

PLANBESKRIVNING

1. HANDLINGAR
Planens fullstandiga handlingar omfattar:
0 Grundkarta
0  Plankarta med bestidmmelser
0 Denna planbeskrivning.
0 Genomfdrandebeskrivriiing.
o Fastighetsfdrteckning,
o Samradsredogtrelse.

2, PLANENS SYFTR
Planens syfte dr att frigdra ny bostadsmark for frista-
ende v111abebyggelse och grupphusbebyggetae i parhus,
radhus eller fristdende smdhus. Planen redovisar 15 st
nya villatomter f£0r fristaende smldhus 1 vigter och
kvartersmark f0r grupphusbebyggelse i &stra delen av
planomradet.

3. PLANDATA

3.1 Ligesbestiamning
Planomradet ligger mellan Grytn#s bostadsomrade i nory
och den nyanlagda golfbanan i sdder. I Oster anngnsar
planomradet till Johannlsbergs Yrkesskola. Planomradets
ldge och omfattning framgar av plankartans Sversikt.
Planomradet ansluter 3 norr, &ster och sdder mot
gdllande detalinplaneomriden.

3.2 Areal
Planomradets areal uppgdr till 8,4 hektar. Huvuddelen
av marken har ej tldlgare varit Qetaljp]anelch Endast
ett mindre omrade i norr omfattas av detalliplan,

3.3 Markaqoforhallanden

Forutom det samfdlilda olket dger kommunen all ramark i
omradet. Kommunen har genom ett markbytesavtal over-
latit den Sstra delen av omridet till en privat exploa-
tor.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I Kalix &dvergikiplan ingdr marken 1 centralortens be-

= e PP TP i P S P4 - = —~ 3y ) o~ o Y L. =
BATASL® L5 =) LE . Wlv- DAI RO ERY KoL) LET AU LAY, d L

ett framtida expansionsomrade f6r smahusbebyggelse.

Detaljplaner

Huvuddelen av marken adr e]j tidigare detaljplanelagd. I -
norr berdrs dock +tvd smd markomraden av fdlijande
detalijplaner:

- FOrslag till dndring och_utvidgning,av byggnadsplan
for GRYTNAS (Rolfs 4:8 m il) faststdlld 1976-02-13.

— Detaljplan for del av GRYTNAS vilken wvann laga kraft
1988-10-16.

NATURFORUTSATININGAR

Mark och vegetation

I ostra delen av planomradet ligger en barrskogsbevuxen
morands med ett mindre hojdparti 1 soéder. Asbildningen
begransar bostadsomradets utbredning i sidled. I wviaster

~ planar marken ut. Centralt genom omradet ldper ett

stort dike som avvattnar den f d Akermarken i soder.

séder och dster ligger den nyanlagda golfbanan pa f d
dkxermark och skogsmark. For att astadkomma en visuell
avskarmning mellan bostadsbebyggelsen och golfbanan
foreslas att befintlig skog skall behdllas mot oster.

 Geotekniska forhallanden

Provborrningar har utfdrts 1 omradet. Resultatet visar
att grundliggning kan ske pd normalt sitt pd morandsen
och 1 den vdstra och norra delen av planomradet. vid
diket och i s8der okar dock avstindet ner till fast
botten varfér dessa omraden har undantagits fran be-
byggelse.

Fornlidmningar

Inga fornliamningar dr kanda inom omradet.
PLANENS INNEHALL — FORANDRINGAR

Bebyggelseomride

Planen redovigsar tva stycken bostadsgrupper pa Omse
sidor om ett stort samfdilt dike som 18per i1 nord-syd-
lig riktning genom omradet.

I véstra delen redovisas en bostadsslinga med 15 st bo-
stadstomter avsedda f£6r fristdende egnahemsbebyggeli-
ser. Tomtstorleken uppgar till ca 900 mz, varav 180 mé
maximalt far bebyggas.
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Detta omréde ligger i kommunens Ago och tomterna kommer
att fordelas till dem som stidr i tomtkdn.

Den Ostra delen har forvirvats av Kalix Elektronik AB /
Sangis Hus AB och skall bebyggas med smadhus fran husg-
fabriken.

Det &ar idag ej fastlagt vilka hustyper som kommer att
anvandas 1 omradet. Detta styrs helt av radande mark-
nadssituation.

Planen medger darfdr ett oppet byggnadssatt vilket
innebir att kvartersmarken far bebyggas med savial fri-
liggande smdhus, parhus eller radhus.

Omradet kommer att exploateras i privat regi och bosti-
derna kommer prelimindrt att upplatas med bostadsritt.

I planbestammelserna begrdnsas byggnadsarean till 25
regpektive 30% av fastlghetsarean Byggnadshdijden be-
grangas till tva vanlngar for att méiliggdra radhusbe-
byggelse. Stdrsta tilldtna bruttoarea Per tomtplats be-
gransas till 200 kvadratmeter.

Offentlig service

Lag, mellan bch hiégstadieskola finns i Innanbicken ca 2
km nordviast om planomrédet.

En ny barnstuga med tre avdelningar Ar planerad omedel-
bart norr om planomradet.

En nyuppférd vardcentral &r beldagen i Grytnds ca 1 km
nordviast om planomradet.

Komersiell sgservice

En livsmedelsbutik &dr under uppfdrande i Rolf - Grytnas
Ca 1 km nordvast om bostadsomradet. En bensinstation
med ett begransat livsmedelssortiment finns &ven i Rolf
~ Grytnés.

Friytor

Lek och rekreation

Tva stycken lekplatser fOresglis i omradet, placerade
centralt i respektive bostadsgrupp.

Narmaste bollplan &r Delagen inom Johannisbergsomradet
ca 400 meter Jster om planomridet. Golfbanan ligger
omedelbart sbder om bostadsomradet.

Naturmilijo

En odlingsvig gér fran Johann1Qbergs yrkesskola i sy@
6stlig riktning genom golfbaneomradet. De boende kan na
orérda skogsomraden i sydvist via denna vag. Golfbanan
dr aven allemansrittslig tillganglig vintertid.
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GCator och trafik

Gatunit

En ny matarled planeras att anldggas runt det beflnt—
liga bostadsomradet i Grytnds och anslutas mot Palinge-—
vigen vid vardcentralen. I planfdrslaget redovisas
forsta etappen av denna matarled fram till det nya bo-
stadsomradet. Huvudgatan avslutas med en vandplats som
samtidigt kan fungera som busshdllplats f&r skolbuss-
arna.,

Denna gata Xommer &ven framledes att trafikmata ett
kommande bostadgomrade vister om nuvarande omrade. I
syfte att uppriatthalla en gnd trafikstandard kommer
darfor 1nga direktutfarter fran enskilda fastigheter
att tillatas mot vagen.

T planen redovisas del av denna vdg som en huvudgata,
med en dimensionerad hastighet av 50 km/tim.

De Dbpada lokalgatorna (bostadsgatorna) ansluts mot
vidgen. Den vistra gatan utformas som en gatuslinga,
medan den 6stra vigen forgrenar sig och avslutas med
viandplatser vid respektive gata. .

Ging- och cykélnit
De bada bostadsgrupperna fOrbinds med en gang— och

cykelvidg. GC-vagar forbinder aven de nya bostadsomradet
med gamla Grytnds.

' Mellan den planerade barnstugan i norr och det nya Dbo-

stadsomrddet, redovisas dven tva gangforblndelser

Fr3n lokalgatans véndplats 1 sbdra delen av planom-
radet, féreslds en gang~ och cykelvidg ner till odlings-
vagen inom golfbaneomradet.

Parkering

All parkering avses ske inom kvartersmarken.

Teknisk f6rsdrining

Vatten och avliopp

Vatten— och avloppsndtet kommer att bygcag ut inom Om-—
radet och anslutas till. det Xommunala va-lednings-
nitet. Avloppet kan avledas via sjalvfall och anslutas
till en avioppsbrunn beldgen vid Bdckvdgen 1 Grytnas,
norr om planomradet.

varme

Inga gemensamma u?pvérmningsanordﬁingar planeras. Varje
fastighetsidgare far sjdlv vdlja uppvadrmningssystem.
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"En transformatorstation skall uppfdras centralt i Dbo-

stadsomrddet. Mark reserveras fdr denna anliggning.
MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har upprdttats pa Alexis Arkitektkontor- av arki-
tekt SAR Lennart Alexis och planingenjdr Mats
Sandgvist.

Planeringsingenjér Bérje Isaksson, Kallx kommun har bi-
statt med de tekniska utredningar som ligger till grund
fér planutformningen.

Kommunassistent Lars Johansson, Byggnadsnamnden har
hand om det administrativa-handlidggandet av planen.

Distriktlantmdtare Lars Suo, Kalix Lantmdteridistrikt
ansvarar for grundkartan, fastighetsférteckningen och
den fastighetsrittsliga utredningen i genomfdrandebe-
skrivningen.

PLANFORFATTARE

Lennart Alexis Mats Sandgvist
Arkitekt SAR Planingenjor




.._/’j—_..

Detaljplan for

GRYTNAS SODRA

Kalix kommun, Norrbottens 1&n

Alexis Arkitektkontor AB, Luled 1991-04
GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planprocessen

1.

A8}

Planen avses att handlaggas med aormalt forfarande.
samrdd med kommunala forvaltningar, statliga organ och
allmdnheten berdknas pagd under perioden april/maj.
Planen kan darefter stdllas ut under tre veckor och an-
tas av fullmdktige 1 oktober. Om inga &verklagningar
inkommer mot planen kan den vinna laga kraft i november
1991.

Markforvarv

Den vastra delen av planomradet Hgs av kommunen och den
Ostra delen har genom ett bytesavtal &verldtits till en
Privat exploatodr. Inga markforvirv erfordras for
Planens genomfdrande.

Vagar, va, teknisk férsorjning

Utbyggnader av vdgar och va till det privatidgda omradet
Skallil regleras via ett exploateringavtal se pkt 1.3.

Utbyggnaden av wvdgar och va‘till'detta omradet kan pa-
bOrjas hosten 1991,

Det dr idag osdkert nidr den kommunala marken i vister
avses att exploateras. Efterfragan pd tomtmark styr
tidpunkten £6r byggstarten hir. El, tele, va och gatu-
belysningen samordnas med gatuutbyggnaden.

Cenomforandetid

Planens genomforandetid &r 10 4r, efter det datum
blanen har vunnit laga kraft. Den medelldnga genomfdr-
andetiden motiveras med att exploateringen inom det
kommunala bostadsomradet ej dr omedelbart forestlende.

Ansvarsfordelining, Huvudmannaskap

Kommunen 4&r huvudman f8r @e alliminna platserna i
detaljplanen. Det &aligger d&& normalt Xkommunen att an—
ldgga vagar, va sgamt stilla iordning natur och 1lek-
platser i omradet. T denna plan skall emellertid ett
exploateringsavtal upprittas mellan Xommunen och den
privata exploatdren, berdrande den Ostra delen av plan-
omradet .
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I avtalet skall kostnader och ansvarsfordelning regler-
as mellan parterna betrdffande utbyggnaden av lokai-
gator, va och Ovriga allminna platser, jamte tidpunkter
£8r ett kommunalt Overtagande av marken och anldggning-

arna. Detta avtal maste Upprattas innan planen antas av
117 1m51{+— 1o
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De kommunala bostadstomterna kommer att Overlatas med
full &ganderatt. Kalix Elektronik AB avser diremot att
uppfdra smahus med bostadsrittsupplatelse.

Huvudgatans utfdrande &dr en kommunal angeligenhet.
Kommunen har for tillfadllet ej behov av att bygga ut
gatan.

Gatan behdvs diremot for trafikfdrsdriningen till det
privatdgda bostadsomradet. Om den privata exploatdren -
onskar exploatera omradet innan vigen &r framdradgen,
far vagutbyggnaden ske i privat regi. BAnsvars—- och
kostnadsfordelning i en sadan situation finns reglerat
i ett markbytesavtal mellan parterna. Kalix Elektronik
skall enligt avtalet £0r kommunens riakning, bygga ut
huvudgatan 1 form av en enkel grusvidg fram tiil det
privatdgda omradet. Nir kommunen bygger resterande del
av leden skall bolaget ersdttas med de nedlagda kost-
naderna for vagutbyggnaden, jamte index.

Kalix Elverk AB ansvarar fo6r eldistributionen, medan
Televerket ansvarar fOr utbyggnaden av telendtet till
omradet.

Fastighetsbildningsfragorna i Xkommunen handliggs av
Kalix Lantmiteridistrikt.

Kommunens tekniska kontor ansvarar fOr utbyggnaden av
va och gator 1 den vistra delen av planomradet medan
den privata exploatdren ansvarar for den 6stra delemn.

Statliga bostadslian formedlas via kommunens laneorgan.
- Bygglov s0ks hos byggnadsnamnden i Kalix.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Det fastighetsrdttsliga genomfdrandet av planen innebir
att berord samfdlld mark, som utgdrs av dike, overtdrs
till kommunens innehav genom fastighetsreglering. Det
omrade som skall exploateras privat skail avskiljas
genom avstyckning fran Grytnis 2:1 alternativt overfor-
as genom fastighetsreglering till exploatdrens fastig-
hetsinnehav.

I Ovrigt genomfdrs planen genom avstyckning av tomt-
platser for fristaende hus., I den mdn den &stra delen
skall upplatas i form av bostadsritter kan stvcknings-
lotterna omfatta hela kvarter.
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Lekplatserna i respektive bostadsgrupp skall utlatas
som gemensamhetsanldggning £6r de boende 1 omradet.
Till gemensamhetsanlidggningen knyts varje fastighet som
har nytta av anldggningen. Fastighetsigarna far sjdlva
utrusta och stdlla iordning lekplatserna fOr avsett
dndamal.

FastighetsSregleringen for Overfdringen av den samfidllda
marken till kommunens innehav bor aktualiseras fore
Planens antagande.
EKONOMISKA FRAGOR

En prelimindr kostnadskalkyl ger foljande exploate-
ringskostnader.

Omrade A (Vistra delen)

Kommunen
Gator inkl belysning 650 000,~
Vatten och Avliocpps- 600 000,
anlaggningar

1 250 000 kr
Matarled, Huvudgata 1 200 000 kr

inkl belysning

2 450 000 Xxr

Oomrade B (Ostra delen)
Kalix Elektronik/Sangis Hus AB

Gator inkl belysning 750 000,-
Vatten och Aviopps- 700 000,-
anliggningar

1 450 000 Xkr
TOTALT 3 900 000 kr
TEKNISKA FRAGOR
Nybyggnadskarta erfordras vid bygglovansokarn.
MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Lars Suo, Kalix Lantmiteridistrikt har utrett fastig-
hetsbildningsfragorna.

BOrje Isaksson, Kalix kommun har upprdttat planens eko-
nomiska utredplng -

PLANFORFATTARE

Lennart Alexis Mats Sandgvist
Arkitekt SAR Planingenjor




