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Aktas
noga!
Kartor och handlingar dr

omtaliga. Vid anvdndningen
mdste de akias mycket noga.

1 denna lantmaéteriakt f3r inte ens med blyerts ske anteckning,
forstrykning eller dylikt.

Kartor och handlingar skall iterséndas i det skyddsomslag, som
de forpackats i fran fastighetsregistermyndigheten,

Om utlénad handling skadas kan fastighetsregistermyndigheten
bestamma aft handlingen skali lagas pd ldntagarens bekostnad,
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Byggnadsnamnden i Kalix kommun
952 00 KALIX

Byggnadsndmnden har 1990-04-26 antagit detaljplan for

FILIPSRORGSOMRADET (Filipsborg 1:3 m fl).

Beslutet har vunnit laga kraft 1990-05-31.
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Detaljplan £for

FILIPSBORGSOMRADET (Filipsborg 1:3)
Kalix kommun, Norrbottens 1lan

Alexis Arkitektkontor AB, Luleda 1989-12

PLANBESKRIVNING
I detaljplanen ingar foljande handlingar

Grundkarta i skala 1:2000.

Plankarta med bestdmmelser i skala 1:2000.
Denna planbeskrivning.
Genomfdrandebeskrivning.
Fastighetsfdrteckning.

00000

PLANENS SYFTE

Detaliplanefdrslaget utgdr en omarbetning av gdllande
plan p.g.a:

- naturmarksomradet flyttas

- nya hustyper féreslas

- 3dndring av hushdjder infdrs
- planbestdmmelserna revideras,.
PLANDATA

Ligesbegtimning

Planen ligger sydvast om Filipsborg, omedelbart soder
om Johannisbergs yvrkesskola.

Planen tdcker samma omrade som planlades 1986, med
undantag av ett planerat industriomrade, nirmast
Nyvborgasvagen.

Planens 1lige och omfattning framgdr av vidstdende
karta.

Areal

Detaljplanen omfattar totalt en arela om ca 8,4 hek-
tar. All mark omfattas av gdllande detaljplan.

Markidgoforhéllanden

Marken ar i privat &go.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

En omradesplan utarbetades 1981 &ver centralortsom—
radet. Planen Ar ej antagen. Omradet ingick e3j som be-
byggelgecomrade i omradesplanen.
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Detaljplaner

F6r omradet gdller detaljplanen "FILIPSBORGSOMRADET"
faststdlld 1989-06-28.

NATURFORUTSATTNTNGAR

Mark, terrdang och vegetation

Omradet bestdr av en skogsbeklddd syddstsluttning som
delvis ar exploaterad. Vigarna dr framdragna och vissa
tomter &r ianspraktagna. Stérre delen av markomradet Ar
dock fortfarande oexploaterat. I planens sydsstra del
ligger ett myrmarksomrade.

x

Geotekniska forhallanden

Grundlaggningsforhallandena dr goda inom planomridet.
Omedelbart Oster om planomradet &r dock grundlaggnings-
férhallanderna simre.

En kompletterande geoteknisk undersdkning kan darfér
erfordras f0r tomterna nirmast Akermarken.

PLANENS INNEHALL - FORANDRINGAR

Bebyggelseomraden

ExploatOren &nskar fa till stand vissa forindringar i
planomradet. Centralt i plancmrade: Hr marken avsatt
for parkfindamdl. I omradet ingdr ett transformatorsts-—
tiongsomrdde. I nuvarande detaliplanefdrslag foreglis
att omrddet flyttas ca 40 m séderut. Omgivande kvar—
tersmark omdisponeras p.g.a atgirden.

Exploatdren ©Onskar &dven fa ritt att uppféra flerbo-
stadshus, parhus samt eventuellt ocksd radhus 1 tva
vaningar. Marklutningarna &r ganska stora inom vissa
partier i planomradet. Med hinsyn till detta foreskrivs
darfér att endast sutteringhus far uppfdras inom vissa
delar av kvartersmarken.

Exploatdren har dven Onskemdl att utdka antalet tomt-
platser 1 omrddet. Byggnadsnimnden godtar att ytter-
ligare en tomtplats tilldats pad det sydvastra natur-
marksomradet. Motivet &r att marken Ar stenbunden och
skogen har kalavverkats. Ur milidsynpunkt kan det dir-
for placering godtas. Planomradet omges dessutom av
orérd skogsmark, som kan anvandas for friluftsindamdl.

I gdllande plan famns en demensamhetsanlidggning ut-
lagd. Syftet med gemensamhetsanliggningen var att bilda
en gemensam gard, ett "gardstun" dir omgivande hus
foreslogs placeras runt gdrden.

I planférslaget utgar gemensamhetsanlaggningen p.g.a
liten efterfragan fo6r denna typ av bebvggelseutform—
ning.
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I nuvarande planforslag foreslds att parhus, radhus
frigstdende hus och flerfamiljshus integreras. Omrddet
far ddrfor en stdrre variation i bebyggelseutformningen
eftersom fler hustyper kommer att anvindas.

Service

Narmaste barnstuga och lm-skola ligger 1 Rolfs - Gryt-
nds 2,5 resp 3,5 km frén planomridet. Nirmaste daglig-
varuforsdalning ligger i Kalix centrum, foérutom en ben-
sinstation 1 RoOlfs, som s&ljer livsmedel 1 begrinsad
omfattning. Skolbussar ombesdrjer transporterna for
skolbarnen till och fran skolan. '

Friytor :

Tva stycken naturmarksomriden avsedda for iek redovisgas
i planen. Planen omgidrdas av stora skogsmarksomraden,
tillgidngliga for rekreation och friluftsliv.

Vagar, trafik och parkering

Det befintliga vagnitet forindras e]j, fransett mindre
justeringar, berocende pa att nuvarande plan har an-
passats till den fastighetsbildning som sSkett 1 om-
raget. Fér att reducera hastigheten i omradet, har
farthinder i form av gupp, infdorts i1 planen.

All parkering avses ske pa kvartersmarken.

Teknigk forsdrining

Vatten och avlopp

Va-ledningsndtet &r framdraget +ill omrddet. Liangs
gamla Johannnisbergsvagen 1ligger en befintlig avlopps-
ledning. Avioppledningen berdr kwvartersmarken noradadst
om vagen. For att sdkerstidlla ledningen redovisas i
planen ett ledningsomrade (u-omrade).

Varme

Uppvarmningen av bostadshusen sker separat f6r wvarje
fagstighet.

E1l

Ett transfromatorstationsomrade redovigag i naturmarken
centralt i planomradet. P.g.a att naturmarksomriadet om-
placeras, maste dven detta omradde flyttas i motsvarande
grad.

Administrativa fragor

Kommenen skall inte wvara huvudman for de allmianna
platserna. (Se genomfdrandebeskrivning under pkt 1.3).




MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har upprittats pa Alexis Arkitektkontor, Lulea
av arkitekt SAR Lennart Alexis och planingenjor Mats
Sandgvist.

Kommunassistent Lars Johansson har hand om det admini-
strativa handliggandet av planen.

Distriktslantmdtare Larsg Suo, Kalix Tantmateridistrikt
ansvarar fér fastighetsférteckningen och de fastighets-
rattsliga fragorna i genomfdrandebeskrivningen.

PLANFORFATTARE

Lennart Alexis Mats Sandgvist
Arkitekt SAR Planingenijor
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Detaljplan f£&r

FILIPSBORGSOMRADET (Filipsborg 1:3)
Kalix Xkommun, Norrbottens 1én

Alexis Arkitektkontor, Luled 1989-12

CENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Planprocessen

x

Detaljplanen avses handliggas med enkelt forfarande.
Samrad med Xommunala fdrvaltningar, statliga organ och
allménheten berdknas ske under december 1989.

Om samtliga godkanner planen kan den vinna laga kraft i
bdrjan av 1990,

Markforvarv

Exploateringsfastigheten &r 1 privat &go. Inga nya
markforvarv erfordras £Or att planen skall Kunna genom-
foras.

Teknisk forsdrining

El, va och tele &dr delvig framdraget i omradet. Yowt-
platserna star till forfogande sa snart va-néabet ar ut-
byggt och forbindelsepunkt kan anvisas.

Gator

Gatundtet Dbyggs ut etappvis. Exploateringen styrs i
férsta hand till Allévidgen och Johannisbergsvigen zom
redan ar fardigstdllda. Ndsta etapp blir troligtvis om-—
radet sydvast om Johannisbergsviagen.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden 4&r 10 &r d.v.s den  slutar
2000-12-31. Den medellanga genomférandetiden motiveras
med att exploateringstakten ar reglerad i exploate-
ringsavtalet.

Angvarsfordeining, Huvudmannaskap

Kommunen skall inte vara huvudman f6r de alilm3nna
platserna.

Huvudmannaskapet for detaliplanen avilar igtidllet fOre-—
taget Kalix Elektronic AB. Bolaget ager nuvuddelen av
det exploateringsbhara fastighetsinnehavet 1inom planen,
De forbinder sig att bygga ut wva och gatunidtet i
omradet.
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Mellan bolaget och Kalix kommun hay traffats sit explo-
ateringsavtal som bl a innebidr att kommunen &vertar
gatumark med gator oc¢h underhilist av dessa, sedan
gator och vatten- och avloppssystem anlagts pd avsett
satt.

Denna atgdrd torde dock krdva en framtida planindring
eftersom kommunalt huvudmannaskap skall infdras.

Kalix Elverk AB ansvarar f&r eldistributionen i om—
radet, och televerket ansvarar for telefdrsdriningen.

Kalix Lantmdteridistrikt ansvarar f&r fastighetsbild-
ningen i1 kommunen.

r

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Planen berdr 11 st registerfastigheter dar Filipshorg
1:3 utgOr exploateringsfastigheten.

Inom kvartersmark i den befintliga planen har avstvek-
ats ett antal bostadstomber av vilka flertalet numera
har enskilda &dgare. Inom kvarter avsedda fQL friliggan-—-
de enfamiljshus dterstar att nybilda ettt iLijugotal bo-
Stadstomter. 1 kvarter avsedda #0r pdrhuoupbvaqelse ny-

bildas en eller flera tomter beroende pd om enskilda
fastigheter kommer att overlatas eller omm hostadsritts-—
upplatelser kommer att ske.

Filipsborg 1:10 utgdr en fastighet som Ar delbar veridr
en tomt kan avstyckas fran rastigheten

Filipsborg 1:2 skall anpassag till planen genom. fastig~
hetsreglering. &tgarden innebdr att fastigheten tili-
fors ett omrade fran Filipsborg 1:3 samt att ett mindre
omrade overfdrs i motsatt riktning.

Genom planomrédet 10per en fOr Rolfs skifteslag sam-
falld vdg som i samband med Svriga fastighetsbildningg-
atgdrder skall overfdras till omgivande kvarters— och
allmanplatsmark.

Med anledning av exploateringsavtalet skall all gatu-
mark Jjémte naturomriden och mark avsedd f£6r trans-
formatorstationer &verfdras genom fastlghetsreglerlng
£i1l kommunens fastighetsinnehav fran exploaterings-
fastigheten Filipsboryg 1:3, nir omrddet &r fardig-
exploaterat.

Fastighetekonomisgka fragor

Den av planldggningen berdrda kvartersmarken antar i
den man marken ej redan tldlgare utgor kvartersmark 1
nuvarande plan, gdllande ratomtmarksvirde £Or omrader.
Detta motsvarar prisnivan 42-50 kr/kvm. Till dessa
kostnader kommer Xkostnaden for va- ansiutning .och
fastighetsbildning.
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Mark som avsatts f0r gator och naturomraden torde en-
ligt exploateringsavtal, avstdz utan ersattning f£or
marken.

Fastighetsbildningskostnaderna uppgar till i allminhet
drygt 9000 kr/avstyckad tomt. Fastighetsbildningskost-
naden f6r Overfdring av allminplatsmark till kommunalt
innehav tidersdttningsdebiteras. Kostnaden for anpass-
ning av Filipsborg 1:2 till planen blir ca 9000 Xkr.
Darest atgirderna gdrs i samma forrattning som oSverfor-
ingen av gatumark m m kan kostnaden bli ligre.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploaterlngskostnadernd tacks helt av exploatdren. Fér
kommunen uppstar kostnader i samband med overtagandet
av huvudmannaskapet 1 omradet. Kommunen far 33 sti for
drift och underhdllskostnader av gator och va-anlagg-
ningar. Nagon exploateringskalkyl finns ej uppriattad.
TEKNISKA FRAGOR

Nybyyggnadskarta erfordras vid bygglovansokan.
MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Distriktlantmdtare Lars Suo har férfattat de fastig-
hetsrattsliga fragorna i denna genomfdrandebesk crivning.

PLANFORFATTARE

Lennart Alexis Mats Sandgvist
arkitekt SAR Planingenijdr




