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KALIX KOMMUN

Detaljplan for Grytnas 1:147

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planen hoér:

* Plankarta med bestémmelser
* Planbeskrivning
* Fastighetsforteckning (sakagarférteckning)

PLANPROCESSEN

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2019-06-18 § 79 att starta processen med att upprditta
en ny detaljplan for Grytnas 1:147.

Planférfarande
Planférslaget handlaggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagens (pbl) 5:e kapitel
(2010:900). Forfarandets olika steg redovisas nedan:

Samrad

Dialog med lansstyrelsen, berérda myndigheter, berérda kommuner, kdnda sakdgare
och boende, féreningar, allmédnhet med flera. Syftet med samr8det &r att forbéttra
beslutsunderlaget och att ge méjlighet till insyn och p8verkan.

Samraddsredogérelse

Efter samr8det sammanstélls inkomna synpunkter i en samr8dsredogérelse och
handlingarna revideras d§ det bedéms vara relevant (detta skede ing8r formellt inte i
processen men det férenklar och fértydligar infor granskningsskedet).

Granskning
Innan planen antas ska kommunen I§ta forslaget till detaljplan granskas. Den som
vill Idmna synpunkter p8 férslaget ska géra detta skriftligen.

Granskningsutldtande
Efter granskningstiden sammanstélls inkomna synpunkter i ett granskningsuti§tande.
Handlingarna revideras d§ det bedéms vara relevant.

Antagande
Detaljplanen antas av samhéllsbyggnadsndmnden.

Laga kraft

Om inget dverklagande inkommit tre veckor efter antagandet vinner detaljplanen
laga kraft. Bygglov kan dérefter medges.

Grarrsnangs-
Sareld Underrsttete Cranshning g Antagande m

Standardutforande
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PLANENS SYFTE
Syftet ar att ge fastigheten planmassig byggrétt fér bostadsdndamal, vilket saknas i dagsldget
trots att fastigheten sedan 1980-talet ar avstyckad och bebygad.

BAKGRUND

Fastighetsagaren till Grytnas 1:147 har ansoékt om att uppratta ny detaljplan for fastigheten d3
gallande detaljplan hindrar pagdende markanvéandning. Fastigheten och angrdansande omrade
ar i gallande detaljplan avsatt som allman platsmark fér lokalgata och grénomride.

PLANDATA

L3dge och areal
Omradet &r beldget pa Brannbacksvdgen pa Grytnas strax séder om Kalix centrum. Planomra-
det omfattar 958 m?2.

Markdgoforhdllanden
Fastigheten dgs av stkande.
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TIDIGARE BESLUT

Riksintressen

Planomradet berors av riksintresset for friluftsliv 3 kap. 6§ MB. Riksintresset bedéms inte pa-
verkas negativt av planférslaget.

Strandskydd
Planomradet ligger utanfér strandskyddsomrade.

Kulturskydd
Inga kdnda objekt.

Naturskydd
Omradet berérs inte av ndgra (kdnda) vardefulla, eller enligt lag, skyddade naturomrdden eller
objekt. Ndgon information om fynd av artskyddade eller rédlistade arter har inte patraffats.

Ledningar
Fastigheten ar ansluten till kommunalt VA och till elnadtet.

Mellankommunala intressen
N3gra mellankommunala intressen bedéms inte paverkas av planférslaget.

Miljokvalitetsnormer och miljomal
Planen bedéms inta ha negativ pdverkan p& gallande miljkvalitetsnormer eller
miljémal.

Bedomning av betydande miljopdverkan

Kommunen ska enligt 6 kap 5 § MB undersdka om genomfdrandet av planen, programmet el-
ler &ndringen kan antas medféra en betydande miljépaverkan. Enligt 6 kap 6 § MB ska under-
sékningen identifiera omstandigheter som talar fér eller emot en betydande miljépaverkan.
Samrad géllande undersdékning om betydande miljépaverkan ska hdllas med lansstyrelsen en-
ligt 6 kap 6 § 2p och 10 § MB. Om betydande miljépaverkan antas och en strategisk miljébe-
dﬁmnging ska tas fram kan undersékningssamrddet med férdel samordnas med avgransnings-
samradet.

Kommunens bedémning

Kommunen har tagit stadllning till att planen inte innebdr risk fér betydande

miljépaverkan. En strategisk miljdbedémning har darfér inte uppréattats. Kommunen ska dven
samrdda med lansstyrelsen om behovsbedémningen och ldnsstyrelsen ombeds att yttra sig i
frdgan under samradstiden.

Mark och vatten
Lénsstyrelsen uppmérksammade under samradet att enligt den éversvdmningskartering som
finns for Kalix dlv kan fastigheten riskera att 6versvimmas vid ett 100-3rsfléde.

Kommunen har utifrdn ovanstdende information genomfért en tydligare matning av
markhdjderna pa fastigheten, eftersom éversvdmningsunderlaget bygger pd en grov kartering
dar mindre markuppfyllningar inte alltid syns. Matningen visar att befintlig husgrund ligger
ndgot hégre, ca +3,8 meter éver havet enligt nationella héjdsystemet RH2000, &n den yta
som kan riskera att éversvammas vid ett 100-arsfléde vilken &r ca +3,7 meter éver havet
enligt RH2000.

For att undvika stora skador pa befolkningen och dess egendom vid ett 100-arsfléde ska nya
byggnader grundldggas pd minst samma héjd som befintliga husgrunden, vilket sdkerstalls
genom reglering av lagsta tilldtna grundldggningshéjd i planbestdammelserna. Bygglov far inte
ges om inte ansékan anses uppfylla detta.
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Kompletterande métning av markhéjder p8 fastigheten Grytnés 1:147

Inga geotekniska eller hydrologiska undersékningar har gjorts i samband med planens framta-
gande. Marken bedéms 6versiktligt vara byggbar dd omradet sedan tidigare ar bebyggt och

inga stérre byggratter kommer tilldtas.
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Bebyggelse

Bebyggelsen i den del av Grytnas dar planomradet ar lokaliserat bestdr av fristdende bostads-
hus, uppférda i 1 - 1,5 vaningar. Planférslaget medger en byggrétt pa totalt 300m?2 for fastig-
heten och en hégsta byggnadshéjd fér huvudbyggnad och komplementbyggnad pd 5 respek-
tive 3,5 meter.

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplan

For omradet géller fordjupad éversiktsplan (FOP) for Kalix centralortsomrdde 1997 och anges i
denna som bebyggelseomride, Rolfs-Grytnas (B1lc). Inom bebyggelseomrdden prioriteras till-
komsten av ny bebyggelse och dartill hérande anldaggningar. Planférslaget dar darmed férenligt
med 6versiktsplanens intentioner fér det aktuella omrddet.

Detaljplaner och omrédesbestimmelser

Fér omradet géller en detaljplan (akt bet 25-P83/71) som faststéllts 1983-12-30. Detaljplanen
hindrar pdgdende markanvandning p& fastigheten Grytnas 1:147 d3 aktuellt omrdde &r avsatt
som allmén platsmark fér lokalgata och grénomrade. Fastigheten &r sedan 1980-talet bebyggd
och saknar planméssig byggrétt vilket hindrar fastighetsidgaren att fa méjlighet till bygglov.
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GENOMFORANDEFRAGOR
Tidplan
Planforslaget bedéms kunna vinna laga kraft under vintern 2019/2020.

Genomforandetid
Genomférandetiden ar satt till 5 ar.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Planférslaget kommer inte att omfatta allménplatsmark fér gatudndamal.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Detaljplanen leder inte till férandrad fastighetsindelning i omradet.

Fastighetsplan
Det finns ingen fastighetsplan fér de aktuellt omrade.

EKONOMISKA FRAGOR
Kostnaden for planens genomférande bekostas av sokande.

SAMRAD/GRANSKNING

Efter samrdd respektive granskning har synpunkter sammanstéllts i en samrddsredogérelse
respektive ett granskningsutldtande. Handlingarna kommer att revideras om det bedémts vara
relevant.

Planfrdgor har under hand diskuterats med berérda. Efter granskning kan planférslaget féras
till samhallsbyggnadsnamnden fér antagande.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har uppréattats av kommunens handléggare
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Aron Karlsson Roos
Samhallsplanerare, Kalix kommun
2019-11-25

Antagen av SBN: 2019-12-10

Vunnit laga kraft: 2020-01-08



