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Detaljplan for
Del av PALANGE ( Paliinge 2:23)
Kalix kommun, Norrbottens ldn

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planen hor férutom denna handling dven sérskilt utldtande och fastighetsforteckning.

PLANENS SYFTE

Planens huvudsyfte ir att medge ritt till uppforande av handelslokal for fiskforsaljning pd
fastigheten Pldnge 2:23 och en ny byggritt ett bostadshus pa samma fastighet.

PLANDATA

Planomradet dr beldget ldngs den allminna vigen, 1 sydostra delen av Palidnge by, ca 12 km
sydvist om Kalix. Planen omfattar hela fastigheten Példnge 2:23. Planomridet areal uppgér
till ca 0,3 hektar. Marken &r privatiigd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunens dversiktsplan pekar ut ett antal bebyggelseomriden dir ny bebyggelse
prioriteras. Foreliggande planomridet inglr i ett av dessa bebyggelseomraden. Det bertrda
markomrddet har inte tidigare varit foremal for detaljplanering.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planomradet ligger i syddstra delen av Paldnge Jings linsvig 707 som 16per genom byn.
Omradet var tidigare uppdelat pé tvd fastigheter men genom en fastighetsreglering som
genomfordes 1982 overfordes marken till en fastighet. Pa den norra delen av fastigheten 4r ett
bostadshus uppfort. Den sodra delen av fastigheten &r obebyggd och hir planeras en
handelslokal att uppforas. Mellan den planerade handelslokalen och fastigheten Palidnge
2:120 dnskar markigaren ritt att uppfora ett nytt bostadshus. En ny byggritt om ca 80
kvadratmeter redovisas i planen. Denna byggnad foreslas placeras vinkelrdt mot omgivande
bebyggelse. Byggrittens placering pa tomten har skett med hénsyn till att utsikten for
grannfastigheten i Oster inte patagligt skall forsdmras.

Marken sluttar mot viister och hdjdskiilnaden mellan syddstra och sydvistra delen &r ca 3
meter.




REVIDERING

Under planens samradsskede har synpunkter inkommit p3 planens utformning. Markiigarna
till fastigheten Paldnge 2:23 6nskar 4ven fa till stand en ny bostadstomt med byggritt for ett
nytt bostadshus nordost om handelstomten. Dessa synpunkter har beaktats och en ny
bostadstomt redovisas nordost om den planerade handelslokalen. Bostadshuset pa fastigheten
Paldnge 2:23 har en befintlig utfart mot linsvigen vid den norra grinsen. Infartens lige
regleras i planen. I samridshandlingarna redovisades anslutningen omedelbart norr om
handelstomten. Denna anslutning utgir. En planbestdmmelse har inforts som redovisar forbud
mot lastbilsparkering pa den nya bosatadstomten .

MAF ARKITEKTKONTOR AB

UPPRATTAD 1998-03 REVIDERAD 1998-03-31
PLANFORFATTARE

Per Persson Mats Sandqvist

Arkitekt SAR Planingenjor




Detaljplan fqr
Del av PALANGE ( Piliinge 2:23)
Kalix kommun, Norrbottens lin

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen avses att handldggas enligt regierna for s.k enkelt planforfarande enligt PBL 5
kap 28§.

Det enkla planforfarandet innebir att samradet sker direkt via brevutskick till sakidgarkretsen,
myndigheter och évriga som har ett vésentligt intresse av planforslaget. Vid enkelt
planforfarande kan planutstéliningen slopas och Byggnadsnamnden 1 Kalix har
delegationsritt fran kommunfulimaiktige, att sjalva anta dessa planen.

Samrad med kommunala organ, statliga myndigheter samt berdrda grannar kommer att ske
under borjan av mars manad. Remisstiden vid enkelt férfarande dr normalt tvé veckor.

De som #r tveksamma eller har invindningar mot planen, skall darfér inkomma med skriftliga
synpunkter inom tvé veckor frin det datum detaljplanehandlingarna delges vederborande.

Om inga erinringar inkommer under planens samradsskede kan byggnadsnimnden anta planen
tidigast den 4 april. Planen vinner normalt laga kraft tre veckor efter antagandet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planens genomforandetid dr 5 ir. Plangenomforandet skall ske helt i privat regi.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planen beror endast fastigheten Palidnge 2:23. Fastigheten 4r uppdelad pa tre tomtplatser med
tvé anvandningsomrdden, bostdder och handel. Planen medger att fastigheten far delas.
Handelsverksamheten kan brytas ur och liggas i en ny fastighet, om behov av detta skulle
uppsta pa sikt. Aven den nya bostadstomien tilldts avstyckas frén stamfastigheten.

Ingenting hindrar dock att fastigheten bibehdlls i nuvarande skick. Infartsvigen langs den
sddra grinsen skall hallas tillgidnglig for fastigheten P3ldnge 2:120.

Ett vdgservitut dr bildat till forman for Paldnge 2:120 dver fastigheten Palinge 2:23.

EKONOMISKA FRAGOR
Exploateringskostnaderna ticks helt av fastighetségaren




Agaren till fastigheten Palinge 2:23 dnskar uppfora en handelslokal for beredning, paketering
och forsdljning av fisk. Den planerade butiks-och beredningslokalen féresls placeras pa den
sydvistra delen av tomten néra vigen. Motivet till denna placering &r att utsikten for
grannfastigheten i Oster inte patagligt skall forsamras.

Fastigheten delas upp planmissigt i tre tomter. Den norra och den nordostra delen avsitts for

bostadsindamal medan den sddra delen foreslas till handelsandamal. Detta innebAr att
fastigheten kan delas, om sidana behov skulle uppsta i framtiden.

Planen medger att den norra delen far anvindas for bostadséndmadl, envaningshus, med en
hogsta tilldtna byggnadsarea om 250 kvadratmeter. Den nordéstra delen avsitts dven for
bostadsindamal med ritt att uppfora ett nytt bostadshus om ca 80 kvadratmeter.

Den sodra delen av fastigheten foreslas for handelsdndamal. Handelslokalen uppftrs i en
vaning och foreslds placeras med l&ngsidan parallellt med allménna viigen genom byn.
Byggnadens placering, utseende och vdningshdjd regleras i planen. Planen medger att
byggnadshtjden begriinsas till en vining samt att vind inte far inredas. Endast tréfasader dr
tilldtna. Bestimmelsema motiveras med att omrédet ligger pa landsbygden dir tréifasader &r ett
traditionellt fasadmaterial. Placeringen av handelslokalen och storleken pé& verksamheten
regleras i planen av hinsyn till bertrda grannfastigheter.

Den begriinsande handelsverksamheten som tillats i omrédet bor inte orsaka nagra storande
inslag for omgivningen. I planen redovisas en planbestdmmelse som anger att verksamheten
endast far bedrivas pa sddant sitt att stdmingar minimeras.

Gator, trafik, angéring och parkering

Fastigheterna Pélidnge 2:120 och 2:23 har idag en gemensam infart. Trafikforsdrjningen till
den planerade handelsverksamheten foreslds ske via denna infartsvig. Infartsviigen skall vara
tillgdnglig for angransande fastighet i vister. I planen regleras detta genom en
planbestdmmelse ( y-omréde).

Den bebyggda bostadstomten pa fastigheten Paliinge 2:23 har en egen anslutning mot lansvig
707. Infartens ldge mot den allménna vigen regleras i planen. Parkering avses ske pa varje
tomtplats. Lastbilsparkering fir inte férekomma pd de nya bostadstomten , av hinsyn till
grannarna i nordost.

En ny parkering med fyra p-platser redovisas pa handelstomten avsedd for kundparkeringar.
Mindre lastbilar kan angtra vid lastbryggan 1ings butikens nordvistra ldngsida.

Teknisk forsorining

El, vatten, aviopp och tele finns framdraget till omrédet. Den planerade butikslokalen kan
anslutas till dessa ledningsnit.




REVIDERING

Under planens samradsskede har synpunkter inkommit pa planens utformning. Markégarna
till fastigheten Pildnge 2:23 dnskar dven £a till stdnd en ny bostadstomt med byggratt for ett
nytt bostadshus nordost om handelstomten. Dessa synpunkter har beaktats och en ny
bostadstomt redovisas nordost om den planerade handelslokalen. Bostadshuset pa fastigheten
Paldnge 2:23 har en befintlig utfart mot linsvigen vid den norra grinsen. Infartens lige
regleras 1 planen. I samridshandlingarna redovisades anslutningen omedelbart norr om
handelstomten. Denna anslutning utgar. En planbestimmelse har inforts som redovisar forbud
mot lastbilsparkering pa den nya bostadstomten .
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