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KALIX KOMMUN

Dnr 2020-1047-PDP

Detaljplan fér Ytterbyn 55:1 m.fl.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planen hér:

¢ Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning
e Fastighetsforteckning (sakdgarforteckning)

PLANPROCESSEN

Samhallsbyggnadsndamnden beslutade 15 juni 2021 § 114 att starta processen med att upp-
ratta en ny detaljplan fér Ytterbyn 55:1.

Planforfarande
Planférslaget handlaggs med standardférfarande enligt 5 kap plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Forfarandets olika steg redovisas nedan:

Sereda

Samrad

Dialog med ldnsstyrelsen, berérda myndigheter, berérda kommuner, kdnda sakdgare och bo-
ende, féreningar, allmédnhet med flera. Syftet med samr8det &r att forbéttra beslutsunderlaget
och att ge méjlighet till insyn och pdverkan.

Samridsredogérelse

Efter samrddet sammanstdlls inkomna synpunkter i en samrddsredogdrelse och handlingarna
revideras d8 det bedéms vara relevant (detta skede ing8r formellt inte i processen men det
férenklar och fértydligar infér granskningsskedet).

Granskning
Innan planen antas ska kommunen I3ta forslaget till detaljplan granskas. Den som vill ldmna
synpunkter pd férslaget ska gora detta skriftligen.

Granskningsutiitande
Efter granskningstiden sammanstélls inkomna synpunkter i ett granskningsutidtande. Hand-
lingarna revideras d§ det bedéms vara relevant.

Antagande
Detaljplanen antas av samhéllsbyggnadsndamnden.

Laga kraft
Om inget dverklagande inkommit tre veckor efter antagandet vinner detaljplanen laga kraft.

UsderrBticise Granskming ::I:lm‘ o *“' Antagande “

Stondordforforande



PLANENS SYFTE

Syftet ar att skapa planmassiga forutsattningar for att utéka planomrddet med kvartersmark
for ytterligare bostader for fritidsdndamal samt anpassa planen till befintliga férh3llanden i
évrigt. Den nya detaljplanen innebér ocksa att byggrétten inom kvartersmarken utékas ndgot
vilket medger viss ny- eller tillbyggnad.

BAKGRUND

Fastighetsdgaren till Ytterbyn 55:1 anséker om uppréttande av ny detaljplan fér omradet, be-
laget pd Térveson strax séder om Nyborg. Detta dd omrddet énskas utdkas med fler tomter
samt anpassas till befintliga férhallanden.

Planerad andring beddms inte férsamra befintliga byggratter och plandndringen innebar att fler
kommer att kunna dela pa anldggnings-, drift- och underhaliskostnader fér bland annat vatten
och avlopp, végar, gréonomrdden och hamn. Nyttan bedéms ddrmed stérre &n eventuella oli-
genheter foér projektet.

PLANDATA

Lage och areal

Omradet ar beldget intill Repskarsfjarden i Bottenviken pd Térvesén séder om Nyborg. Till Ka-
lix centrum &r det knappt 1,5 mil. Planomrddet omfattar en total yta pd ca 13,5 hektar.
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Figur 1. Oversiktskarta, planomrédet rédmarkerat Figur 2. Oversiktskarta, planomrddet
markerat med pil
Markdgoforhdllanden

Planomrddet omfattar delar av fastigheterna Ytterbyn 32:1, 121:81, 66:1, stérre delen av
Ytterbyn 55:1 samt hela fastigheterna Ytterbyn 55:2-55:13. Fastigheten 55:4 dgs av AB
Toérvedson, dvriga fastigheter ar i privat dgo.

TIDIGARE BESLUT

Samhallsbyggnadsndamnden beslutade 15 juni 2021 § 114 att starta processen med att upp-
ratta en ny detaljplan fér Ytterbyn 55:1 m.fl. Samhallsbyggnadsndmnden beslutade ocks3 att
planprocessen ska ske med standardférfarande samt att sékande bekostar planlaggningen.



KALIX KOMMUN

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplan

Gallande kommuntéckande éversiktsplan for Kalix &r antagen 2009. Aktuellt planomrade ligger
inom markerat omrade for fritidshusomrdde med detaljplan som i sin tur ligger inom ett stérre
skogsbruksomrdde. Planférslaget beddms inte paverka éversiktsplanens intentioner fér det
aktuella omradet pd ett negativt satt.

I dversiktsplanen for Kalix kommun anges att kommunen &r positiv till att medverka till plan-
andringar som méjliggér fér utékad byggrétt for bostdder dir de lokala forhdllandena &r gynn-
samma samt att en godtagbar va-16sning kan uppnas och att fastighetsagaren far bekosta
detta. Enligt praxis kan byggratten i detaljplaner for fritidsbebyggelse hojas till 175 m2 men
ska daven kunna anpassas till tomtstorleken i det enskilda fallet. Fastigheterna varierar i stor-
lek och uppg@r till 1500-2000 m?2. De bedéms didrmed kunna ha en stérre byggratt &n vad be-
fintlig plan medger. En byggnadsarea om 15 % av fastighetsarean skulle innebdra en byggratt
pa ca 225-300 m? av fastighetsarean vilket inte bedéms vara orimligt.

Detaljplaner och omrédesbestimmelser

Géllande detaljplan Detaljplan éver del av Ytterbyn 32:1och 55:1 (akt 25-P96/1), som vunnit
laga kraft 9 februari 1995, reglerar omrade for friliggande (F) bostader (B) i hégst en vaning
(I). Tilldten byggnadsarea och placering regleras genom bestdmmelse att byggnad inte f3r
uppféras (prickmark) samt storsta tilldtna byggnadsarea per tomtplats 100 m2.

I gallande detaljplan finns dven avsatt yta fér vattenomrdde fér sm3bdtshamn (WVy).
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Figur 3. Urklipp ur Detaljplan 25-P96/1

Genom plandndring Andring av detaljplan 6ver del av Ytterbyn 32:1 och 55:1 (Térvedsén) (akt
2514-P14/4), laga kraft 2014-02-11, utdkades byggrétten till max 175 m? per tomtplats. Ge-
nomférandetiden fér detaljplanen férlangdes 15 ar i samband med planandringen.

Detaljplaneférslaget ersatter endast storre delen av géllande plan. De delar av gédllande detalj-
plan beldgna utanfér det mer sammanhélina bebyggelseomradet Idmnas kvar oférdndrade.
Detta d3 de inte ingdr i det mer sammanhalina bebyggelseomradet i planomradets mitt samt



ingdr i andra fastigheter dar tomter inte blivit avstyckade eller bebyggda inom planomrddet
som planen medger. Det finns heller inte ndgot behov av en ny plan i dessa delar.

Riksintressen

Riksintressen regleras i miljébalken (MB). Att ett omrade klassas som riksintresse innebér att
omradet har sarskilt hégt varde och darfor ar av sarskild betydelse. Sarskild hansyn ska tas till
klassade riksintressen i den fysiska planeringen och riksintressen ska skyddas mot dtgarder
som patagligt kan skada omradenas vérden.

Planomradet ligger i féljande utpekade riksintresseomraden:

- Riksintresse fér férsvarsmakten, 13gflygningsomrade enligt 3 kap 9 § MB.
Forsvarsmaktens 1agflygningsomraden utgér omraden av betydelse for totalférsvaret.
Norrbotten anges vara ett av de riksintressanta omrddena for 13gflygning eftersom det
bland annat kdnnetecknas av att vara mycket glesbefolkat. L3gflygningsomradena kan
skadas av uppférande av hdga objekt.

- Riksintresse fér kust- turism och friluftsliv enligt 4 kap 2 § MB. Norrbottens skédrgard.
Natur och kulturvdarden som i sin helhet &r av riksintresse och av betydelse fér turism
och friluftsliv.

- Riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap 6 § MB. Norrbottens kust och skargdrd. Omrade
med sarskilt goda férutsattningar for berikande upplevelser i natur och/eller
kulturmiljéer. Omradet &r mycket stort och omfattar fyra kommuner i Bottenviken.

Hela Norrbottens skargdrd &r utpekat som riksintresseomraden for friluftsliv (3:6 MB) samt
kustturism och friluftsliv (4:2 MB).

I det aktuella detaljplaneomridet finns inga identifierade skyddade naturvirden. Planomrddet
ar till viss del ianspraktagen tomtmark. Kommunen bedémer att planen inte kommer skada
riksintressenas varden.

Strandskydd
I miljébalkens kapitel 7 dterfinns de skal som kan féranleda upphévande av strandskydd:

18 ¢ § Som sérskilda skal vid prévningen av en frdga om upphévande av eller dispens fran
strandskyddet far man beakta endast om det omrade som upph&vandet eller dispensen avser;

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse fér strandskyddets
syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering &r vl avskilt fran
omradet ndrmast strandlinjen,

3. behdvs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfér omradet,

4, behévs for att utvidga en pdgdende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras ut-
anfér omradet,

5. behdver tas i ansprk for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan tillgodo-
ses utanfér omradet, eller

6. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelédget intresse.

Delar av planomradet ligger inom omrade fér generellt strandskydd. Genom lagandring i
strandskyddsbestdmmelserna 2009/2010 aterintrdder strandskyddet nér en &ldre detaljplan
ersatts av en ny plan, helt eller delvis. De sarskilda skil som 8beropas for upphdvandet av
strandskyddet ar att marken enligt punkt 1, redan ar iansprdktagen och naturmiljén &r darmed
paverkad av manskliga aktiviteter. De tomter i raden ndrmast vattnet som &r beldgna inom
100 meter frdn vattnet &r alla utom en redan bebyggda med fritidshus och komplementbygg-
nader. Fastigheten Ytterbyn 55:13 ar vid upprattande av planférslaget inte bebyggd, men an-
ses vara ianspraktagen eftersom markférberedande 3tgérder genomférts infér byggnation i



enlighet med beviljat marklov som beslutats 21 juni 2021. Kvartersmarken fér den obebyggda
fastigheten har samma utbredning som i gdllande detaljplan vilket innebar att en ny detaljplan
inte bér pdverka strandskyddets syften mer an géllande detaljplan gér. Aven punkt 3 8beropas
inom hamnomradet eftersom smabdtshamnen maste ligga vid vattnet. Upphdvandet av
strandskyddet har utformats som en administrativ bestammelse a1 och a:z enligt 4 kap 17 §
PBL. Strandskyddet upphdvs samma dag som detaljplanen vinner laga kraft.

I omradet i ndrmast anslutning till vattnet har allmanheten fullt tilltrdde. En del av omradet
mot vattnet ar enligt géllande detaljplan markerat som vattenomrade samt smabatshamn. For
att ytterligare sakerstélla fri passage narmast stranden har planbestammelse inforts om att
marken inom smabatshamnen samt 10 meter mot vattnet inom kvartersmark for bostéder inte
far forses med byggnader, s3 kallad punktprickad mark. All mark 1angs vattnet tacks av
strandskyddet bortsett kvartersmark for bostdder samt omrade fér smabatshamn vilket inne-
bar att man inte far utféra dtgarder i omrddet som gar emot strandskyddsreglerna. Inom
strandskyddat omrdde ar det forbjudet att utféra 3tgdrder som kan skada véxt- och djurliv.
Rtgarder som kan skada véxt- och djurliv kan vara t.ex. att filla trad, muddra, lagga upp mas-
sor eller goédsla. Naturliga strander har ocksd en viktig funktion genom att strandvegetationen
ofta fungerar som ett biologiskt filter. Detta innebar bland annat att det ar férbjudet att réja
undan vegetation eller &ndra markfloran fér att f§ battre vattenutsikt.

N&r en detaljplan upprattas sa sker en avvagning mellan allmédnna och enskilda intressen. Pla-
nerade samt utférda tgarder med paféljande férandringar av naturmiljén bedémdes vid anta-
gandet av géllande plan och plandndring ur allmén synpunkt ha féretrdde framfér att beh3lla
omradet intakt. Lagstiftningen har férdndrats sedan férsta detaljplanen fér omradet antogs,
men syftet med strandskyddslagstiftningen d.v.s. trygga ratten till strander fér allmanheten
och bevara vaxt- och djurlivet ar lika som tidigare.

Vid faststdllandet av géllande detaljplan frdn 1995 hade Linsstyrelsen ingen erinran mot att
kvartersmarken férlades 70 meter fradn strandlinjen. Detaljplanen medgav ddrmed att ett av-
stdnd av 70 meter mellan kvartersmarken och strandlinjen med en bredare prickmark mot
vattnet. Ursprunglig underlagskarta fran detaljplanen stimmer dock ej med verkligheten da
strandlinjen ligger hégre upp &n markerat, vilket resulterar i att avstdndet mellan vattnet och
kvartersmark for bostader i verkligheten ar ca 50 meter. Kommunen beddémer dock att strand-
skyddets syfte inte paverkas da ett utrymme pa ca 50 meter for fri passage méjliggér att
stranden fortsatt ar tillganglig for allmanheten. Kvartersmarken fér bostader dr inom 100 me-
ter fran strandlinjen i princip densamma som enligt gallande plan. Kommunen bedémer darfér
att féreliggande detaljplan innebér en likvardig paverkan p3 strandskyddet i férhdllande till vad
gallande detaljplan medfér.

Kulturskydd
Inga kdnda objekt finns inom planomradet.

Naturskydd
Omradet berérs inte av ndgra (kdnda) vardefulla, eller enligt lag, skyddade naturomrdden eller
objekt. Vegetationen bestdr av blandskog dédr det dominerande tradslaget ar tall.

Ett antal fagelarter har skddats i nara anslutning till planomrddet samt i omkringliggande om-
r&den och rapporterats in i artportalen (2011-2021). P& Térveson har den sdrbara arten lapp-
uggla och den nita hotade arten mindre hackspett observerats. P3 Killingérudden i anslutning
till omrddet har de sdrbara arterna kricka, smafldckig sumphéna, myrspov, havstrut, gratrut,
lappuggla, backsvala, hussvala, rédstrupig piplarka och tallbit, de ndra hotade arterna skratt-
mas, fiskmas, fjallvrdk, rédvingetrast, alfdgel, jarpe, strandskata, drillsndppa, skréntédrna,
smalom, duvhék, havsérn, fjallvrak, tretdig hackspett, mindre hackspett, spillkrdka, pilgrims-
falk, krdka, talltita, drtsdngare, bjérktrast, rédvingetrast, svartvit flugsnappare, videsparv och
savsparv samt de starkt hotade arterna storspov, tornseglare, grénfink observerats.



En del befintliga tradd bor sparas sa 1dngt det 4r méjligt dd det tar 18ng tid fér nyplanterade
trad att véxa upp. Stora trad fungerar som vind- och solskydd och &r bra att behdlla ur ett
dagvattenperspektiv. De bidrar dven till en mjukare évergang mellan skog och bebyggelse om
trad sparas, samt att det ar positivt fér flora och fauna att ha en mix av dldre och yngre trad.

Mellankommunala intressen
o . . . =] .
Nagra mellankommunala intressen bedéms inte paverkas av planférslaget.

Miljokvalitetsnormer och miljomal
Planen bedéms inte medféra negativ paverkan pa géllande miljokvalitetsnormer eller miljémal.

Bedémning av betydande miljopaverkan

Kommunen ska enligt 6 kap 5 § MB underséka om genomfdrandet av planen, programmet el-
ler &ndringen kan antas medféra en betydande miljépaverkan. Enligt 6 kap 6 § MB ska under-
soékningen identifiera omstandigheter som talar fér eller emot en betydande miljépaverkan.
Samrdd géllande undersékning om betydande miljopadverkan ska hdllas med lansstyrelsen en-
ligt 6 kap 6 § 2p och 10 § MB. Om betydande miljépaverkan antas och en strategisk miljébe-
dﬁmrgng ska tas fram kan undersékningssamrddet med férdel samordnas med avgransnings-
samradet.

Kommunens bedémning

Kommunen har tagit stéllning till att planen inte innebér risk fér betydande miljépdverkan. En

strategisk miljébedémning har darfér inte upprattats. Kommunen ska dven samrada med léns-
styrelsen om undersékningen och lansstyrelsen ombeds att yttra sig i fregan under samradsti-
den.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vatten

Inga geotekniska eller hydrologiska undersdkningar har gjorts i samband med planens framta-
gande. Planomridet ligger p& en morénhdjd med sluttning ned mot vattnet. Marken som avses
planldggas fér nya tomter utgér i dagsldget gronomrade i géllande detaljplan och &r bevuxen
av tat ungskog dar det dominerande tradslaget ar tall. Enligt SGU:s jordartskarta skala 1:25
000-1:100 000 &r jordarten inom planomrddet mordn. Marken bedéms éversiktligt vara bygg-
bar da omradet sedan tidigare dr bebyggt och inga stérre byggratter tillats.
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Figur 4. Urklipp ur SGU:s jordartskarfa; planomr8det markerat med rott.



Samtliga vattenomrdden inom Ytterbyns skifteslag &r delade enligt reglerna i 1 kap 5 § JB.
Ytterbyn 55:1 bedéms darfor ha radighet éver vattenomradet som ndrmast angransar fastig-
heten.

Sedan tidigare finns beslut frdn kommunen angdende beviljad strandskyddsdispens samt fran
Lénsstyrelsen fér anmalan om vattenverksamhet och att atervinna icke-farligt avfall fér an-
laggningsdndamal. I samband med detta verkar en del vegetation ha tagits ned pd naturomra-
det nedanfér fastigheterna Ytterbyn 55:12, 55:2 och 55:2 for att bereda plats 3t muddermas-
sorna. Marken har jamnats till, men far inte underhdllas och anvdndas som tomtmark utan ska
fortsatt vara naturomrdde med ringa skétsel. Omrddet omfattas fortfarande av strandskydd.

Planomradet ligger inom vattenférekomsten Repskarsfjarden i Bottenviken. Se bilaga for
undersdkning av betydande miljopdverkan fér mer information.

Miljotekniska markférhdllanden

Ingen misstanke finns i dagsldget om att markféroreningar férekommer inom fastigheten. Be-
fintligt omrade &r ej identifierat som potentiellt férorenat enligt Lansstyrelsen. Ingen miljétek-
nisk markundersékning bedéms behéva genomféras under planprocessen. Frdgan om sanering
av férorenad mark hanteras om aktuellt enligt miljobalkens bestammelser.

Radon

Enligt radonriskkartering for Kalix kommun 1997, s &r planomrddet ej inom hégriskomrdde
fér radon. Férekomsten av markradon har inte undersékts inom omradet i samband med fram-
tagande av samradshandlingarna.

MarkstrdIning ska beaktas vid grundldggningen. Inom hégriskomrdden ska byggnader déar
maénniskor vistas mer &n tillfilligt utformas “radonséakert”. Pa normalriskomraden kan enklare
dtgarder vidtas.

Storningar

Inga stérningar bedéms férekomma inom planomradet. Trafikintensiteten kommer sannolikt
6ka ndgot i och med utékningen av fler tomtplatser. De tillkommande tomterna bedéms dock
inte medféra en 6kad trafikmangd som skapar stérningar i omradet eller for omgivningen. De
eventuella stérningarna som kan uppkomma ar av mindre art och bedéms inte skapa olagen-
het fér omgivningen. Inga yttre stérningar och risker ar kidnda for planomradet.

Trafik

Biltrafik férekommer inom planomradet. I och med att planen méjliggér fér fler tomter kom-
mer dven biltrafiken 6ka. Omradet angérs via en enskild védg. Detaljplanen méjliggér dven for
ytterligare anslutande vég till lokalgatan 1dngs med planomradets grans. Kommunen bedémer
dock att trafiken kommer dka obetydligt ur stérningssynpunkt. Hastighetsbegrénsningen i om-
rddet &r i dagsldget 70 km/h (nvdb.webb).

I detaljplanen regleras omrade for GATA, med enskilt huvudmannaskap. Gatorna har éversikt-
ligt projekterats for att sdkerstélla vigomrddets utbredning samt acceptabla lutningar (max
10%). Vagomradet rymmer kérbana (ca 5 meter) samt diken (lutning 1:3). Véndplanerna &r
dimensionerade for renh3lIningsfordon.

Avsikten ar att ytor fér parkering ska Idsas inom den egna fastigheten.

Tillkommande trafik med anledning av planens genomférande bedéms bli obetydlig och ndgon
sarskild bullerberakning bedéms inte vara nédvandig.



Raddningstjanstens behov
Raddningstjanstens behov av framkomlighet till angreppsvagar ska beaktas i samband med
markprojektering, samt behov av brandposter och slackvatten.

Teknisk férsérjning

Einat

Bebyggda fastigheter inom planomradet &r i dagslaget anslutna till det allmdnna elnatet. Moj-
lighet finns till anslutning till det allmdnna elnatet fér nytillkommande fastigheter. Grundregeln
ar att tillstdnd krdvs av ledningsdgaren vid flytt av ledningar och att arbetet utférs pa bekost-
nad av fastighetsdgaren. Offert begars av ledningsagaren. Vid eventuell schaktning inom om-
rade med befintliga markkablar ska kabelutsattning begéiras. Befintliga elndtsanldggningar
maste hallas tillgdngliga under alla skeden av plangenomférandet. Anldggningar far inte uppfo-
ras invid eller éver en elndtsanldggning s3 att sdkerhetsavstand inte halls.

Vatten- och aviopp (spillvatten)

Utslapp av avloppsvatten utgér enligt 9 kap. 1 § miljébalken, MB, miljéfarlig verksamhet. Av-
loppsvatten ska avledas och renas eller tas om hand pa ndgot annat sétt s& att oldgenhet for
ménniskors hélsa eller miljén inte uppkommer. Fér detta &ndamal ska lampliga avloppsanord-
ningar eller andra inrdttningar utféras enligt 9 kap. 7 § MB.

Avloppsanldggningen bér vara lokaliserad nedstréms dricksvattentakt och/eller bergvarme-
brunn samt glaceras |&gre i terrdngen &n brunnen. Avlioppsanlaggningen far inte medféra ut-
slapp som paverkar vattendrag eller dricksvattentakter.

Enligt SGU:s jordartskarta utgérs marken inom planomrddet av morén, s.k. osorterad jordart
med sten och block utspridda i en finkornig fraktion. Kornstorlekssammansattningen bidrar i
hdg grad till moranens egenskaper och genomslapplighet. Fér att infiltration ska vara mdéjlig
mé&ste marken vara tillrdckligt genomslapplig och ha férm3ga att transportera bort vattnet.
Jorden f&r heller inte vara fér grovkornig eftersom vattnet d3 inte hinner renas innan det ndr
grundvattnet. Markens och/eller omgivningens beskaffenhet avgdr valet av reningsmetod.

Planomradet ligger ej inom kommunens verksamhetsomride fér vatten och avlopp. Vattenfér-
sérjningen sker idag genom borrad brunn i omradet. Anldggningen bedéms dock inte kunna
tillgodose alla tillkommande fastigheter. Om férutsattningar finns kan ny brunn anldggas. An-
slutning av vatten kan dven géras till det kommunala nétet via narliggande omrdde. Om ytter-
ligare enskild dricksvattenférsérjning anordnas inom planomradet maste ett skyddsavstand
mellan avloppsanlaggningar och dricksvattenbrunn faststallas. Beddmning av skyddsavstand
kraver kdnnedom om dels vilken jordart som finns pa platsen, dels vilket hall grundvattnet
strémmar. Horisontellt skyddsavstand fran avioppsanldggning till dricksvattentakt bér mot-
svara grundvattnets transporthastighet under 2-3 manader, avstandet bér dock aldrig under-
stiga 20 meter. Om en gemensam vattentdkt ska anordnas for fler an enstaka en- eller tv3bo-
stadshus innebér detta tillstdndspliktig vattenverksamhet enligt 11 kap. i Miljébalken och till-
stand kravs da frdn mark-och miljédomstolen.

Enskilda avloppsanldggningar kan anldggas inom de delar av planomrddet dar avstyckade fas-
tigheter redan &ar sdlda, men gemensamma anldggningar ska efterstravas. De flesta av dessa
fastigheter har sedan tidigare blivit beviljade och nyligen installerat enskilda avloppsanldgg-
ningar. Nytillkommande samt befintliga fastigheter som inte &nnu sdlts m3ste i och med plan-
forslaget ordna gemensamhetslésning for vatten och avlopp for att fa startbesked (se figur 5).
Kommunen bedémer att villkoret for startbesked &r befogat d3 tre kvartersrader med enskilda
anlaggningar pa varje fastighet inte anses lampligt. Anldggning av aviopp med ansluten WC
eller BDT-vatten kan anlaggas inom planen markerade yta fér teknisk anldggning. Ansékan om
tillstand/anmalan, i enlighet med miljobalken, ska géras skriftligen till samhallsbyggnads-
namnden.



KALIX KOMMUN

Det finns dven mdjlighet fér anslutning till det kommunala VA-ndtet genom anslutning via nar-
liggande omraden. Samtliga anslutningsidrenden utanfér ett verksamhetsomrade kraver indivi-
duell prévning. Kommunen ska darfér kontaktas i god tid fér att kontrollera om det ar méjligt

med anslutning. Vidare framgar att anslutning av fastigheter utanfér verksamhetsomrdde end-
ast kan ske om bdde VA-huvudman och évrig part dr 6verens och avtal skrivs.
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ngrur 5. Gr8markerat visar de fastigheter som tdcks av kravet att gemensam vatte:li- och
avioppsanidggning behéver ha kommit till stdnd innan startbesked kan beviljas.
Uppvarmning

Det finns inga fjarrvarmeledningar utbyggt till Térvesén. Uppvdarmning férutsatts ske med fér-
nyelsebar energikdlla. Bostaderna avses endast anvandas som sdsongsboende.
Avfall

Kommunal sophdmtning finns ej inom omradet. Avfall ldmnas till godkdnd mottagare.

For narvarande géller att fastigheter med permanentboende skall anslutas till kommunens
sophdmtning. Ovriga fastigheter kan i dagsldget ansluta sig frivilligt pa abonnemang om 3, 4

eller 6 madnader. Kommunen anvisar en plats for placering av sopkérl. Avfall med producentan-
svar lamnas till 8tervinningsstation eller dtervinningscentral.
Dagvatten

Dagvatten infiltreras p3 respektive fastighet samt i éppna diken inom planomradet.
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BEBYGGELSE

Befintliga férhdllanden
De befintliga bostdderna inom planomradet &r friliggande och uppférda i en vaning med tréifa-
sader i rod samt gra kulér. Tillhérande komplementbyggnader finns i olika storlekar.

ngu 6. Foton pd befintlig bebyggelse inom planomrédet.

Planférslag

Ny detaljplan reglerar omrdde fér bostad (B) med endast friliggande bostadshus. Hégsta til--
I1&tna byggnadshéjd regleras till 5 meter fér huvudbyggnad samt 3,5 meter for komplement-
byggnad. Hdgsta byggnadshdjd inom ytor for transformatorstation, pumpstation samt dvriga
tekniska anldggningar regleras till 3 meter. Tilldten byggnadsarea regleras genom bestam-
melse att stérsta byggnadsarea ar 15 % av fastighetsarean men f&r som mest uppga till 350
m?2. Minsta fastighetsstorlek &r reglerad till 1500 m2.

Nytillkommande byggnader ska placeras minst 2,0 meter fran fastighetsgrans i ést-véstlig
riktning. Takvinkeln far vara mellan 13 och 45 grader. Bebyggelsen ska utformas med trafasad
som far malas i ddmpad kuldr, svart, brunt, gratt eller rétt. Prickmark behalls enligt géllande
plan mot vattnet for att hdlla upp bebyggelsen frén strandomradet samt langs tomternas nord-
och sydsidor fér att 6ka avstandet mellan bebyggelsen i de olika raderna.

22.00° 237.00° 450

45 4

Figur 7. Illustration exempel pd mdéjlig takutformning (Boverket.se)
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KALIX KOMMUN

Detaljplanen medger att bostadsbebyggelsen uppférs med ett varierat arkitektoniskt form-
sprak. Reglering av fasadmaterial, kulér, héjd samt takvinklar innebér att bebyggelsen far ett
sammanhallet intryck och harmonierar med den omgivande bebyggelsen och omgivande natur.
Jamfért géllande detaljplan ger planférslaget en stérre flexibilitet nar det galler placering av
byggnader inom fastigheterna samt en dkad byggnadsarea. Planfdrslaget innebdr aven att yt-
terligare fastigheter kan styckas av fran fastigheten Ytterbyn 55:1. Tomternas placering ar
anpassad utifrdn terrdngen.

Omradet fér smabatshamn (Vi) far utbyggas med det som erfordras fér mindre bryggor eller
dylikt for smabdtshamn. Inom omradet fér smdbatshamn samt inom gatumark och kvarters-
mark for bostader inom 100 meter fran vattnet ar strandskyddet upphévt.

. YTTERBYN

B .
L, & PyLD

 m——

ge1 . |/

Figur 8. Plankarta med héjdkurvor.

Landskapsbild

Landskapsbilden kan komma att paverkas av en byggnadshéjd pa 5 meter samt fler tomter.
Om trad sparas mellan bebyggelsen blir ingreppet i landskapsbilden inte lika stort. Kommunen
gér bedémningen att planférslaget inte pdverkar landskapsbilden pd ett betydande negativt
satt dd det innebér ett avgransat omrdde samt tillkommande delar framst férldggs ldngre bort
fran strandlinjen.
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Tillgdnglighet och trygghet

Att ménniskor med olika typer av funktionsnedsattningar och i alla dldrar kan vara fullt delakt-
iga i samhallslivet, ska alltid beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla ytor ska géras tillgangliga,
trygga och anvédndbara fér alla grupper av manniskor s 18ngt det &r méjligt.

Detta géller bade fysisk och psykisk tillganglighet - allt fran den faktiska framkomligheten till
val av véxter som kan orsaka allergier som gér det svart for vissa manniskor att vistas i miljén
eller sddant som kan orsaka en kinsla av otrygghet, till exempel bristande belysning eller
skotsel.

Service

Mataffar finns i Nyborg, forskola och skola F-6 finns i Ytterbyn. Narmsta busshallplats finns i
Nyborg. Annan service, sdsom vard, skolor och dagligvaruhandel finns i Kalix, ca 1,5 mil fr&n
planomradet. Lekplats, elljusspar och grénomraden fér rekreation finns i Nyborg/Ytterbyn.

GENOMFORANDEFRAGOR
Tidplan
Planférslaget bedéms kunna antas av samhallsbyggnadsndmnden under varen 2022.

Genomforandetid

Genomférandetiden &r satt till 15 8r fran den dag planen vinner laga kraft. Fastighetsidgarna
har under planens genomfgérandetid en garanterad byggratt i enlighet med planen. Under ge-
nomférandetiden far detaljplanen inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Om detaljpla-
nen behdver andras eller upphdvas under genomférandetiden har fastighetsagaren ratt till er-
sattning for forlorade rdttigheter (exempelvis férlorad byggratt).

Efter genomférandetidens utgang fortsatter planen att gélla, men den kan &ndras eller uppha-
vas utan att fastighetsdgaren har ratt till ersattning.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

I planomradet ar det enskilt huvudmannaskap for allman plats, NATUR och GATA. Anledningen
till enskilt huvudmannaskap ar for att f8 en enhetlig férvaltning eftersom det inte finns ndgot
kommunalt huvudmannaskap i angrdnsande omrdden sedan tidigare. Planférslaget omfattar
naturomraden som blir tillgédngliga for allménheten. Fastighetsdgaren till Ytterbyn 55:1 eller
samfallighet ansvar fér skétseln av dessa.

Andelen yta markerad som NATUR bibehdlls till stora delar enligt géllande plan. Dels for att
dessa ytor till stérsta delen redan ticks av géllande plan samt fér att omkringliggande omrade
ar mark fér skogsbruk och det anses darfor rimligt att bibehdlla ett avstdnd fér att undvika
avverkning néra inpd tomtmarkerna.

Exploatdren/fastighetsagaren till Ytterbyn 55:1 ansvarar fér genomférandet av detaljplanen
vilket innebar:

- Anldgga védgar s3 att planerade tomter nas med bil. Vagen dimensioneras fér raddnings-
fordon/renh3liningsfordon. Om gatubelysning ska uppféras ansvarar och bekostar dven
exploatdren detta.

- Eventuell ledningsdragning fran inkopplingspunkt till tomtgréns nir det géller kommu-
nalt vatten och spillvatten. Det innebar att vid inkopplingspunkt upphér kommunens
ansvar.

- Anordna diken inom allmén platsmark som leder dagvatten till anvisade naturomraden.

- Initiera fastighetsbildningsdtgarder och eventuella gemensamhetsanldggningar.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning som méjliggdrs av planen

Fastigheterna 55:2-55:13 kan ej delas upp i flera fastigheter da minsta fastighetsstorlek ar
1500 m2. D& kvartersmarken utdkas kan fler fastigheter styckas av fran fastigheten 55:1. Be-
roende pa énskad tomtstorlek kan omrddet utékas med upp till 6 nya tomter (se figur 9).

Fér avstyckning av tomter och inrdttande samt ombildning av gemensamhetsanldggning enligt
anldaggningslagen (GA) samt bildande av samfallighetsférening fér att kunna férvalta de ge-
mensamma utrymmena (vdg, hamn, gronomraden etc.) samt gemensam VA-anldggning inom
detaljplanens avgransning ska ansdékan om forrattning inges till Lantmateriet.

Invid fastigheterna 55:2-55:6 samt 55:12 utékas kvartersmarken foér bostdder ndgot norrut for
att fastigheterna ska kunna ut6kas och ddrmed ge plats for befintliga komplementbyggnader
som i dagsldget &r placerade fér ndra granserna fér att kunna f3 bygglov. Aven intill fastighet-
en 55:11 utdkas kvartersmarken vilket gér att fastigheten kan utékas. Se figur 9.
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Figur 9. If!ustration fastighetsréttsliga konsekvenser av planforslaget.

Gemensamhetsanldggning

En gemensamhetsanlaggning ar en anldaggning som ar gemensam for flera fastigheter, ofta
vagar eller vatten- och avloppsledningar. Ansékan om bildande av gemensamhetsanlaggning
samt andring av denna gérs hos lantmadterimyndigheten. Vid férrattningen fattas bland annat
beslut om férdelning av kostnader, dtgédrder, andelstal, drifts- och underhdllsfrégor med mera.
I prévningen ingdr att sdkerstalla att anldggningen tillgodoser ett “d4ndamil av stadigvarande
betydelse” samt att batnadsvillkoret &r uppfyllt, dvs kravet att gemensamhetsanldaggningen



ska ha férdelar som uppvager nackdelana i form av kostnader och olagenheter for de enskilda
fastighetsidgarna. Den fastighetsdgare som upplater mark till en gemensamhetsanldggning har
ratt till ersattning om inte annat avtalats om. Det ar fastigheterna som blir delagare i gemen-

samhetsanlaggningen, inte fastighetsagarna. En gemensamhetsanlaggning forvaltas av fastig-

hetsdgarna gemensamt. Ar det manga deldgande fastigheter bildas normalt en samfallighets-
férening, som darmed far rollen som huvudman fér gemensamhetsanldggningen.

Fér omrade reglerad som allman plats GATA och NATUR &r avsikten att gemensamhetsanlidgg-
ning inrattas. I dagsléget finns gemensamhetsanlaggningarna YTTERBYN GA:24 foér vég- och
hamnomrdde samt YTTERBYN GA:23 fér vattenbrunn inom planomradet. Gemensamhetsan-
laggningarna behdver omprdvas for att koppla in nya fastigheter. Nytillkommande vagar, tek-
nisk anldggning och férandrat hamnomrade behéver tas upp i gemensamhetsanldggningarna.

Férslagsvis kan gemensamhetsanldggningarna slds samman till en anldggning. Lantméteriet
gér beddmningen i det enskilda fallet beroende pd hur omradet utvecklas.

Om planomradet ansluts till det kommunala VA-natet utan att omrddet tas upp i det kommu-
nala verksamhetsomradet blir gemensamhetsanldggningen ansvarig fér ledningarna frdn in-

kopplingspunkten ddr kommunalt ansvar tar vid. Om en ny brunn anldggs inom planomradet
kan gemensamhetsanlaggningen behéva omprévas for att inrymma dven den nya brunnen.
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Rattigheter

Gemensamhetsanldggningarna YTTERBYN GA:24 samt YTTERBYN GA:23 finns inom planomra-
det. Det finns dven avtalsservitut pd stamfastigheten, dessa ska beaktas. Rattighetshavarna
for dessa far sjdlva bevaka sina rattigheter.

Inom planomradet finns &ven en kraftledning med en ledningsratt.

TEKNISKA FRAGOR

Hansyn till eventuella befintliga ledningar m3ste tas under byggnation, om- och tillbyggnad. I
god tid infér markarbeten, exempelvis planerade gravarbeten, kontaktas berérda ledningsa-
gare fér begaran om kabelanvisning.

Alla ledningar inom omradet bor sa 1angt som méjligt samlas for att minimera antalet led-
ningsstrak och utbredningen av dessa. Samférlaggning bér ske om mdjligt. Fér uppgift om
anslutning- och brukningsavgifter kontaktas respektive ledningsagare.

Behov av kompletterande tillstand

Muddring &r en tillstdnds- eller anmalningspliktig verksamhet och behéver godkdnnas av myn-
dighet innan arbete utférs. Ansékan/anmalan om vattenverksamhet gérs till Lansstyrelsen och
naturvdrden i vattnet behéver beskrivas. Det krdvs bygglov for att anordna, flytta eller vasent-
ligt &ndra smab3tshamnar.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Exploatéren/fastighetsdgaren till Ytterbyn 55:1 stdr fér kostnaden fér upprattandet av ny de-
taljplan.

Kostnad allméan plats

Kostnader inom omrade fér allmén plats kommer att uppstd nér det géller byggande av végar
samt iordningstdllande av diken. Ledningar fér VA och el kommer att férldggas inom den all-
ménna platsmarken. Kostnaderna star exploatéren/fastighetsdgaren till Ytterbyn 55:1 for.

Kostnad kvartersmark
Inom kvartersmarken stdr respektive fastighetsdgare for kostnader som uppstdr inom egen
fastighet.

Forrattningskostnader

Forrattningskostnader uppstar i samband med en lantmateriférrattning. Kostnaderna beror pd
tidsdtgdng och géllande forrittningstaxa. Exploatdren/fastighetsdgaren till Ytterbyn 55:1 star
for férrattningskostnaderna.

Teknisk férsérjning

Utbyggnad och drift av teknisk férsdrjning finansieras av anslutnings- och brukaravgifter fér
vid tiden gdllande taxa. For uppgift om kostnad kontakta respektive ledningsdgare. Ledningar
inom omradet bér sd 1dngt som méjligt samlas fér att minimera antalet ledningsstrak och ut-
bredningen av dessa.

Bygglovavgift

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden har bérjat har fastighetsagaren
en garanterad byggrétt i enlighet med detaljplanen. Bygglovavgiften debiteras enligt kommu-
nens fér tidpunkten gallande bygglovtaxa.
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SAMRAD/GRANSKNING

Efter samrdd respektive granskning kommer inkomna synpunkter att sammanstalits i en sam-
rddsredogérelse respektive ett granskningsutldtande. Handlingarna kommer att revideras om
det bedémts vara relevant.

Planfr@gor har under hand diskuterats med berérda.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Planen har uppréttats av planingenjér Anders Oqvist och samhéllsplanerare Karolina Ostberg
pa Kalix kommun i samrad med sakagare, samhéllsbyggnadsnamnden samt lansstyrelsen och
lantmateriet.

UPPRATTAD 2021-11-02 REVIDERAD: 2021-12-17

Planférfattare,

Anders Oqvist Karolina Ostberg
Planingenjdr, Kalix kommun Sambhadllsplanerare, Kalix kommun

Antagen av SBN: 2022-02-15 § 31

Vunnit laga kraft: 2022-03-17



