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KALIX KOMMUN

Andring av detaljplan fér Palinge 3:75 m.fl.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Planférslaget redovisas pa féljande handlingar:

¢ Denna planbeskrivning

e Planbestammelseférteckning med andring av planbestammelser

e Plankarta med redovisade fastigheter

+ Fastighetsforteckning (sakagarforteckning)
PLANPROCESSEN

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2020-06-12 § 110 att processen med att andra bygg-
nadsplanen fér Palange 3:75 kan starta.

Planférfarande
Aktuell detaljplan handlaggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagens 5:e kapitel
(PBL 2010:900 SFS 2017:985). Forfarandets olika steg redovisas nedan:

Samrdd

Dialog med ldnsstyrelsen, berérda myndigheter, berérda kommuner, kdnda sakdgare och bo-
ende, féreningar, allmédnhet med flera. Syftet med samr8det &r att forbéttra beslutsunderlaget
och att ge méjlighet till insyn och p8verkan.

Samridsredogérelse

Efter samrddet sammanstélls inkomna synpunkter i en samrddsredogdrelse och handlingarna
revideras d8 det bedéms vara relevant (detta skede ing8r formellt inte i processen men det
férenklar och fértydligar infér granskningsskedet).

Granskning

Innan planen antas ska kommunen I8ta forslaget till detaljplan granskas. Den som vill ldmna
synpunkter pd férslaget ska gora detta skriftligen. Om planfoérslaget godkdnns i samrddet kan
granskningsskedet utgd.

Granskningsutlitande
Efter granskningstiden sammanstélls inkomna synpunkter i ett granskningsutidtande. Hand-
lingarna revideras d& det bedéms vara relevant.

Antagande
Detaljplanen antas av samhéllsbyggnadsndmnden.

Laga kraft
Om inget éverklagande inkommit tre veckor efter antagandet vinner detaljplanen laga kraft.

Usderrattelse Granskring :::‘: ;"" Antagende “

Figur 1. Planprocess vid standardférfarande

Andring av planbestdmmelserna blir juridiskt bindande efter att planédndringen vunnit laga

kraft.
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SYFTE MED PLANANDRINGEN
Syftet med planandringen ar att skapa planmassiga férutsattningar fér att kunna uttka
byggratten foér fastigheten Paldnge 3:75 m.fl.

BAKGRUND

Fastighetsagaren till P3ldnge 3:75 har ansékt om att dndra géllande detaljplans hdgsta tilldtna
byggnadsarea fran 80m2till 175m? fér att skapa planmaéssiga férutsattningar att bygga ut be-
fintlig huvudbyggnad. Fastigheten har idag utnyttjat hela sin byggratt.

Gallande byggnadsplan medger inte detta eftersom byggnadsplanen anger att endast en hu-
vudbyggnad och en gdrdsbyggnad far uppféras inom resp. tomtplats och att byggnadernas
sammanlagda byggnadsarea inte far dverstiga 80 m2. Detaljplanen har &ndrats for vissa fas-
tigheter inom planomradet ar 2017.

En forfrdgan skickades ut till &garna av de fastigheter i planomrddet som inte omfattas av
plandndringen frdn 2017, med syfte att underséka om intresse fanns att ingd i denna planind-
ring. Av dessa svarade dgarna till sex fastigheter att de ville ingd i plandndringen, vilket inne-
bar att planforslaget omfattar totalt 7 fastigheter.

PLANDATA

Omrddets ldge och area

Planomradet &r beldget i Djupviken ca 3 km fran byn Palange och ca 17 km vaster om Kalix
centrum.
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Figur 2. Oversiktskarta, aktuellt omréde blédmarkerat

Oversiktsplan

Fér omradet géller den kommuntédckande éversiktsplanen, antagen 2009. Planférslaget &r for-
enligt med éversiktsplanen. Det aktuella omrddet redovisas som ett omrdde detaljplanelagt for
fritidsbostader (Fd). Planfdrslaget bedéms vara férenligt med éversiktsplanen.

Detaljplaner och omradesbestammelser

For omradet géller en byggnadsplan, faststédlld 1983-02-02 akt bet. 25-P83/7. Omradet i
byggnadsplanen &r avsatt for friliggande bostéder i en vaning dér totala byggrétten fér varje
tomtplats reglerats till hdgst totalt 80m? byggnadsarea.

Detaljplanen har &ndrats 2017 vilket innebar att vissa av ingdende fastigheter fick utékad
byggratt frén totalt 80 m2 till 175 m2. Vid plandndringstillfillet avstod ungefir haften av
agarna till berérda fastigheter att medverka, framst av ekonomiska skal.



Figur 3. Géllande byggnadsplan akt bet. 25-P83/7.

Befintlig byggnadsplan galler oférandrat i sin helhet férutom i de avseenden som redovisas i
planbestammelseférteckningen. Fastigheterna inom géllande planomrade som berérs av
andringen ar P3ldnge 3:48, 3:50, 3:75, 3:78, 3:83, 3:86 samt 3:88. Se éversiktskarta nedan.

Ay 'i/ |
Figur 4. Fastigheterna som omfattas av aktuellt planforsiag dr bidmarkerade. Ré6dmarkering avser de fastigheter
som omfattades av plandndringen 2017.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2020-06-12 § 110 att starta processen med att dndra
byggnadsplanen fér Pdlange 3:75. Plandndringen sker genom &ndring av géllande byggnads-
plans bestammelser. Planprocessen ska ske med standardférfarande.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade genom delegationsbeslut 2020-11-24 att stdlla ut plan-
forslaget for samrdd. Planhandlingarna reviderades ndgot med anledning av inkomna yttran-
den under samrddstiden. Samhallsbyggnadsndmnden beslutade genom delegationsbeslut
2021-02-05 att stalla ut planférslaget fér granskning.

Riksintressen
Planomradet berérs av riksintresset fér friluftsliv enligt 3 kap. 6 § miljébalken, MB. Riksintres-
set bedéms inte pdverkas negativt av planforslaget.

Kulturskydd
Planomradet innehadller inga kdnda objekt som berérs av kulturskydd.

Naturvard
Omradet berérs inte av ndgra (kdnda) vardefulla, eller enligt lag, skyddade naturomrdden eller
objekt. Nagon information om fynd av artskyddade eller rédlistade arter har inte patréffats.

Teknisk forsoérjning

Vattenfall Eldistribution har elndtanldggningar planomradet bestdende av 0,4 kV luftledning
och 0,4 kV markkabel. Byggnads3tgarder far inte utféras invid eller éver elnatanldggning till-
hérande Vattenfall Eldistribution s3 att géllande sdkerhetsavstand inte hdlls. Eventuell flytt
eller férandring av befintliga elnatanldaggningar utférs av Vattenfall Eldistribution, men be-
kostas av fastighetsagaren.

Vattenférsérjningen sker genom en gemensam vattentékt i planomradets nordéstra del intill
Storvagen.

Enskilda avloppsanldggningar finns inom aktuellt planomrade. Vid nyetablering eller &ndring av
befintlig avloppsanldggning ska ansdkan om tillstdnd respektive anmaélan enligt miljébalken
géras skriftligen till samhallsbyggnadsnamnden.

BEDOMNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Enligt 6 kap. miljébalken om miljdbedémningar och miljékonsekvensbeskrivningar av planer
och program ska en myndighet eller kommmun som upprattar eller dndrar en plan eller ett pro-
gram gora en miljébedémning av planen, programmet eller andringen, om dess genomfdrande
kan antas medféra betydande miljépaverkan. Syftet med miljébedémningen &r att integrera
miljdaspekter i planeringen s& att en hdllbar utveckling framjas.

Beddmningen ska gdras enligt de kriterier som anges i férordning 1998:905 om miljékonse-
kvensbeskrivningar och ska alltid utmynna i ett motiverat stallningstagande. Innan myndighet
en eller kommunen tar stéllning till om betydande miljépdverkan kan antas uppstd s& ska lans-
styrelser, kommuner och andra myndigheter som berérs av planen, programmet eller andring-
en, ges tillfdlle att yttra sig. Regeringen far meddela féreskrifter om vilka slags planer och pro-
gram som alltid kan antas medféra en betydande miljépdverkan.

Om férandringen antas innebara betydande miljépaverkan ska det uppréattas en miljékonse-
kvensbeskrivning (MKB) dédr konsekvenserna ska identifieras, beskrivas och bedémas. Krav pa
innehallet aterfinns i 6 kap. 12-13§ MB. Hanvisning till detta finns dven i plan- och bygglagens
(PBL) 4 kap. (348).
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Kommunens bedémning

Kalix kommun anser att planandringens genomférande inte bedéms vara av den art och
omfattning som i férordning 1998:905 om miljokonsekvensbeskrivningar bedéms medfora
betydande miljépaverkan. En miljékonsekvensbeskrivning (MKB) fér plandndringen, dar
konsekvenser identifieras, beskrivs och bedéms behévs darmed inte tas fram fér detaljplanen.

KONSEKVENSER AV PLANANDRINGEN

Permanent boséttning

En 6kad byggrétt kan skapa en mer flexibel anvandning av fritidshusomrddet med ldngre
vistelser, och dven pd langre sikt uppmuntra till permanent bosattning. Ratten och méjligheten
till en friare etablering av permanentbostidder inom hela kommunen kan pd 183ng sikt fa vissa
konsekvenser. Det 4r en kommunal angeldgenhet och skyldighet att tillhandah3lla en
grundlaggande service till kommunmedborgarna, s§ som hemtjanst, skolskjuts m.m., vilket
kan leda till kostnadsékningar fér kommunen.

Kommunens bedédmning

Kommunen bedémer att fastigheterna i omradet i huvudsak fortfarande kommer anvéndas for
fritidshusandamal efter plandndringen och att permanent bosattning &r méjlig vid
nollalternativet, det vill séga om gallande byggnadsplans bestammelser fortsatt galler i sin
helhet fér aktuella fastigheter. I den kommuntackande éversiktsplanen har kommunen tagit
stallning till att en friare syn pd bosattningar samtidigt kan innebéra att Kalix kommuns
attraktivitet 6kar genom att méanniskor tilldts bosatta sig pd naturskéna platser, vilket skulle
kunna bidra till méjligheten till att rekrytera nyckelpersoner, féretag och dylikt som pa sikt kan
resultera i tillvaxt for kommunen.

Under I13ng tid har efterfrdgan ékat pa att fa bygga mer i befintliga fritidshusomrdden. M3nga
valjer idag att bo i lagenhet for bekvamlighetens skull, for att under vissa perioder vistas i sina
fritidshus dar efterfrégan p& mer utrymmen dkat. I enstaka fall har fastighetsdgare valt att
boséatta sig permanent i sina fritidshus, vilket i sig inte ar otillatet. Att &ndra anvandningen fran
fritidshus till permanentboende utan att géra ndgra fysiska dtgarder &r varken bygglov- eller
anmalningspliktigt, men i och med @ndrad anvandning ska kraven i bygglagstiftningen som
géller fér dndringsatgérder tillimpas. Det innebér att vissa bygglovs- eller anmélningspliktiga
dtgarder kravas for att till exempel uppfylla kraven pa tillganglighet.

Trafik

Om trafiken ékar till fritidshusomradet kan den samfillda tillfartsvagen P3ldnge ga:11 behdva
okat underhall eller héja standarden, vilket kan medféra dkade kostnader fér andelsdgarna i
P3ldnge ga:11.

Kommunens beddmning

Kommunen bedémer utifrdn platsbesék att vagen &r i gott skick for att vara samfalld vég till
ett fritidshusomrdde. Fritidshusomrddet anvénds i nuldget i stor utstrdckning dver hela dret
och plandndringen bedéms inte medféra att trafikflédet 6kar till omrddet annat &n marginellt.
Standard pa vdgen bestidms av andelsédgarna till Pdldnge ga:11.

PLANKARTA

I handlingarna till denna dndring av planbestdmmelser ingdr ingen ny plankarta utan
hanvisning sker till gallande plankarta dar fastigheterna som omfattas av planandringen
redovisas.

PLANBESTAMMELSER

De dndrade planbestammelserna redovisas i gallande planbestémmelseférteckning. Efter att
plandndringen vunnit laga kraft far dessa dndringar rattsverkan.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

GENOMFORANDEFRAGOR
Genomforandetiden &r 15 &r, raknat fran det datum planandringen vinner laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Plandndringen féranleder inga férandringar i rédande fastighetsindelning.

Rattigheter och gemensamhetsanlaggningar
Inom planomradet finns fyra gemensamhetsanldggningar:

P3lange GA:11 (vag),

Pdlange GA:12 (gronomraden)
Pdlange GA:13 (vattentdkt)
P3lange GA:14 (smabtshamn)

Planférslaget bedéms inte paverka gemensamhetsanldggningarna ovan.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnaden fér planarbetet fordelas mellan agarna av de fastigheter som omfattas av planand-
ringen.

OVRIGA FRAGOR
Planandringen leder inte till ndgra andra férandringar i genomférandeavseende.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Plandndringen har uppréattats av samhéllsplanerare Aron Karlsson Roos pa Kalix kommun i
samrdd med sakdgare, samhéllsbyggnadsnamnden samt ldnsstyrelsen och lantmateriet.

Upprattad 2020-10-30 Reviderad 2021-02-02

Planférfattare, _

/! P AR
/ 43 /
& / P
(o K L

Aron Karlsson Roos
Samhallsplanerare, Kalix kommun

Antagen av SBN: 2021-03-30

Vunnit laga kraft: 2021-05-06
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BYGGNADSPLANEBESTAMMELSER

tillh6rande forslag till byggnadsplan for fritidsbe-
byggelse & del av Pdlénge 3:15 m m inom Kalix kommun,
Norrbottens lén

9 4
BYGGNADSPLANEOMRADETS ANVANDNING

Med B betecknat omrdde fAr anvindas endast fér bostads-
gndamil,

Med V betecknat omride skall utgSra vattenomrdde som icke
fér utfyllas eller Overbyggas.

Med Vb betecknat omrédde skall utgdra vattenomridde som icke
f8r utfyllas eller Overbyggas i annan mén &n som erfordras

for mindre bryggor.
Med Ub betecknat omrdde fir anvidndas endagt som upplags-

plats for bltar och fir bebyggas endast med for detta
dndam8l erforderliga badthus och férvaringsbyggnader.

§ 2

MARK SOM EJ FAR BEBYGGAS

Med punktprickning betecknad mark fir ej bebyggas.
S

BYGGNADSSATT

Med F betecknat omrdde fir bebyggas endast med hus som
uppféras fristiende,

§ 4

TOMTPLATSENS STORLEK

Tomtplats fAr ej givas mindre areal &n 1500 if,
§ 5

BYGGNADS LAGE

Byggnad far ej uppforas nérmare grins mot granntomtplats
dn 6 meter, :

[Byggnad far inte uppféras ndrmare fastighetsgréans &n 4,5 meter |




Hégst en huvudbyggnad
samt tre komplement-
byggnader far uppféras
per fastighet

Pa med F betecknad
tomtplats far huvud-
byggnad och gardsbygg-
nader tillsammans inte
ges en stdrre byggnads-
yta @n 175 kvm

Huvudbyggnad far
inrymma hogst en bo-
stadslagenhet. Gards-
byggnad far innehélla
boningsrum.

§ 6
BYGGNADERS ANTAL OCH STORLEK

**Mom 1. P4 med F betecknad tomtplats fir endast en huvud~
byggnad och en girdsbyggnad uppforas.

**Mom 2, P& med F betecknad tomtplats f8r huvudbyggnad och
gdrdsbyggnad tillsammans ej upptaga stdrre areal &n 80 i,

§ 7
VANINGSANTAL OCH BYGGNADSHOJID

Mom 1, P& med I betecknat omrdde fir byggnad uppforas med
hégst en véning, '

Mom 2, P4 med I betecknat omrdde fir huvudbyggnad och
gérdsbyggnad ej uppforas till stdrre hdjd &#n 3.5 resp
2.8 meter,

§ 8
ANTAL LAGENHETER

**1 med P betecknat omrdde fir huvudbyggnad ej inrymma
fler &n en bostadsligenhet., Gardsbyggnad f3r ej innehdlla
boningsrum,

Kalix 1981=-12-16
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