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PLANPROCESSEN

Samhillsbyggnadsnimnden beslutade 2020-03-31 (§ 59) att processen med att uppritta en ny
detaljplan tor Sangis 4:25 m.fl. kan starta. Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal tor
samrad och granskning enligt plan- och bygglagen (2010:900) under tiden 2020-06-03 t o m
2020-06-26 och 2020-10-30 t o m 2020-11-23.

Detaljplanen hanteras med uttkat planférande eftersom planforslaget anses vara av intresse
for allmdnheten da planforslaget syftar till att mojliggora for bostider inom strandskyddat
omrade.

Detaljplanen tas fram 1 enlighet med Boverkets allminna rad (BFS 2014:5) om
planbestimmelser for detaljplan. Plankartan har ritats 1 AutoCAD med Focus detaljplan 2019
och SWE_Detaljplan_SIS_Bestimmelsekatalog_v20180801.xml.

Planprocessen regleras 1 plan- och bygglagens 5:e kapitel (2010:900). Forfarandets olika steg
redovisas nedan:

Kungdrelse och samtdd. Samradet syfiar till att samla in information, dnskemal och
synpunketer som berir planfrslaget ¢ eit tidigt skede i detaljplanearbetet. Dialog fors med
lansstyrelsen, beriirda myndigheter och kommuner, kdnda sakdgare och boende, fireningar,
allménhet med flera. Samrdadet ska pdga under minst tre veckor. Infor samradet ska kommunen
kangira forslaget till detaljplan i en ortstidning och pa kommunens anslagstavla.

Samridsredogdrelse. Lfter samridet sammanstills inkomna synpunkier och kommunens
bemitande i en samradsredopirelse. Handlinparna revideras da det bedims vara relevant.

Underrittelse och granskning. Innan planen antas ska kompiunen lita forslaget till
detaljplan granskas under minst tre veckor. Infor granskningen ska kommiunen underritta dem
som berdrs av forslaget, exempelvis sakdgare, boende och dvriga som har yttrat sig inder sanirddet
om forsiaget till detafiplan. Den som vill Limna synpunfeter pd firslaget ska gira detta skriftligen.
Efier granskningen kan kommunen endast gira mindre dndringar av planforslaget. Om forslaget
andras visentligt effer granskningen ska en ny granskning genomforas.

Granskningsutlitande. Efier granskningstiden sammanstills inkomna synpunkier
tillsammans med kommunens forslag 1l revideringar ¢ ett granskningsutlatande. Handlingarna
revideras da det bedims vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antas av Sambillshygonadsndnimnden.

Laga kraft. Om inget dverklagande inkommit 3 veckor efier antagandet vinner detaljplanen laga
kraft. Planen kan dérefier genomforas.

Utbkat fofarande

Samride- 5 Gransknings-
B N Y TR e R

Planprocessen (aktiellt steg § processen redovisas med riitt)
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PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for bostider och avstyckning av cirka 18 tomter
tran Sangis 4:25 och 8:35. Avsikten 4r att den nya bebyggelsen ska upptoras vil anpassad till
landskapsbilden och omkringliggande terring,

BAKGRUND

Under varen 2012 var Planprogram fir del av fastigheten Sangis 4:25 m fl. (Stidjevebergel) ute pa
samrad. Syftet med programmet var att utreda mojligheten att upptora ett bostadsomrade 1
Lappbiicken. I programmet framgar att avsikten med planeringen dr att skapa ett
bostadsomrade med stora tomter och vacker utsikt Gver havet. Linsstyrelsens synpunkter pa
planprogrammet handlade bland annat om paverkan pa rorligt friluftsliv, landskapsbild,
kulturldimningar och strandskyddat omrade samt huruvida foreslagen exploatering har stéd i
kommunens oversiktsplan. Sedan dess har kommunen tagit fram ett tematiskt tilligg till
oversiktsplanen for landsbygdsutveckling 1 strandnira omraden (LIS) dir aktuellt planomrade
anges vara limpligt for fritidshusbebyggelse. Liansstyrelsen har 1 det sammanhanget inte
framtort nagra negativa synpunkter pa omridets Iimplighet for detta.

PLANDATA

Omrddets lage och areal

Planomradet ligger vid Stidjeviken strax sydost om byn Lappbicken. Avstandet till Kalix
centrum ér cirka 20 kilometer och till samhillet Sangis ir det cirka 10 kilometer.
Planomradet omfattar ungefir 12 hektar (120 000 m?) varav cirka 4 hektar dr vattenomrade.
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Oversiktskarta. Planomradet markeras ungefirliot med ritt (Kalla: Lantmiterier).
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Markéagoférhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheterna Sangis 4:25 och Sangjs 8:35, vilka ir 1 privat dgo.

ey - -/ -/
. i

Stddjeviken

Stédjevik-

berget

Fastighetskarta. Planomradet markeras ungefirligt med riitt (Killa: Lantmiteriet).

TIDIGARE BESLUT

Riksintressen

Riksintressen regleras 1 miljobalken (MB). Att ett omrade klassas som riksintresse innebir att
omradet har sirskilt hogt virde och ir dirfor av sirskild betydelse. Sarskild hinsyn ska tas till
klassade riksintressen 1 den fysiska planeringen. Riksintressen ska skyddas mot atgirder som
patagligt kan skada omradenas virden. Planomradet ligger inom foljande utpekade
riksintresseomraden.

o Rirligt frolufiskv (3 kap 6 MB) - Norrbottens kust och skirgard. Omrade med sirskilt
goda forutsittningar for berikande upplevelser i natur och/eller kulturmiljder.
Omradet dr ett mycket stort omrade som omfattar fyra kommuner 1 Bottenviken.
Norrbottenskust och skiirgard ér en brackvatten- och landhojningsmiljo.

o Firsvarsmafkten, lagflygningsomrade (3 kap 9§ MB).

o Kust-turism och friluftsliv (4 kap §2 MB) Norrbottens skirgard. Natur och kulturvirden
som 1in sin helhet 4r av riksintresse och av betydelse for turism och friluftsliv.

e Riksintresse for yrkesfiske kust 3 kap §5 (MB). Bodofjorden Kalix skirgird,
fangstomrade.

Defaliplan for del av Sangis 4:25 och del av 8:35 Planbeskrivning
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Riksintresse friluftsliv- och kustturism

Hela Norrbottens skirgard ir utpekat som riksintresseomraden for rorligt friluftsliv (3:6 MB)
samt kustturism och friluftsliv (4:2 MB). Bedémning av den aktuella exploateringens
paverkan pa riksintressenas virden har analyserats utifran vilken typ av paverkan som ar
aktuell, omradets virden, kvalitet och kidnslighet for paverkan, hur stor del (area) som
kommer att paverkas och huruvida exploateringen medfor att barridrer riskerar att uppsta
som innebir att helheten skadas.

Planforslaget innebir en exploatering lings kusten dér naturmark tas 1 ansprak for att
mojliggora for cirka 18 bostadsfastigheter och vigar. Detaljplanen mojliggor att fler kan
bositta sig nira natur och friluftsaktiviteter. Permanent avverkning av skog paverkar
minniskors méjlighet att vistas i skogen for rekreation. Inom det aktuella planomradet finns
dock inga skyddade naturviirden och omradet bedéms vara relativt igenvixt pa sina hall. Det
finns heller inga stigar 1 omradet som vittnar om att omradet nyttjas av allmidnheten 1 nagon
storre utstrickning,

Delar av naturmarken 1 planomradet sparas och regleras som allmin plats NATUR 1
detaljplanen. Omraden utanfor planomradet kommer dven fortsatt att vara skogsmark.
Allminheten kommer édven fortsatt att kunna rora sig i omradet och kvarvarande areal med
natur bedoms vara tillrdickligt stor och sammanhiingande samt av tillricklig kvalitet for att det
ska finnas forutsittning for att friluftsvirdena inom riksintresseomradet bibehalls.
Detaljplanens utformning tar hinsyn till de kulturhistoriska limningarna som finns
identifierade 1 omradet.

Ett genomforande av detaljplanen innebir samtidigt att kusten och skirgarden tillgingliggors
tor friluftsliv och besdksniring, Det bland annat genom att den befintliga piren och
batanliggning som finns planliggs som en smabdtshamn.

Kommunen bedémer sammantaget att de virden som finns 1 det aktuella planomradet ir
mattligt kinsligt fér paverkan och att ett genomforande av detaljplanen inte patagligt skadar
riksintressenas virden.

Riksintresse f&rsvarsmakten

Forsvarsmaktens lagflygningsomraden utgdr omraden av betydelse for totaltorsvaret.
Norrbotten anges vara ett av de riksintressanta omradena for lagflygning eftersom det bland
annat kinnetecknas av att vara mycket glesbefolkat. Lagflygningsomradena kan skadas av
uppforande av hoga objekt. I planforslaget regleras hogsta tillatna nockhdid till 7,6 meter och
ett plangenomférande beddms inte komma att paverka riksintresset forsvarsmakten.

Riksintresse yrkesfiske

Planforslaget innebir inte att nagra atgdrder 1 vattenomradet tillats utdver vad som redan
finns 1 omradet. Ett genomforande av detaljplanen beddms inte innebira nagon paverkan pa
det utpekade riksintresset for yrkesfiske.

Strandskydd

Del av planomridet ligger inom det generella strandskyddet om 100 meter. Strandskyddet
regleras 1 kapitel 7 miljobalken (1998:808) och syftet dr att langsiktigt trygea allméinhetens
tillgang till strandomradet och att bevara goda livsvillkor f6r djur och vixtliv.

Kommunen kan upphiva strandskyddet 1 en detaljplan om det finns sirskilda skil till det
samt om intresset av detaljplanen viger tyngre in strandskyddets syften. Det sérskilda skil
som aberopas for att upphiva strandskyddet 1 den aktuella detaljplanen ér 7 kap 18d§ (MB)
dvs att omradet ligger inom ett omrade for landsbygdsutveckling 1 strandnira lige och
beddms bidra till utveckling av landsbygden. For den pir som ligger 1 omradet aberopas 7 kap
18c§ punkt 3 (MB) dvs att anliggningen for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet

Defaliplan for del av Sangis 4:25 och del av 8:35 Planbeskrivning
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inte kan tillgodoses utanfér omradet. Lis mer under rubrikerna Oversikisplan sidan 11 samt
Upphivande strandskydd sidan 17.

Kulturskydd

Som underlag till detaljplanen har en arkeologisk utredning genomforts under sommaren
2020 (Knaton AB september 2020).

Inom planomradets stdra del finns en registrerade limning 1.1992:8609 fossil dkermark.
Utanfor planomradet angrinsande i nordvist finns limning 1.1992:8559 grinsrose.

Bada imningarna klassas som 6vrig kulturhistorisk limning vilka inte omfattas av skydd
enligt 2 kap kulturmiljélagen (1988:950 indrad 2013:548). Trots att limningarna inte
omfattas av lagskydd rekommenderas att hinsyn tas vid exploatering,

Utdrag fran arkeologisk undersikning september 2020 (Knaton AB) Bla linje redovisar den arkeologiska
utredningens avgrinsning och de rida omradena visar limmingarnas averinsning. Aktuellt planomride
markeras ingefdrliot med svart streckad linge.

e

Foto t. Fossil akermark omgirdad med stenmur (1.:1992:8609) Foto t.h
AB 2020)

L

gransrise (L1992:8559). (Knaton

Detaliplan for del av Sangis 4:25 och del av 8:35 Planbeskrivning
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Den fossila akermarken bestar av fyra blockformade akerytor, tre rojningsrosen och sex
vallar av r6jningsrésen. Akrarna har odlats omkring andra hilften av 1800-talet till bérjan av
1900-talet och limningen dr ett vilbevarat exempel pa hur sma terringanpassade akrar var
utformade pd den hir tiden.

For att mojliggora for foreslagen exploatering kommer tva av akerytorna tas 1 ansprak for
bostider. Ovriga tvi dkerytor ligger inom mark reglerad som allmin plats NATUR och
kommer siledes att kunna bevaras for framtiden. Kommunen bedémer att en del av
akermarken kan tas 1 ansprak eftersom tva av omradena kommer att kunna finnas kvar.
Akrarna ses dock som en kvalitet i omradet som, om de kan inkluderas pa ritt sitt 1
planeringen av fastigheterna kan férh6ja kulturmilion 1 omradet 1 relation till de akrar som
bevaras. Med fordel kan informationsskyltar placeras ut for att tillgangliggtra kulturmiljon
ytterligare.

I kommande anliaggningsarbeten dr det viktigt att hinsyn tas till de limningar som finns kvar
1omradet och att inte skada dsamkas dessa.

Fossil
akermark

Illustration. Utbredning kaulturmiljolimningar. Inmdtt bisten 2019 (Kalix: konimun).

Naturskydd
Planomradet ber6rs inte av nagra kinda virdefulla, eller enligt lag, skyddade naturomraden.

Ett antal fagelarten har skadats 1 omkringliggande omraden och rapporterats in 1 artportalen
(2011-2020): Lappuggla, Havsorn, Notkraka, Sidgas vilka klassas in 1 kategori 3, Nira hotad.
Faglar dr fridlysta enligt 4§ artskyddsférordningen (2007:845). Inga identifierade
hickningsplatser finns nom planomradet och inga fynd har heller rapporterats for det
specitika planomradet.

Defaliplan for del av Sangis 4:25 och del av 8:35 Planbeskrivning
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Om arter som ir skyddade enligt artskyddsférordningen patriffas under exploatering bor
samrad hallas med lansstyrelsen for att sikerstilla att den lokala bevarandestatusen for
arterna inte paverkas och for att reda ut om dispens fran férordningen krivs.

Naturvérdesinventering
Under sommaren 2020 genomforde Skogsstyrelsen en naturvirdesinventering som underlag
till detaljplanen. Skogsstyrelsens nyckelbiotopsmetod anvindes.

En nyckelbiotop ir ett skogsomrade som fran en samlad bedomning av biotopens struktur,
artinnehdll, historik och fysiska milj¢; idag har mycket stor betydelse for skogens flora och
fauna. Dir finns eller kan forvintas finnas rodlistade arter. Objekt som inte haller
nyckelbiotops kvalité men 4nda har vissa naturvirden registreras enligt metoden som objekt
med naturvirde vilket kan sdgas motsvara naturvirdesklass 3 enligt NVI standard.

Naturinventeringen visar att ingen nyckelbiotop har identifierats. Skogsomradet utgors i
huvudsak av en mindre héjd glest beskogad med 1 huvudsak tallskog. Hillar och inslag av
sten och block karaktiriserar marken pa hojden. I sluttningarna dominerar blandskog, ofta
16vrik. Omradet dr genomgaende paverkat av skogsbruk. Tridaldrarna ligger pa mellan 40
och 110 ar, en stor andel 4r 1 aldersklassen 50—60 ar. Det finns inslag av enstaka
naturvirdestrid. Tva ytor har avgrinsats ddr en koncentration av tallar som borjar fa
naturvirdeskvalitéer finns. Se karta nedan.

De tva ytorna med naturvirdeskvaliteter sammanfaller delvis med omraden med
kulturldmningar. Det norra omridet (Naturvéirde 7) ligger inte inom mark som foreslas
exploateras och ingen paverkan pa dessa naturvirden forvintas saledes. Omrade Naturviirde 2
ddremot ligger delvis inom mark som foreslas for vig (GATA) och delvis inom mark som
foreslas for bostad (B). Ovriga delar ligger inom mark foreslagen som NATUR. Planférslaget
innebir sammantaget att vissa tallar som borjar fa naturvirdeskvalitéer kommer att behéva
tas ned. Kommunen bedémer att tillricklig hinsyn till naturviirdena har tagits for den
aktuella exploateringen eftersom en stor andel av omraden med bérjan till
naturvirdeskvaliteter kommer att finnas kvar 1 omradet.

Defaliplan for del av Sangis 4:25 och del av 8:35 Planbeskrivning
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Grén infrastruktur

Med gron infrastruktur menas ett nitverk av natur som bidrar till fungerande livsmiljoer for
vixter och djur och till minniskors vilbefinnande.

I Linsstyrelsens handlingsplan for gron infrastruktur (Gron infrastruktur 1 Norrbotten- en
preliminir handlingsplan, 2018/8) pekas preliminira s.k. virdekirnor och virdetrakter ut for
naturtyperna fjill och skog. Virdetrakter dr landskapsavsnitt som innehaller en hogre tithet
av sa kallade virdekirnor. En virdekirna kan till exempel vara ett skogsomrade med
dokumenterat héga virden eller en hydrologiskt opaverkad vitmark. Inom det aktuella
planomradet pekas inga virdekirnor eller virdetrakter ut. Diremot omfattas planomradet av
riksintressen for friluftsliv (3:6 MB) och kustturism och friluftsliv (4:2 MB).

"\

Fasmyrbermet

Glarmyem

R B ST

Rarhiiibege:

B Furuholmer

Asenholmen

Kalugrurmchon

Gotfwimen

- Sandvikan Shabbgunden

Golhattan

- Preliminira vArdekarnor Vatmark A ;
- Preliminara vérdekamor Skog

I Preliminara vardetrakter Skog B ceimins DR

Utsnatt fran web gis lansstyrelsen.se. Grin infrastruktur § Norvbotten. Aktuellt planonride markeras nngefarigt med ritt.

Mellankemmunala intressen

Inga mellankommunala intressen bedéms paverkas av aktuellt detaljplaneforslag.
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Oversikiliga planer och program

Oversikisplan

Gillande kommuntickande 6versiktsplan for Kalix kommun dr antagen 1 oktober 2009. Det
aktuella planomradet anges 1 Oversiktsplan som B75 Lappbicken. Rekommendationen for
omradet ir att bebyggelse prioriteras. Hinsyn ska tas till kulturhistoriskt virdetulla
bebyggelsemiljoer och till kultur/odlingslandskapet. Tillkommande bostadsbebyggelse bor
anpassas till landskapsbilden och helst inordnas i befintliga bebyggelsegrupper som anknyter
till skogsbryn och andra landskapselement. Ny bebyggelse far inte lokaliseras till omraden

som forsvarar driften inom jord- och skogsbruk.

Utsnitt fran oversikisplan (2009). Planomradet markeras ungefirligt med ritt.

Kalix kommuns tematiska tilligg till Gversiktsplan for landsbygdsutveckling i strandnira lige,
(LIS) antogs 1 kommunfullmiktige tebruari 2017. Det aktuella planomradet anges 1 LIS-
planen som omrade for fritidshusbebyggelse /bostadsbebyggelse.

Kommunen definierar att landsbygdsutveckling handlar om dtgirder av olika slag for att
bibehalla eller utveckla servicenivan som krivs for att uppna social och ekonomisk hallbarhet
pa landsbygden. Fler boende, fler arbetstillfillen, fler besckande och ett stirkt friluftsliv
bidrar till en utvecklad landsbygd. Strandnira ligen ir generellt efterfragade och skapar
mojligheter f6r en positiv utveckling. I takt med att befolkningen pa landsbygden minskar
Okar risken att befintlig service mnte kommer att Overleva. Med syfte att uppritthalla det
utbud som finns ute 1 kommunens byar och ambition att aterskapa redan befintligt utbud

Defaliplan for del av Sangis 4:25 och del av 8:35 Planbeskrivning
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finns skil att skapa attraktiv exploateringsmark. Ett strandnira lige anses 1 manga fall som
attraktivt och bedoms kunna 6ka méjligheterna att utveckla verksamheter och boenden pa
landsbygden.

I LIS-planen star att LIS-omradet Stidjevikberget har god vigférbindelse med nirhet till vig
E4 och med kommunikationer till bade Kalix och Haparanda. Nirhet till serviceutbud och
livsmedelsbutik i Sangis gér att omradet Fimpar sig vill for fritidshusbebyggelse.
Kraftledningar finns 1 omradet och vattenforhallandena dr goda. Omridet dr obebyggt och
relativt igenvixt och dirmed otillgingligt. LIS-omradet Stidjevikberget ber6r totalt 350
meter av kuststrickan.

— plla vigar
©  Owrig kulturhistorisk limning
= sumpskogar
=] Ang- och betesmarksinventering
B sordbruksblock
,1, Smihdrchamn

(] Framtic rtdsbusommebden sia

Utsnitt fran tematiskt illigg 2ll sversikisplan Landsbygdsutveckling ¢ strandndra lige (2017),

Detaljplaner och omrddesbestammelser

Det aktuella planomridet omfattas inte av nagon tidigare detaljplan eller
omradesbestimmelser. Betintliga bostider 1 Lappbicken omfattas inte heller av nagon
detaljplan eller omradesbestimmelser.

Pagdende planprocesser
Inga andra pagaende planprocesser berors.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark- och vattenomraden

Planomradet utgors 1 huvudsak av naturmark och ligger pa en mindre hojd med 1 huvudsak
gles tallskog, hillar samt inslag av sten och block. I sluttningarna nedantér hojden dominerar
blandskog som ofta ir 16vrik. Under hosten 2020 dr avsikten att skogen ska gallras.
Marknivaerna varierar fran 0 meter nere vid stranden till +24 m som hogst uppe pa berget
(RH 2000). Det finns en del blotare partier 1 planomradets norra del och dven en del 6ppen
vatmark nirmast strandkanten.

Defaliplan for del av Sangis 4:25 och del av 8:35 Planbeskrivning
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Del av planomradet kommer fortsatt att vara naturmark varpa detaljplanen reglerar omrade
for allmin plats NATUR, med enskilt huvudmannaskap. Avsikten med naturmarken ir att
den ska hallas 1 vardat skick. Med fordel upprittas en skétselplan for hur omradet ska skotas.

Del av planomradet omfattar vattenomradet Kroksfjirden, Stidjeviken och det tinns en
anlagd pir 1 vattnet. I detaljplanen regleras vattnet som vattenomrade (W) samt smabatshamn
(W1). Piren och ett delomrade ndrmast vattnet (totalt cirka 3500 m?) regleras som
kvartersmark Smabatshamn.

Foton fran omradet. (Tyréns AB)

Geotekniska férhdllanden

Jordlagret inom omradet ér, enligt SGU:s jordartskarta (skala 1:25 000-1:1000), berg och
morin. Berggrunden bedtdms ligga relativt ytligt och pa sina hall syns berg i dagen.
Olkulirbesiktning av omradet visar ocksa att marken ir rik pa stora block.
Stabilitetstorhallanden bedoms Gversiktligt inte vara nagra problem da marken utgors av berg
och morin.

Inga geotekniska undersékningar har gjorts 1 samband med detaljplanens framtagande och
grundliggningssitt ska redovisas 1 samband med ansékan om bygglov.

Enligt kommunens riskkartering t6r markradon (1997), sa ligger planomridet inom
hogriskomrade for radon. Inom hégriskomraden ska bostider utformas “radonsikert” vilket
innebir att byggnadens grundkonstruktion ska vara utford pa ett sadant siitt att radon inte
licker in genom otitheter mot mark. I plankartan sikerstills med planbestimmelse att
grundliggning ska ske radonsikert.

e,

Stddfeviken

Kartutsuitt pww SGU jordartskarta, 2019-02-19. Oversiktlig kartliggning. Omriden redovisade i ila ir
Ovwmraden redovisade i viitt (bere) och © fusblatt (mordn).  Héeriskomraden fir radon. Planomradet i vitt.

Detaliplan for del av Sangis 4:25 och del av 8:35 Planbeskrivning
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Geohydrologiska férhdllanden

Inom planomradet finns inga identifierade bickar eller tydliga rinnstrak. Avrinning sker 1
ostlig riktning ned for berget mot planomradets lagpunkt nere vid stranden och ut 1
Stidjeviken.

Ingen provtagning for mitning av grundvattennivan har bedémts vara nédvindig for
detaljplanens framtagande.

Oversvdmning och héga vattenstdnd

Pagaende klimatforindringar innebir bland annat 6kad och intensivare nederbord samt
stigande havsnivaer. Tack vare landh6jningen lings Kalix kust kommer, enligt SMHI:s
analyser, omradet klara de prognosticerade havsnivahéjningarna utan att havsnivan hojs
nimnvirt.

Naturliga 6versvimningar forekommer nir havet nar sin hogsta hogvattenniva vid stark
palandsvind, vanligtvis forekommande pa hdsten. Laglinta kustomraden kan tillfilligt
oversvimmas da havsvattennivan kan stiga upp till ca 2-3 m. Sadana stormar férekommer
dock vildigt sillan.

Oversvimningskartering havsniva (Sealgo 2020 Tyréns AB)

I planen moiliggdrs for bostad inom omrade med marknivaer som ldgst ligger pa cirka 3
m.o.h (RH 2000). Vigen som ligger mellan foreslagen bebyggelse och vattnet ligger pa en
hojd 6ver havet om cirka 2-3 meter. For att undvika risk for paverkan ér det viktigt att
sikerstilla att vigen erosionsskyddas samt att avrinning under vigen genomtors med hinsyn
taget till ett framtida klimat.

Skyfall

Enligt MSB (2017) bor man vid skyfallskartering utvirdera tva extremregn mellan 100 och
1000 ars aterkomsttid. Ett 1000-arsregn med 192 minuters varaktighet ger en regnintensitet
om 134 1/s*ha (P110; Svenskt Vatten, 2016) vilket omriknat blir 154,7 mm nederbérd.

I och med att planomradet ligger pa en hojd och ytlig avrinning av vatten frin inlandet (vist)
mot kusten (Stidjeviken) tar sig norr respektive soder om planomradet finns det bara ett
kritiskt omrade inom planomradet dir vatten borja ansamlas redan vid 1 mm nederbord.
Omrade med risk for vattenansamling ligger 1 en lagpunkt och ir 1 planen reglerat som
omrade for vig. Omfattmingen av ytan som 6versvimmas Okar inte fran ett 29 mm regn till
ett 155 mm regn. Se karta pa nista sida.

Defaliplan for del av Sangis 4:25 och del av 8:35 Planbeskrivning
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Aterkomsttid: 100 ar; Regnvaraktighet: 10 min Aterkomsttid: 100 &r: Regnvaraktighet: 30 min

157 mm
@)

Aterkomsttid: 100 ar; Regnvaraktighet: 60 min  Aterkomsttid: 1000 &r; Regnvaraktighet: 192 min

Skyfallskartering vid 100 drs regn och 1000 drs regn fir olikea varakiishet. Gl cirkel visar onirdde
wmied visk for dversvdmning (Scalgo 2020 Tyréns AB)

Modellering av éversvimningsdjupet for ett 1000 ars regn med 192 minuters varaktighet visar att
oversvimningsdjupet i ligpunkten (gul cirkel 1 figuren ovan) som mest uppgar till 40 cm, men att
vattendjupet for merparten av det drabbade omradet ir ligre dn 10 cm vid ett 1000 ars regn. Se figur
nedan.

<0,1cm 0,1-10cm_ >10cm <10cm 10-30cm >30cm

Oversvimningsdjup for ett 1000 drs regn med 192 minuters varaktighet i lagpunkt (Scalgo 2020 Tyréns AB)

Nir vigen anliggs kommer den naturliga lagpunkten att fyllas upp och avvattning av viigen anordnas.
Det bedtms diicfor inte finnas nagon risk for dversvimning inom planomradet pa grund av ytlig
avrinning;

Defaliplan for del av Sangis 4:25 och del av 8:35 Planbeskrivning
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Férorenade omraden

Smabatshamnen och avloppsreningsverket norr om planomradet, inom fastigheten Sangis
8:110 har identifierats som potentiellt fororenade enligt Linsstyrelsen. Vid smabatshamnen
kan det exempelvis finnas fororeningar i sedimenten och dven pa land, om det har varit
uppstillningsplats for batar. Da bathamnen fortsatt ska anvindas for indamalet bedoms ett
genomforande av detaljplanen inte medfora krav pa atgirder. Det dr den framtida
gemensamhetsanliggningens ansvar att folja gillande lagstiftning. Miljokontoret vid
kommunen ska genom tillsyn kontrollera hamnens miljopaverkan och sikerstilla att gillande
lagstiftning f6ljd.

I 6vrigt finns ingen misstanke 1 dagsldget om att markféroreningar forekommer inom
fastigheterna. Frigan om sanering av fororenad mark hanteras om aktuellt enligt
miljobalkens bestimmelser.

Landskapsbild

Planomradet dr beldget pa ett skogsbeklitt berg med utblickar mot vattnet.

Fato fran planomradet med utblick mot vattnet (Tyréns AB)

Vid ett plangenomtérande kommer landskapsbilden till viss del att dndras eftersom
naturmark tas 1 ansprak for bebyggelse. Bebyggelsen pi berget kommer att synas 1 huvudsak
fran vattensidan. Fran byn Lappbicken bedoms bebyggelsen inte framtrida eftersom den
ligger pa andra sidan berget. For att anpassa bebyggelsen till landskapet bevaras en hel del
naturmark 1 omradet. Inne pa bostadsfastigheterna tas med fordel markens naturliga
forutsittningar, sasom trid, bergshillar, block och vixtlighet, tillvara som en kvalitet 1
omradet och for den egna boendemiljon.

For att bebyggelsen ska anpassas till landskapet regleras att bebyggelsen ska utformas med
trafasad som malas 1 dampad kul6r, svart, brunt, gratt eller rott. For att planomradet inte ska
riskera att Gverexploateras regleras en minsta tomtstorlek (1400 m?), utnyttjandegrad (15%
byggnadsarea per fastighet men som mest far uppga till 400 m? per fastighet), nockhéjd (7,6
meter) och takvinkel (20—45 grader).

Defaliplan for del av Sangis 4:25 och del av 8:35 Planbeskrivning
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For att anpassa bebyggelsen till omgivningen reglerar planen ocksa att dir markens naturliga
forutsittningar dr brantare dn 10% ska hus med forh6jd sockel eller suterringvaning byggas
samt att slinter med en lutning pa mer dn 20% (1:5) ska vara bevixta med viixter som ir
naturligt t6r omradet.

For schaktning eller fyllning som avsevirt dndrar markens hojdlige krivs dessutom marklov
fran kommunen. Detta giller bade for bostadstomter och allminna platser, 9 kap 11§ PBL
(2010:900).

Rekreation och frilufisliv

Planomradet ligger inom omrade for riksintresse rorligt friluftsliv (3 &gp 6f MB) kustturism
och friluftsliv (# kap §2 MB). Se aven under rubriken Réksntressen sidan 6.

I omradet finns en sandstrand beldgen, vilken regleras som allmin plats NATUR.

Inom planomradet finns ocksa en smabatshamn med pir och bryggor med plats for cirka 40
batar. I dagsliget ir det en hamnforening som skéter hamnen tillsammans med dem som hyr
batplatser dir. I planen regleras smabatshamn Vi (markomradet; och W1 (vattenomradet).
Avsikten dr att boende 1 omradet ska kunna ha tillgang till batplats nere vid smabatshamnen.
Aven gister ska kunna ligga till vid bryggorna. Endast férrad och mindre byggnader far

placeras pa marken (korsmark).

Foto pir (Tyréns AB)

Bebyggelse och gestaltning

De befintliga bostiderna i Lappbicken dr friliggande och uppforda 1 en till tva vaningar med
trifasad. Tillhorande komplementbyggnader finns 1 olika storlekar. Ny planerad bebyggelse
ligger visuellt avskilt frin byn Lappbicken.
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Befintlis bebyggelse i Iappbiicken. Stidjevifesberget i bakgrunden (googlemaps 2019-02-20)

Planférsiag
Planforslaget innebir att cirka 18 bostadsfastigheter kan styckas av fran fastigheterna Sangs
4:25 och 8:35 (B). Tomternas placering dr anpassade utifran terringen.

Bostadsbebyggelsen ska vara friliggande. Minsta fastighetsstorlek dr reglerad till 1400 m?2.
Storsta tillatna byggnadsarea (BYA) per bostadsfastighet dr 15 % men far som mest uppga till
400 m?. Hogsta nockhojd far vara 7,6 meter och takvinkeln far vara mellan 20 och 45 grader.
Bebyggelsen ska utformas med trifasad som far malas 1 dimpad kulér, svart, brunt, gratt eller
rott. Detaljplanen reglerar ocksa att didr den naturliga marklutningen 6verstiger 10% ska
bygegnader uppftras med suterringvaning alternativt f6rhojd sockel om inte suterringvaning
ar mojlig. Inom bostadsfastigheterna ska slinter med en lutning pa mer dn 20% (1:5) vara
bevixta med vixter som dr naturligt f6r omradet.

Bebyggelse ska uppforas med radonsikert byggnadssitt och byggnad fir inte uppforas
nirmare GATA édn 6 meter.

el e e =l == =

Hinstration. Exploateringsgrad 15% av fastighetsarean. En fastighet om 1400 nr’ ger en stirsta byggnadsarea (BY A)
pa 210 ur. Utiiver tillaten BY A finns mijlighet art uppfira icke bygglovspliktiga byconader/ uthyggnad om
30p°+1 50 +15p7 vilket redovisas med skrafferad yta. (Tyréns)

45000

Tllustration exempel pa mijlig takutformning (Boverkel.se)
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20% - suterrdngplan 10 % marklutning - tarhéyd sockel

Hlustration nockhbijd och terringanpassning (Tyréns AB)

Detaljplanen medger att bostadsbebyggelsen uppfors med ett varierat arkitektoniskt
tormsprak. I omradet tillats en variation av takvinklar, hustyper och byggnadsareor. Reglering
av fasadmaterial och kulér innebir att bebyggelsen far ett sammanhallet intryck och
harmonierar med den omgivande naturen.

Eftersom marken i omridet dr kuperad och vissa delar har stora hojdskillnader dr det viktigt
att anpassa utformning och placering av byggnader i terringen. Fyllnader ska undvikas i den
man det dr mojligt. Pa fastigheter dir hojdskillnaderna ér stora ska val av hustyp anpassas,
exempelvis ska hus med forh6jd sockel eller suterringvaning byggas dir markens naturliga
forutsittningar ar brantare dn 10% for att undvika stora fyllnader och hoga slinter inom
omradet.

For att ytterligare minska inverkan pa landskapsbilden 1 omradet regleras att slinter med en
lutning pa mer dn 20% (1:5) ska vara bevixta med vixter som dr naturligt f6r omradet. Syftet
ar att undvika slinter 1 grovt stenmaterial. Vid markbearbetning tas torslagsvis ytavtickning
tillvara och liggs tillbaka pa slinten.

For kommande schaktning eller fyllning som avsevirt dndrar hojdliget inom planomradet
kriavs marklov (PBL 9 kap 11§). Enligt rittspraxis innebir avsevdrd dndring av hojdliget fyllnader
eller schakt av mer in 0,5 meter.

Upphdvande strandskydd

I planforslaget upphivs strandskyddet for delar av planomradet (a1). Det sirskilda skil som
aberopas dr att det avser en byggnad, anliggning, verksamhet eller atgird som bidrar till
utveckling av landsbygden (MB 7 kap 18 df).

Platsen ligger inom ett av kommunens utpekade omraden for Landsbygdsutveckling for
bebyggelse (Tematiskt tilligg LIS-omraden februari 2017). Detaljplanens genomforande
innebir cirka 18 nya bostadsfastigheter som kan bidra till en ¢kad befolkning ute pa
landsbygden vilket skapar underlag tor bibehallen eller utvecklad kommersiell- och
samhidllsservice. Ett genomftrande av detaljplanen kan ocksa bidra till 6kad attraktivitet for
bestksniring och batliv pa landsbygden.

Bostadsfastigheterna ligger som nédrmast 20 meter fran strandkanten och limnar utrymme for
allmidnheten att rora sig nirmare stranden. Mellan tomterna och stranden finns omraden
reglerad for allmidn plats NATUR, GATA samt dven delvis en smabatshamn.

Inom den fria passagen som planliggs for NATUR kan gallring av skog komma att
genomforas. Gallring 6kar tillgingligheten for allmidnheten att nyttja strandomradet vilket 1
sin tur gynnar riksintresse friluftsliv. Gallring innebir ocksa att bakomvarande tomter fir en
bittre utsikt mot vattnet. Gallring inom omrade som omfattas av strandskydd kan dock
endast goras 1 den man det inte strider mot 7 kap 15§ punkt 4 miljcbalken, dvs att det inte
visentligt forandrar livsvillkoren for djur- och vixtliv. Den fria passagen far inte privatiseras
och inte upplatas som tomtplats.
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For den befintliga piren och hamnomradet aberopas 7 kap 18c§ punkt 3 (MB) dvs att
anldggningen for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses
utanfor omradet.

Kommunen bedémer sammantaget att exploateringen enligt detaljplanen bedéms vara
forenlig med strandskyddets syften (MB 7 kap 13§). De omraden 1 detaljplanen dir
strandskyddet upphivs beror ett relativt kort avsnitt av strandlinjen, varav en del redan ir i
anspraktagen for befintlig smabatshamn. Stor del av stranden f61rblir opédverkade och en fri
passage ir reglerad mellan omrade for bostad och strandlinje.

Tillganglighet och trygghet

Att minniskor med olika typer av funktionsnedsittningar och i alla aldrar kan bli fullt
delaktiga 1 samhiillslivet, ska alltid beaktas fullt ut vid nybygegnation. Alla ytor ska goras
tillgiingliga, trygga och anvindbara for alla grupper av minniskor sa langt det dr mojligt.

Detta giller bade fysisk och psykisk tillganglighet - allt fran den faktiska framkomligheten till
val av vixter som kan orsaka allergier som gor det svart for vissa minniskor att vistas 1
miljon eller sadant som kan orsaka kiinslan av otrygghet, till exempel bristande belysning eller
skotsel.

Tomter avsedda for bebyggelse med tillhorande infarter och entréer ska enligt plan- och
bygglagen vara anvindbara for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga.
Detta giller om det inte dr obefogat med hinsyn till terringen och forhallandena i Gvrigt. Ett
skidl kan vara att tomter ibland innehaller stora nivaskillnader och dirfor inte ér helt enkla att
gora tillgingliga. Det édr dock viktigt att disponera tomten och placera byggnaderna sa att
tomterna blir sa tillgingliga som mojligt.

Offentlig och kommersiell service

I Sangis, cirka 10 kilometer fran planomradet, finns livsmedelsaffir, restauranger, forskola
och F-6 skola.

Kommunikationer

Végar, trafik och parkering

Angoring till omradet sker fran statlig vig 712, Baskeriviigen, vid Lappbicken. Vigen
trafikeras av busslinje 304 Kalix- Batsskirsnis och det finns ingen separerad giang- eller
cykelvig lings vigen. Hastighetsgransen genom Lappbicken dr 40 km/h varfér pataglig
sikerhetsrisk for oskyddade trafikanter inte bedoms foreligga 1 planomradet nirhet dven om
trottoar saknas. Trafikmingderna pa vig 712 uppgar till cirka 715 fordon 1 total
arsmedelsdygnstrafik varav 8% dr tung trafik (npdb.ueb).

Fran Vig 712 ansluter enskild vig ner till strandomradet och Lappbickens smabatshamn.
Den enskilda viigen har relativt lag standard och kommer att behGva rustas upp nir
planomradet exploateras.

Nya anslutningsvigar ska anordnas inom planomradet. I detaljplanen regleras omrade for
GATA, med enskilt huvudmannaskap. Gatorna har Gversiktligt projekterats for att
sakerstilla vigomradets utbredning samt acceptabla lutningar (max 10 %). Vigomridet
rymmer korbana (ca 5 meter) samt diken (lutning 1:3). Vindplanerna éir dimensionerade for
renhallningsfordon.

[ planen regleras att maximala lutning pa GATA idr 10%.

Avsikten dr att parkering ska skétas inom den egna fastigheten.
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Trafikbuller

Den fordonstrafik som tillkommer vid planens genomforande uppskattas vara obetydlig och
nagon sirskild bullerberikning bedéms inte vara nodvindig,

Teknisk férsérjning

Vatten och aviopp

Planomradet ligger inte inom kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp.
Kommunen har dock tor avsikt att ansluta planomradet till kommunalt vatten och avlopp.
Norr om planomradet, inom fastigheten Sangis 8:110, finns bade pumpstation och
reningsverk som har tillricklig kapacitet for att ta emot avloppsvatten dven for de planerade
tomterna.

Kommunen har for avsikt att anordna en forbindelsepunkt/inkopplingspunkt for vatten och
spillvatten vid planomradets grins. VA-ledningarna inom planomradet bor skotas
gemensamt av boende inom omriadet och gemensamhetsanligegning fér VA-ledningar
upprittas.

Dagvatten

Planforslaget innebir att naturmark tas 1 ansprak for bostadsbebyggelse och andel hardgjorda
ytor inklusive tak kommer saledes att 6ka. Det 1 sin tur innebér 6kade dagvattenfloden fran
omradet. I ett forandrat klimat med 6kad nederbord frimst under host och vinter kommer
dagvattenflodena paverkas ytterligare. Markens naturliga infiltrationskapacitet inom
planomradet dr begrinsad eftersom det 4r berg och morin. Se d4ven under rubriken Skyfall
sidan 14.

Planerad markanvindning forvintas inte ge upphov till betydande mingder
fororeningar. Visst tillskott av féroreningar, frimst metaller och olja, forvintas fran
trafikerade ytor. I detta fall bedoms fororeningsmingderna fran

dessa ytor som sa sma att de inte bedéms paverka méjligheterna for recipienten

att uppni god kemisk och ekologisk status.

Avsikten 4dr att dagvattnet ska omhindertas lokalt inom planomradet och leds forslagsvis i
6ppna diken till de 1 detaljplanen anvisade omradena for naturmark innan det nar havet.
Naturytorna syd- sydvist om bathamnen bedéms Gversiktligt ha de biista geohydrologiska
forutsittningar for att kunna ta emot dagvatten. Dessa utgor ocksa naturliga lagpunkter 1
terringen. Dirutdver dr gatuomradet inom planomradet tillrdckligt stort for att kunna
anldgga tekniska I6sningar for dagvattenhantering. Med en 6ppen dagvattenhantering sker en
naturlig fastliggning av fororeningar 1 diken och naturmark innan de slipps till recipient.

El- och védrmeférsérjning

Elledningar finns till de befintliga bostiderna i Lappbicken strax utanfor planomridet och
anslutning till de nya bostiderna bedtms vara majligt.

Det finns inga fyirrvirmeledningar utbyggt till Lappbicken. Uppvirmning av bostider
torutsitts ske med fornyelsebar energikilla.

Tele- och datakommunikationer
Befintliga ledningar (ledningsigare dr Skanova) ligger 1 vig 712.

Avfall

Avfallshantering inom omradet skots av Kalix kommun.
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Raddningstjanstens behov

Riddningstjinstens behov av framkomlighet till angreppsvigar ska beaktas 1 samband med
markprojektering, samt behov av brandposter och slickvatten.

MILJOKONSEKVENSER

Enligt 6 kap. miljobalken om miljcbedémningar ska en myndighet eller kommun som
upprittar eller dndrar en plan eller ett program gora en strategisk miljobedomning av planen,
programmet eller dndringen, om dess genomf&rande kan antas medféra BMP (betydande
miljopaverkan). Syftet med miljébedémningen 4r att integrera miljbaspekter 1 planeringen sa
att en hdllbar utveckling frimyjas.

Innan myndigheten eller kommunen tar stillning till om BMP kan antas uppsta ska
undersokning géras som identifierar de omstindigheter som talar for eller emot att BMP kan
uppsta (enligt de kriterier som anges 1 Mifigbedinmingsforordming, SES 2017:966). Niir
undersokningen ir genomford ska kommunen eller myndigheten ta ett sirskilt beslut som
redovisar identifierade omstindigheter. Beslutet ska tillginglighetsgoras for allmidnheten, men
kan inte overklagas sirskilt. Samrad ska dven ske med de linsstyrelser, kommuner och andra
myndigheter som berors av planen, programmet eller dndringen.

Om BMP kan antas uppsta ska de omstindigheter som talar for detta utredas 1 en MKB
(miljokonsekvensbeskrivning). Det som framkommer 1 MKB ska integreras 1 planarbetet och
handlingen ska samradas i samband med planprocessen.

Kommunens bedémning

Kommunen bedémer att planens omfattning och innehall inte innebiir att dess
genomforande kan antas medfora betydande miljépaverkan. Ndgot behov av en
miljobedomning enligt plan- och bygglagen beddms dédrmed inte foreligga och saledes inte
heller nagon miljokonsekvensbeskrivning upprittas.

Férenlighet med miljébalken

Aktuellt detaljplaneforslag bedoms vara forenligt med miljobalkens (MB) 3 kap.
(Grundliggande bestimmelser for bushallning med mark- och vattenomraden) och 4 kap. (Sdrskilda
bestiammelser for hushallning med mark och vatten for vissa onraden i landet).

Miljomdl
Inget av miljomalen (www.miljomal.se) bedoms paverkas negativt av utvecklingsforslaget.

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ir ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
miljobalken 1999 for att komma till ritta med miljopaverkan fran diffusa utslippskillor fran
till exempel trafik och jordbruk. Relevant for aktuellt planférslag ar MKN for vatten (SES
2004:660) och f6r utomhusluft (SES 2070:477).

MKN for vatten innebir att alla ytvattenforekomster ska uppna eller behalla hog eller god
ekologisk status och god kemiskt ytvattenstatus samt att alla grundvattenforekomster ska
uppna eller behalla god kvantitativ status och god kemisk grundvattenstatus (om inte
undantag har meddelats. Yt- och grundvattenstatusen far generellt inte forsimras.

Inget vatten nom Bottenvikens distrikt uppnar god kemusk status. Det 1 huvudsak till f6ljd
av storskalig och langviga spridning av kvicksilver och polybromberande difenyletrar
(PBDE), vilka sprids till miljén via lickage fran varor, avfallsupplag m.m. Bortsett fran dessa
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ar det ett femtiotal vattendrag, sjoar och kustvatten som inte uppnar god kemisk status pa

grund av paverkan fran olika tungmetaller och tributylenn (TBT).

Vattenkwvaliteten ir 6verlag god inom distriktet men vissa generella utmaningar finns att
sirskilt ta hdnsyn till 1 samband med samhillsutvecklingen:

Fysiska forindringar, exempelvis utvinning av energi, vigar, kad produktionen inom jord-
och skogsbruk som paverkar vattnen negativt. Fysisk paverkan édr den vanligaste orsaken till
att god ekologisk status inte nas 1 distriktet.

* Lickage av metaller och sura dmnen fran sulfidjordar 1 kustomraden, beroende av
bland annat bearbetning och dikning;

» Storskalig paverkan fran areella niringar, exempelvis genom godsling, utdikning, 6kad
instralning vid avverkning samt effekter fran kdrskador 1 marken.

* Lickage av metaller frin avslutad och pagiaende gruvverksamhet.

* Vattentikter som saknar vattenskyddsomrade eller dir foreskrifter och
skyddsomradets avgrinsningar behover revideras. I Bottenvikens vattendistrikt dr det
bara drygt 10 % av de allminna vattentikterna som har fullgott skydd.

Nuvarande status och MKN f6r ber6rd vattenforekomst Kroksfiarden (preliminir) 1

pagaende forvaltningscykel 3 2017-2021 (www.viss.lansstyrelsen.se, 2020-09-17):

Vatten- EU-CD Ekologisk | Kemisk | MEN MEN Kemisk | Miljo-
forekomst status status Ekologisk | status problem
status
Kroks- SE732410- | Mattlig Uppnar ej | God God kemisk Miljogifter,
fjiirden 884539 god ekologisk ytvattenstatus | néringsimnen,
status med undantag | diffusa killor
for nirings- atmosfirisk
imnen och deposition.
ljusfSrhall-
anden samt
kvicksilver/
kvicksilver-
foreningar och
bromerad
difenyleter.

Kommentar: Utveckling enligt planforslaget bedims inte paverkea hurivida normerna fir god ekolpgisk eller
god kemisk status kean uppnds. Omrdadet kommer att anslutas @l kommunalt vatten och avipp och marken
ar inte tankt for jordbruksverksambet. Dagpattenbantering kommer att ske med ippna diken och
¢fterfoljande naturmark innan dagvattnet skipps till recipient. Med tanke pa sma mangder fororeningar som
Jorvéntas fran planerad markanvindning samt vatienfirekomstens omsdtining finns forutsitining for att
MKN uppnas.

Om befintlig smabatshamn utvecklas och/eller muddring blir aktuellt ir det viktigt att
sdrskild hinsyn tas till de hydromorfologiska kvalitetsfaktorerna ”Konnektivitet 1 kustvatten
och vatten i 6vergingszon”, “Hydrografiska villkor i kustvatten och vatten 1 6vergingszon”
samt “Morfologskt tillstand 1 kustvatten och vatten 1 6vergangszon” och hir framforallt
foljande hydromorfologiska parametrar (se Havs- och vattenmyndighetens foreskrifter om
klassificering och miljokvalitetsnormer avseende ytvatten HVMES 2019:25): 8.2)
Lingsgiende konnektivitet i kustvatten och vatten 1 6vergingszon:

Paverkansfaktorer som ingir dr bland annat pirar, vigbrytare, utfyllnader

och erosionsrisk.

9.4) Vigregim i kustvatten och vatten 1 6vergangszon: Paverkansfaktorer som
ingar dr bland annat erosionsrisk fran battrafik, vagbrytare och pirar.

10.2) Grunda vattenomradets morfologi i kustvatten och vatten 1 dvergangszon:
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Paverkansfaktorer som ingar ir bland annat erosionsrisk fran battrafik,

vagbrytare, bryggor, muddringar och fiberbankar.

10.3) Bottensubstrat och sedimentdynamik i kustvatten och vatten i
6vergangszon: Paverkansfaktorer som ingar ir bland annat erosionsrisk

fran battratik, ankringskador, muddringar, vagbrytare och bryggor.

10.4) Bottenstrukturer 1 kustvatten och vatten 1 6vergangszon: Statusklassningen

baseras pa arean av karterade objekt (t.ex. bryggor, hamnar, utfyllnader

och kablar), muddringar, dumpningar samt uppskattad bottenstérning pa

grund av ankring.

Modellerade virden for dessa parametrar dr idag hdga och far inte forsimras. Nirmast till
griansen till god (>5% paverkan) ligger parameterbedomningen 9.4 med 4,49%.

GENOMFORANDEFRAGOR

Tidplan

Detaljplanen bedoms kunna antas vintern 2020.

Genomforandetid

Planens genomférandetid dr 10 ar fran det datum planen vunnit laga kraft. Med genom-
forandetid avses den tid da fastighetsigarna har en garanterad ritt att bygga enligt detalj-
planen. Under genomférandetiden far detaljplanen inte éndras utan att synnerliga skil
foreligger. Om detaljplanen behéver éindras eller upphidvas under genomférandetiden har
fastighetsidgaren ritt till ersittning for forlorande rittigheter (exempelvis forlorad byggritt).

Efter genomforandetidens utgang fortsitter planen att gilla, men den kan dndras eller
upphivas utan att fastighetsigaren har ritt till ersittning,

Huvudmannaskap

I planomradet ér det enskilt huvudmannaskap t6r allmin plats, NATUR och GATA.
Anledningen till enskilt huvudmannaskap ir att omradet 4dr avsett fér bostadsbebyggelse som
endast dr avsett att anvindas under delar av aret samt for att fa en enhetlig forvaltning
eftersom det inte finns nagot kommunalt huvudmannaskap 1 angrinsande omraden sedan

tidigare.

Ansvarsférdelning

Exploatoren/fastighetsigaren till Sangis 4:25 ansvarar for genomforandet av detaljplanen
vilket innebir:

e Anligga vig sa att planerade tomter nas med bil. Viigen dimensioneras for
raddningsfordon /renhallningsfordon. Om gatubelysning ska uppforas ansvarar och
bekostar dven exploatoren detta. Vigen nirmast stranden ska anordnas med
erosionsskydd samt sa att risk for Sversvimning vid hoga vattenstand undviks.

e Ledningsdragning fran inkopplingspunkt/férbindelsepunkt till tomtgrins nir det
giller kommunalt vatten och spillvatten. Det innebir att vid
inkopplingspunkt/forbindelsepunkt upphér kommunens ansvar.

e Anordna diken nom allmin platsmark som leder dagvatten till anvisade
naturomraden.

e Initiera fastighetsbildningsatgirder och eventuella gemensamhetsanliggningar.
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Respektive ledningsidgaren ansvarar vid behov for att stka ledningsritt eller servitut for sina

ledningar.

Avtal
Kommunen har inte fr avsikt att uppritta nagot exploateringsavtal med exploattren.

Avsikten ir att avtal ska triffas mellan VA-huvudmannen (Kalix kommun) och exploatren
gillande anslutning till kommunalt vatten och avlopp.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan anstkan om fastighetsbildning inlimnas till
lantmiiteriet. Avstyckning kan ske 1 enlighet med detaljplanen. Detaljplanen reglerar att
minsta fastighetsarea dr 1400 m2.

Gemensamhetsanlaggning

For omrade reglerad som allmin plats GATA och NATUR ir avsikten att
gemensamhetsanliggning inrittas. Avsikten dr ocksa att gemensamhetsanliggning foér VA-
ledningarna och for smabatshamnen bildas.

En gemensamhetsanliggning ir en anliggning som ir gemensam for flera fastigheter, ofta
vagar eller vatten- och avloppsledningar. Ansékan om bildande av gemensamhetsanliggning
gors hos lantmiaterimyndigheten. Vid forrittningen fattas bland annat beslut om férdelning
av kostnader, atgirder, andelstal, drifts och underhallsfragor mm. I provningen ingar att
sdkerstilla att anliggningen tillgodoser ett “indamal av stadigvarande betydelse” samt att
batnadsvillkoret dr uppfyllt, dvs kravet att gemensamhetsanliggningen ska ha férdelar som
uppviger nackdelarna 1 form av kostnader och oligenheter for de enskilda fastighetsidgarna.
Den fastighetsdgare som uppliter mark till en gemensamhetsanligening har ritt till ersittming
om inte annat avtalats om.

Det ir fastigheterna som blir deligare 1 gemensamhetsanliggningen, inte fastighetsigarna. En
gemensamhetsanliggning forvaltas av fastighetsigarna gemensamt. Ar det manga deligande
fastigheter bildas normalt en samfillighetsforening, som dirmed far rollen som huvudman
for gemensamhetsanliggningen.

I dagsliget finns inga gemensamhetsanligeningar inom planomradet. Den hamnf6rening
(byaférening) som 1 dag skéter hamnen bor inga 1 kommande gemensamhetsanliggning for
hamnomradet.

Servitut

Servitut dr en ritt for dgaren av en fastighet att pa ett visst bestdmt siitt anviinda en annan
fastighet. Det kan till exempel rora sig om ritten att ta vig eller nyttja en brunn pa annans
fastighet. Det finns tva huvudtyper av servitut; avtalsservitut (avtal upprittas) och
officialservitut (myndighetsbeslut).

Det finns inga servitut inom planomradet. Planens genomforande bedéms inte innebira att
nagra servitut behover inrittas.
Ledningsratt

Ledningsritt ir en servitutsliknande rittighet att anvinda nagon annans mark for
ledningsindamal. Ledningsritt kan upplatas for ledningar for allminna dndamal sasom vatten
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och avlopp, data och telekommunikationsledningar bland annat. Ledningsritt kan endast ges
av lantmiterimyndigheten.

Det finns inga ledningsritter inom planomradet. Vid behov bor ledningsigare soka
ledningsritt for att sikerstilla allméinna ledningars ligen inom planomradet.

TEKNISKA FRAGOR

Hinsyn till eventuella befintliga ledningar maste tas under om- och tillbygenad. Vid
markarbeten kontaktas bertrda ledningsigare for begiran om kabelanvisning (1 god tid innan
planerade gravningsarbeten).

Alla ledningar inom omradet bor sd Iingt det dr méjligt samlas for att minimera antalet
ledningsstrik och utbredningen av dessa. For uppgift om anslutning- och brukningsavgifter
kontaktas respektive ledningsigare. Samforliggning bor ske om moyligt.

Behov av kompletterande fillstand

Muddring ir en tillstands- eller anmilningspliktig verksamhet och behéver godkidnnas av
myndighet fore dessa att arbete utfors. Ansokan/anmilan om vattenverksamhet gors till
Linsstyrelsen och naturvirden 1 vattnet behover beskrivas.

Det kridvs bygglov for att anordna, flytta eller visentligr indra smabédtshamnar.

EKONOMI

Planekonomi

Exploatoren/fastighetsidgaren till Sangis 4:25 star for kostnaden for upprittandet av ny
detaljplan.

Kostnad allmén plats

Kostnader inom omrade for allmidn plats kommer att uppsta nir det giller byggande av vigar
samt 1ordningsstillande av diken. Ledningar for VA och el kommer att forliggas inom den
allminna platsmarken. Kostnaderna star exploatoren/fastighetsigaren till Sangis 4:25 for.

Kostnad kvartersmark

Inom kvartersmarken star respektive fastighetsigare for kostnader som uppstar inom egen

fastighet.

Férrattningskostnader

Forrittningskostnader uppstar 1 samband med en lantmiteriforrittning, Kostnaderna beror
pa tidsatgang och gillande forrittningstaxa. Exploatoren/fastighetsigaren till Sangis 4:25 star
tor forriatmingskostaderna.

Teknisk férsérjning

Utbyggnad och drift av teknisk forsorjning finansieras av anslutnings- och brukaravgifter for
vid tiden gillande taxa. For uppgift om kostnad kontakta respektive ledningsigare. Ledningar
inom omradet bor sa langt det dr moiligt samlas for att minimera antalet ledningsstrak och
utbredningen av dessa.
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Bygglovavgift

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden borjat har fastighetsigaren riitt
att fa bygglov 1 enlighet med detaljplanen. Bygglovavgitten debiteras enligt kommunens f6r
tidpunkten gillande bygglovtaxa.

SAMRAD

Inkomna yttranden under samrad och granskning har sammanstillts i en samradsredogorelse
respektive ett granskningsutlaitande. Handlingarna har direfter, om det bedémits relevant,
reviderats.

Planfragor har under hand diskuterats med ber6rda.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Kommunens handlaggare
Anders Okvist, planingeniér

Tyréns uppdragsansvarig/handlaggare
Ulrika Bylund, Tyréns
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Anders Okvist
Handliggare
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