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Andring av detaljplan fér Ryssbilt 4:35 och 4:45.
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Beslutet har vunnit laga kraft 2020-06-10.
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Akt 2514-P2020/5

Dnr 2018-953-PDP

KALIX KOMMUN

Andring av detaljplan fér Ryssbalt 4:35 och 4:45
i Kalix kommun, Norrbottens lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Planférslaget redovisas pa féljande handlingar:

. Plankarta med andring av bestammelser

. Denna planbeskrivning
. Fastighetsférteckning (sakdgarférteckning)

PLANPROCESSEN

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2018-10-30 (§ 152) att processen med att andra bygg-

nadsplanen for Ryssbalt 4:35 och 4:45 kan starta.

Planférfarande

Aktuell detaljplan handlaggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagens 5:e kapitel

(PBL 2010:900 SFS 2017:985). Forfarandets olika steg redovisas nedan:

Samrad

Dialog med Idnsstyrelsen, berérda myndigheter, berérda kommuner, kdnda sakdgare
och boende, féreningar, allmdnhet med flera. Syftet med samr8det &r att forbéttra

beslutsunderlaget och att ge méjlighet till insyn och p8verkan.

Samraddsredogérelse

Efter samr8det sammanstélls inkomna synpunkter i en samr8dsredogérelse. Plan-
handlingarna revideras efter inkomna synpunkter. I samr8dsredogérelsen ska det

framg§ vilka synpunkter som inte kan tillgodoses och skdélen till detta.

Granskning

Innan planen antas ska kommunen I8ta forslaget till detaljplan granskas. Den som

vill Idmna synpunkter p§ férslaget ska géra detta skriftligen.

Granskningsutldtande

Efter granskningstiden sammanstélls inkomna synpunkter i ett granskningsuti§tande.
Planhandlingarna revideras efter inkomna synpunkter. I granskningsut/8tandet ska

det framg§ vilka synpunkter som inte kan tillgodoses och skélen till detta.

Antagande
Detaljplanen antas av samhéllsbyggnadsndmnden.

Laga kraft

Om inget dverklagande inkommit tre veckor efter antagandet vinner detaljplanen

laga kraft. Bygglov kan dérefter medges.

Vid handlaggning av ett planférslag kan férfarandet dndras frén standardférfarande till ett

begransat férfarande och vice versa.
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Standardutforande

Begransat standardforfarande

Planprocessen (aktuellt steg redovisas med rétt). Granskning kan utgd vid begrédnsat planférfarande.

Andring av planbestdmmelserna blir juridiskt bindande efter att plandndringen vunnit laga
kraft.

SYFTE MED PLANANDRINGEN

Syftet med plandndringen ar att uttka befintlig detaljplans byggratt samt att skapa
planmassiga forutsattningar for att kunna installera WC pa fastigheterna inom plan-
omradet avsett for fritidshus.

BAKGRUND

Fastighetsagaren till Ryssbalt 4:45 har ansékt om att utdéka byggratten fér gallande detaljplan.
Detta genom att héja hogsta tilldtna byggnadsarea fr&n 125m?till 350m? samt héja byggnads-
héjden till 5 meter. I ansékan anges ocksa att sékande énskar skapa planméssiga forutsatt-
ningar for att kunna installera WC pa egna fastigheten samt pa grannfastigheten Ryssbalt
4:35,

Gallande detaljplan medger inte detta eftersom planbestdmmelserna anger att marken far be-
byggas med hogst 125m2i hégst en vaning. WC inte far installeras.

PLANDATA
Omradets ldge och area

Planomradet &r beldget i Bunaset ca 3,5 km frén Ryssbalt och ca 18 km séder om Kalix
centrum och omfattar fastigheterna Ryssbadlt 4:35 samt 4:45.

Omrddeskarta. Rédmarkering avser aktuellt omride.
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Detaljplaner och omradesbestammelser

For omradet géller den kommuntédckande éversiktsplanen, antagen 2009. Det aktuella omrddet
redovisas som ett omrade detaljplanelagt for fritidsbostader (Fd). I éversiktsplanen avser
kommunen inta en generds installning till att byggratterna tilldts 6ka genom &ndring av detalj-
planers bestammelser. Planforslaget, som syftar till att bland annat utéka byggratten, ar fér-
enligt med dversiktsplanen. I éversiktsplanen avser kommunen aven att underldtta uppférande
av permanentbostdder inom detaljplaner avsedda fér fritidshus.

Fér omradet géller en detaljplan antagen 2005-09-13, akt nr 25-P06/13. I aktuell detaljplan &r
omradet avsatt for fristdende bostdder om hdgst 125m?2 i en vaning. Ingen byggnadshéjd
anges i gallande detaljplan, utan detta anges i den tidigare géllande detaljplanen for omrddet,
akt nr 25-P77/20, faststalld 1977. Hogsta byggnadshdéjd anges dar till 3,0 meter fér
huvudbyggnad och 2,3 meter fér gdrdsbyggnad.

Planférslaget bedéms vara forenligt med géllande detaljplans syfte, avsedd fér fritidshus.
Planférslaget kan underlitta nyttjande av fritidsbebyggelsen aret runt i och med att installation
av WC tillats.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

[BE] Bostader

et Starsta tillitna byggnadsyta dr 125 kvm
Minsta tomtstorlek 1500 kvm
UTFORANDE
I Hagsta antal vdningar

Urklipp fr8n géllande detaljplan, akt nr 25-P06/13
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Géllande fastighetsindelning, planomrddet rédmarkerat.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 30 oktober 2018 §152 att starta processen med att
andra detaljplanen fér fastigheterna genom andring av gallande byggnadsplans bestammelser.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 18 februari 2020 § 36 att planférslaget kunde stallas ut
fér granskning.

Teknisk férsorjning
Kommunalt sommarvatten finns inom planomrddet. El finns framdraget i omr3det.

Enskilda VA-anldggningar

Enligt géllande detaljplan far WC inte installeras. Planbestdmmelser av sadan karaktér har
tidigare varit vanlig att inféra i syfte att begrénsa anvandningen till fritidshusdndamal. I
planférslaget foresl@s forbudet mot installation av WC att utgd. Det &r vanligt idag att
fritidshus nyttjas dret runt med 6kat krav pd samma bekvamligheter som i huvudbostaden.

Utsldapp av avloppsvatten utgdr enligt 9 kap. 1 § miljébalken, MB, miljéfarlig verksamhet.
Avloppsvatten ska avledas och renas eller tas om hand pd ndgot annat satt s att oldgenhet
for manniskors hélsa eller miljén inte uppkommer. Fér detta &ndamal ska ldmpliga
avloppsanordningar eller andra inrattningar utféras enligt 9 kap. 7 § MB.

Enligt SGU:s jordartskarta utgdérs marken av moran, s.k. osorterad jordart med sten och block
utspridda i en finkornig fraktion. Kornstorlekssammansattningen bidrar i hég grad till moranens
egenskaper och genomslapplighet. For att faststalla Iamplig avloppslésning utifr8n markens
forutsattningar ska provgrop grédvas infér tillstandsansékan i samrad med miljéavdelningen.

SGU:s jordartskarta, ljusbl8 firg avser mordnmark

For att infiltration ska vara méjlig m3ste marken vara tillrdckligt genomslapplig och ha férmaga
att transportera bort vattnet. Jorden far heller inte vara foér grovkornig eftersom vattnet da inte
hinner renas innan det ndr grundvattnet. I sa fall maste extra rening genom exempelvis
minireningsverk anordnas, alternativt anldgga markbadd eller septitank. Det kan dven vara
majligt med kombinationer av dessa |6sningar. Markens och/eller omgivningens beskaffenhet
avgor valet av reningsmetod.

Infiltrations- eller markbaddsanldggning kréver i regel en total yta om minst 30m?. Ytorna
inom respektive fastighet i planomradet bedéms vara tillrdckligt stora for att kunna ta hand om
spillvattnet fran den egna fastigheten, se lokaliseringsexempel p& kartbilden pd nista sida. Ett
alternativ &r en gemensam |6sning fér bada fastigheterna.
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Exempel pd yfb; inom planomridet dar inff!fratfon eller markbddd skulle kunna lokaliseras

Kommunen gér beddmningen att installation av WC som sddan inte medfér ndgon negativ
miljépdverkan p& omgivningen, sd ldnge lamplig avloppslésning anldggs. Ansékan om tillstdnd
respektive anmalan enligt miljébalken ska gdras skriftligen till samhallsbyggnadsnamnden fér
respektive avloppsanlaggning.

Om enskild dricksvattenférsérjning anordnas inom planomradet maste ett skyddsavstand mel-
lan avloppsanldggning och dricksvattenbrunn faststéllas. Bedémning av skyddsavstdnd mellan
kraver kdnnedom om dels vilken jordart som finns p& platsen, dels vilket hdll grundvattnet
strémmar. Horisontellt skyddsavstand frdn avloppsanldggning till dricksvattentakt bér mot-
svara grundvattnets transporthastighet under 2-3 manader, avstandet bér dock aldrig under-
stiga 20 meter.

Avloppsanlaggningen bér daven vara lokaliserad nedstréms dricksvattentdkt och/eller bergvar-
mebrunn samt placeras ldgre i terrdngen dn brunnen. Avloppsanldggningen far inte medféra
utslapp som paverkar vattendrag eller dricksvattentakter.

KONSEKVENSER AV PLANANDRINGEN

Enligt 6 kap. miljébalken om miljdbedémningar och miljékonsekvensbeskrivningar av planer
och program ska en myndighet eller kommmun som upprattar eller andrar en plan eller ett pro-
gram gora en miljébedémning, om dess genomférande kan antas medféra betydande miljopa-
verkan. Syftet med miljébedémningen &r att integrera miljdaspekter i planeringen sd att en
hallbar utveckling framjas.

Bedémningen ska gdras enligt de kriterier som anges i férordning 1998:905 om miljékonse-
kvensbeskrivningar och ska alltid utmynna i ett motiverat stallningstagande. Innan myndighet
en eller kommunen tar stéllning till om betydande miljépaverkan kan antas uppsta sa ska lans-
styrelser, kommuner och andra myndigheter som berérs av planen, programmet eller andring
en, ges tillfalle att yttra sig. Regeringen meddelar féreskrifter om vilka slags planer och pro-
gram som alltid kan antas medféra en betydande miljépaverkan.

Om férandringen antas innebara betydande miljopdverkan ska det upprattas en miljékonse-
kvensbeskrivning (MKB) dar konsekvenserna ska identifieras, beskrivas och bedémas. Krav pa
inneh3llet dterfinns i 6 kap. 12-13§ MB. Hanvisning till detta finns dven i Plan och bygglagens
(PBL) 4 kap. (348).
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Kommunens bedémning

Kalix kommun anser att planandringens genomférande inte bedéms vara av den art och
omfattning som i férordning 1998:905 om miljokonsekvensbeskrivningar beddéms medfora
betydande miljépdverkan. En miljékonsekvensbeskrivning (MKB) fér planandringen, dar
konsekvenser identifieras, beskrivs och bedéms behévs darmed inte tas fram fér detaljplanen.

Eftersom férbudet gallande installation av WC upphavs ékar méjligheten att nyttja fritidsbosta-
der under hela 3ret. I och med att fritidsboende inom planomradet blir mer flexibelt under dret
okar ocksa mojligheten till permanent bosattning. Ratten och méjligheten till en friare etable-
ring av permanentbostdder inom hela kommunen kan p& 18ng sikt f& vissa konsekvenser. Det
ar en kommunal angeldgenhet och skyldighet att tillhandah3lla en grundldggande service till
kommunmedborgarna, sa& som hemtjanst, skolskjuts, snéréjning m.m., vilket kan leda till
kostnadsékningar for kommunen. Samtidigt kan en friare syn pa bosattningar innebéra att
Kalix kommuns attraktivitet 6kar genom att ménniskor tilldts bosatta sig pa naturskéna plat-
ser. Det bidrar till att 6ka mdjligheten till att rekrytera nyckelpersoner, féretag och dylikt vilket
pd sikt kan resultera i tillvaxt for kommunen.

LANDKSKAPSBILD

Bebyggelse - Idag

Enligt géllande detaljplan, antagen 2005, tilldts planomradet bebyggas med en byggnadsarea
pad hogst 125m? i en vaning med en byggnadshéid pd 3,0 meter fér huvudbyggnad och 2,3
meter for gdrdsbyggnad. Efter att gallande detaljplan vunnit laga kraft har fastighetsreglering
samt avstyckning skett och planomrddet bestdr numera av tva fastigheter, Ryssbdlt 4:35 och
4:45. 1 och med den nya fastighetsindelningen har tolkningen gjorts att de gallande planbe-
stammelserna géller per fastighet, istdllet for hela planomrddet. Fastigheterna &r bebyggda
med en huvudbyggnad och tvd komplementbyggnader vardera. Maximal byggrétt &r i stort
sett utnyttjad fér bada fastigheterna.

Planomrddet grédnsar mot tre fastigheter. Ett fritidshus finns beldget direkt nordvast om plan-
omradet och avgrdnsas av ett smalare skogsparti, samt en permanentbostad sydost om plan-
omrddet avgransas av ett lite stérre skogsparti och ett mindre vattendrag. Frén allmén vag
707 finns i dagslaget ingen insyn eftersom omrddet mellan vdgen och planomrddet utgérs av
skogsmark. Strandlinjen mellan planomradet och havet ar éppen.

Planférslagets paverkan

Planférslaget méjliggér mindre tillbyggnader av befintliga huvudbyggnader inom planomridet,
och innebér dven en vl tilltagen byggrétt for komplementbyggnader. Stérsta tillatna
byggnadsarea fér huvudbyggnad &r ndgot stérre dn stérsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnader. Byggnadshdjden for huvudbyggnad blir oférandrad, tre meter, men
komplementbyggnader tilldts vara en meter hégre &n huvudbyggnad, fyra meter. Planférslaget
skulle kunna medféra att tre komplementbyggnader med total byggnadsarea om 140m? tilldts
uppforas per fastighet. Byggratten kan dven anvandas fér att uppféra en komplementbyggnad
med en byggnadsarea om 140m? per fastighet.

Kommunens intention har varit att féresprdka lagre bebyggelse ndrmast strandlinjen i
kustmiljderna. Historiskt sett har dven stérre komplementbyggnader i trd uppforts pa
landsbygden i vissa kustmiljéer. Mdnga av dessa dldre komplementbyggnader finns kvar idag
som minnesmarken av tidigare sjalvférsdrjande verksamheter. Kommunen gér bedémningen
att planforslaget inte medfér en negativ paverkan av landskapsbilden.

Komplementbyggnader bér vara underordnade huvudbyggnaden antingen till intryck och/eller
dimension. Om stdrre komplementbyggnader uppférs inom planomradet bér dessa félja lokala
byggnadstraditionen i tra och ytbehandlas med till exempel mdrk slamfarg for att ge ett
naturligt historiskt intryck och bevara karaktaren av kust- och landsbygdsmiljé.
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PLANKARTA

I handlingarna till denna &ndring av planbestammelser ingdr ingen ny plankarta, utan befintlig
plankarta uppdateras med de nya planbestammelserna.

Befintlig detaljplan géaller oférandrat i sin helhet férutom i nedanstdende avseenden. Samtliga
fastigheter inom planomradet berérs av dndringen.

Andringar i PLANBESTAMMELSER FOR DETALJPLAN

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Befintlig lydelse
I nuvarande detaljplan, antagen 2005-09-13 anges foljande:

Stérsta tilldtna byggnadsarea &r 125 kvm

Foreslagen d@ndring
Ersatts med:

Stérsta totala byggnadsarea dr 290 m? per fastighet

Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad &r 150 m?

Stérsta totala byggnadsarea for komplementbyggnader dr 140 m? per fastighet

Hégst en (1) huvudbyggnad och tre (3) komplementbyggnader fdr uppféras per fastighet

UTFORANDE

Befintlig lydelse
I nuvarande detaljplan, antagen 2005-09-13 anges féljande:

I Hégsta antal vdningar
Foéreslagen d@ndring

Ersédtts med: Hogsta tilldtna byggnadshdjd for huvudbyggnad och komplementbyggnad &r tre
(3) meter respektive fyra (4) meter

TEKNISK FORSORJNING — VATTEN OCH AVLOPP

Befintlig lydelse
I nuvarande detaljplans planbeskrivning, antagen 2005-09-13 anges féljande:

Infiltrationsanldggning far ej utforas utan Miljo- och hélsoskyddskontorets godkdnnande. WC
f&r ej anldggas.

Foéreslagen d@ndring
Ersatts med: Ansékan om tillstdnd respektive anmdélan enligt miljébalken ska géras skriftligen
till samhé&llsbyggnadsndmnden for respektive avlioppsanldggning.
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REVIDERINGAR/ANDRINGAR EFTER GRANSKNING

Efter granskningstiden har delar av planbeskrivningen fértydligats med anledning av inkomna

yttranden. Ett eget avsnitt om enskilda VA-anlaggningar har inférts i planbeskrivningen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
GENOMFORANDEFRAGOR

Genomfdrandetid
Om en detaljplan &ndras dar genomférandetiden inte har gatt ut sa géller den 3terst3ende
genomfdrandetiden dven fér planandringen.

Gallande detaljplans genomférandetid gdr ut 2020-10-10. Den kvarvarande
genomfdrandetiden galler darmed dven for planandringen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Planandringen féranleder inga férandringar i rddande fastighetsindelning.

EKONOMISKA FRAGOR
Planandringen bekostas av sdkande.

OVRIGA FRAGOR
Andringarna leder inte till ndgra andra férdndringar avseende genomférandet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Plandndringen har uppréattats av samhéllsplanerare Aron Karlsson Roos pa Kalix kommun i
samrdd med sakdgare, samhéllsbyggnadsnamnden samt lansstyrelsen och lantmateriet.

Upprattad 2019-08-28 Reviderad 2020-04-27

Planférfattare,
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Aron Karlsson Roos

Samhallsplanerare, Kalix kommun

Antagen av SBN: 2020-05-12

Vunnit laga kraft: 2020-06-10
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Enligt sandlista

Planhandlingar
| enlighet med 5 kap. 32 § PBL 6versands planhandlingar fér
nedanstaende detaljplan.

Andring av detaljplan fér Ryssbilt 4:35 och 4:45.

Kalix kommun, Norrbottens ldn
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Aron Karlsson Roos
Samhallsplanerare

Bilagor
1 ex, Plankarta, &ndring av bestdmmelser

1 ex, Planbeskrivning, &ndring
1 ex, Fastighetsférteckning (sakagarférteckning)

Sandlista
Lansstyrelsen Norrbottens 1&an
norrbotten@lansstyrelsen.se

Lantmateriet

plan@Im.se

Soékande, Tord Isaksson

DPEXP

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON FAX E-MAIL BANKGIRO POSTGIRO
952 81 Kalix Nygatan 4 Vaxel 0923-650 00 0923-15092  kommun@kalix.se 755-1328 602 50-8



