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Akt 2514-P2018/10

Dnr 921/15-PDP

Antagen av SBN: 2018-09-25
Vunnit laga kraft: 2018-10-25

Detaljplan for
Ytterbyn 97:3 mfl (Granholmen)

Kalix kommun, Norrbottens lan

Plan- och genomf6randebeskrivning

Syfte

Gallande byggnadsplan ar for planomradet helt inaktuell och behover anpassas till dagens
forhallanden avseende fastighetsgrinser, byggritt m.m. Andringen av planen har initierats av Alf
Jonsson som vill kunna avstycka och frikopa sin arrendetomt.

Befintliga forhallanden

For omradet géller en byggnadsplan faststalld 1972. Kommunen kunde forr med stod av gamla
byggnadslagen bevilja ganska stora avvikelser fran gallande byggnadsplaner. Efter plan- och
bygglagens inforande (ar 1987) far endast mindre avvikelser goras.

Under pagaende lantmateriforrattning som syftar till att avstycka och frikopa Alf Jonssons
arrendestalle fran Ytterbyn 97:3 uppmarksammades att avvikelser skett fran gallande byggnadsplan
i samband med tidigare fastighetsbildningar géllande fastigheterna Ytterbyn 97:7, 97:8, 97:12 och
97:14 som helt eller delvis avstyckats pa mark som i géillande byggnadsplan avsatts som allméan
platsmark, parkmark naturomrade etc. Vid narmare undersokning av tidigare fastighetsbildningar i
det aktuella omradet framkom foljande:

Nér fastigheten Ytterbyn 97:6 (1983-06-28) avstyckas anges i fastighetsbildningsbeslutet att
fastighetsbildningen 6verensstimmer med byggnadsplanen.

Vid avstyckning av Ytterbyn 97:7 (1985-10-15) anges i fastighetsbildningsbeslutet
att "fastighetsbildningen ¢verensstimmer med géllande byggnadsplan”.

Vid avstyckning av Ytterbyn 97:8 (1988-02-18) framgar i fastighetsbildningsbeslutet

foljande: ”Styckningslotten, som ar bebyggd 1 enlighet med byggnadslov 1987-04-29, &r lamplig for
sitt andamal. Fastighetsbildningen 6verensstimmer inte med gallande detaljplan, i vilken nu aktuell
tomtplats redovisas som gronomrade. Byggnadsnamnden har i samband med behandlingen av
bygglovet medgett undantag fran planen. For omradet géller bestimmelser om strandskydd.
Fastighetsbildningen avser endast tomtplats till befintlig byggnad. Syftet med strandskyddet
motverkas darfor inte”.

Nér fastigheten Ytterbyn 97:12 (1993-11-16) avstyckas anges 1 fastighetsbildningsbeslutet att
fastighetsbildningen 6verensstimmer i huvudsak med byggnadsplanen.
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Vid avstyckning av Ytterbyn 97:14 (2000-01-21) anges 1 fastighetsbildningsbeslutet
att "fastighetsbildningen 6verensstimmer med planen ehuru en viss avvikelse sker, fororsakat av
landhgjningen. Avvikelsen motverkar inte planens syfte”.

Ar 1976 (akt 25 P76/33) utvidgades byggnadsplanen med en ny tomtplats (forlangning av befintligt
kvarter) inom fastigheten Ytterbyn 74:1. (Kvar?)

Nar fastigheten Ytterbyn 97:17 avstyckas (2016-02-08) gor forrattningslantmétaren en helt annan
tolkning av byggnadsplanen dn vad som gjorts vid tidigare avstyckningar, vilket resulterat i en
mindre tomt dn angrénsande fastigheter och dessutom verkar nordvastra fastighetsgriansen ha
anslutits mot befintlig ragang pa ett felaktigt satt.

Gillande byggnadsplan dr uppenbart svartolkad och inaktuell. Kalix kommun har darfoér bedomt att
en ny detaljplan behdver upprittas,dels for att trygga befintliga fastigheters byggratter (sarskilt
Ytterbyn 97:8) men dven for att skapa planmassiga forutsattningar for att kunna genomfora
avstyckningen av Alf Jonssons arrendestélle enligt dennes onskemal samt majliggora att Ytterbyn
97:6 kan utokas med mark som 1 gallande byggnadsplan avsatts som allmén platsmark, park,
gronomrade etc.

Storsta tillatna byggnadsarea ér i gillande plan reglerad till hogst 100 kvm. Kommunen har som
policy att i samband med plandndring utoka byggrétten till 175 kvm inom befintliga
fritidshusomraden.

Hela kustomradet &r av riksintresse for friluftslivet. Inga védrdefulla naturvérds- eller
kulturmiljoobjekt ingar i planomradet, som ligger pa Granholmen, ca 16 km soder om Kalix tétort.

Kommunen har inte begart nagon fastighetsforteckning av Lantmateriet eftersom bedomningen ar
att det inte behovs (5 kap. 8§ PBL)

Planforslaget

Planforslaget tryggar befintliga fastigheters byggritter (sarskilt Ytterbyn 97:8), skapar
forutsittningar for att kunna genomfora avstyckningen av Alf Jonssons arrendestélle enligt dennes
onskemal samt mojliggor att Ytterbyn 97:6 kan utokas mot véster och Ytterbyn 97:17 mot norr.
Forslaget innebar en utokad byggrétt for bostadsandamal, 175 kvm for en tomt pa minst 1500
kvadratmeter. Hogsta tillatna byggnadshojd regleras i planen till 3,0 meter, 2,7 meter for
komplementbyggnad. Planbestimmelse har aven inforts 1 plankartan om att nya byggnader ska
placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans.

Ansokan om tillstand respektive anmaélan enligt miljobalken for anordnande av avloppsanlaggning
med ansluten WC eller BDT-avlopp ska goras skriftligen till samhallsbyggnadsndamnden for
respektive anlaggning.

Omradet ingar i ett riksintresse for det rorliga friluftslivet. Planforslaget bedoms inte medfora
namnvard paverkan pa detta. En sirskild miljokonsekvensbeskrivning bedoms inte nodvandig.
Forslaget strider heller inte mot oversiktsplan for Kalix kommun.

Planomradet berors helt av det generella strandskyddet om 100 meter fran stranden.

Kommunen upphaver det generella strandskyddet. Upphédvandet har utformats som en administrativ
bestimmelse enligt 5 kap 7 a § PBL. Strandskyddsupphavandet kommer att framga av kungorelsen
vid utstéllningen av planhandlingarna liksom i antagandebeslutet. Strandskyddet upphdvs samma
dag som detaljplanen vinner laga kraft.



Motivering:

I Miljobalken (MB) 7 kap. 18 § ¢ punkterna 1-6 anges sérskilda skél som utgor forutséttning for om
upphavandet av strandskyddet skall overvagas. Planomradet har (punkt 1) tagits i ansprak pa ett satt
som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Planforslaget bedoms inte st 1 konflikt med strandskyddets syften enligt MB 7 kap 13 §.
Livsvillkoren for djur- och vaxtlivet kommer vasentligen inte att forandras. Platsens karaktir och
funktion kommer inte att forandras eller paverkas av foreslagna atgarder.

Plangenomforande

Planens genomforande innebér fastighetsregleringar samt bildning av en ny fastighet. Detta gors
lampligen, och av ekonomiska skél, samtidigt och gemensamt for alla fastigheter. Flera av
fastigheterna (97:7, 97:8, 97:14, 97:17) anges som mark for bostédder 1 enlighet med den
fastighetsbildning som skett tidigare. I vissa fall innebéar planforslaget att en utdkning av befintlig
fastighet ar mojlig (97:6, 97:12) och i ett fall ger planforslaget mojlighet att bilda en ny fastighet pa
mark som sedan lange 4r bebyggd (mellan 97:6 och 97:12). Agaren till fastigheten 97:6 har uttryckt
onskemal om att utvidga sin fastighet mot sydost med ca 10 meter. Forrattningen genomfors av
lantmaéteriet och bekostas av markédgarna.

I dldre detaljplaner (byggnadsplaner) med enskilt huvudmannaskap, for t.ex. fritidshusomraden,
forekom ibland att Lansstyrelsen beslutat om ett sarskilt forordnande enligt 113 § 1 byggnadslagen
(1947:385, BL). Forordnandet syftade till att sékerstélla att de som kopte tomterna inom
planomradet fick ratt att nyttja den allmanna platsmarken och att stamfastighetsdgarna utan
ersittning skulle upplata eller avsta den obebyggda mark som i detaljplanen upptagits som vag,
park/natur eller annan s k. allmén plats. Enligt 6vergangsbestimmelserna till den lagiandring (PBL
2014:900) som tradde i kraft vid arsskiftet 2015, ska férordnanden om skyldighet att avsta eller
upplata mark upphora att gélla den dag da genomforandetiden for detaljplanen gar ut, dock tidigast
efter utgangen av 2018. Eftersom &ldre byggnadsplaner inte har nagon genomfoérandetid innebar
detta att alla §113-forordnanden upphor att gélla efter 2018.

Under overgangsperioden t.o.m. 2018 fattar Lansstyrelsen beslut om andring eller upphavande av
befintliga §113-forordnanden pa begaran av kommunerna i samband med att en ny detaljplan tas
fram.

Forordnande enligt 113§ byggnadslagen finns for de omraden som i gillande plan redovisats som
allmén platsmark. Férordnandet upphévs av lansstyrelsen for mark som 1 planforslaget ska
omvandlas till kvartersmark.

Genomforandetiden ar 15 ar, raknat fran det datum da planen vinner laga kraft.

Samrad

Samrad har skett med berérda markégare samt Kalix kommun genom Anders Okvist.

Kalix 1 april 2018

Bengt Anefall, arkitekt
Planforfattare



