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KALIX KOMMUN

Detaljplan for del av Tore 3:89 m.fl.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planen hor:

e Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning
e Fastighetsforteckning (sakdgarférteckning)

PLANPROCESSEN

Planforfarande
Planférslaget handlaggs med standardférfarande enligt 5 kap plan- och bygglagen, PBL. Forfa-
randets olika steg redovisas nedan:

Samrad

Dialog med lénsstyrelsen, berérda myndigheter, berérda kommuner, kdnda sakdgare och bo-
ende, féreningar, allmanhet med flera. Syftet med samr8det &r att férbéttra beslutsunderlaget
och att ge méjlighet till insyn och p8verkan.

Samridsredogérelse

Efter samr8det sammanstélls inkomna synpunkter i en samrddsredogérelse och handlingarna
revideras d§ det bedéms vara relevant. Detta skede ing8r formellt inte i processen vid stan-
dardférfarande men det férenklar och fértydligar infér granskningsskedet.

Granskning
Innan planen antas ska kommunen I8ta férslaget till detaljplan granskas. Den som vill ldmna
synpunkter p8 férslaget ska géra detta skriftligen.

Granskningsutlitande
Efter granskningstiden sammanstélls inkomna synpunkter i ett granskningsuti§tande. Hand-
lingarna revideras d8 det bedéms vara relevant.

Antagande
Detaljplanen antas av samhéllsbyggnadsndmnden.

Laga kraft
Om inget 6verklagande inkommit tre veckor efter antagandet vinner detaljplanen laga kraft.

Samrade- 5 Gransknings-
Samrw mdugmue Grm$m“g uuatmde Antagande

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for att méjliggora flexiblare
etablering av bostdder samt méjliggéra ytterligare anvéndning fér centrumandamal. Marken
inom planomradet &r i dagsldget obebyggd.
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BAKGRUND

Kommunstyrelsen har gett samhallsbyggnadsnamnden i uppdrag att uppratta en ny detaljplan
for rubricerade fastigheter for att skapa en mer flexibel anvandning genom att mdjliggora att
planomradet kan anvéndas for bostads-, centrum-, och vardandamal.

I gallande detaljplan &r omradet avsatt for fristdende bostéder i tvd vaningar. Omradets be-
byggelseutveckling ar darmed styrt till villabebyggelse. En ny detaljplan som md&jliggér flexib-
lare utveckling av bostader samt annan anvandning ar darfér nédvandig.

PLANDATA

Lage och areal

Omradet &ar beldget i centrala Tére, strax séder om ICA, och angrénsar till Hemvéagen och
Torgvégen. Planomradets yta uppgar till ca 2 600 m?2.
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Figur 2. Flygfoto fr&n 2017, p/anomrédetrc?markerat
(plangréns férvrdngs p.g.a. projektionen)

Figur 1. Oversiktskarta, %nomrﬁdet inringat i bitt

Markadgoforhallanden
Planomradet omfattar delar av fastigheterna Tére 3:89, Tére 3:90 och Tére 4:22. Samtliga
fastigheter inom planomradet &gs av Kalix kommun.

TIDIGARE BESLUT

Kommunstyrelsen beslutade 7 november 2022 § 191 att ge samhallsbyggnadsnamnden i upp-
drag att i en detaljplaneprocess utreda och préva planmadssiga férutsattningar for att utveckla
omradet fér bostéder, centrumverksamhet och vard.

Over3|ktI|ga planer och program

OverS|ktspIan

Fér omradet galler en férdjupad 6versiktsplan for Tére, Tére utvecklingsplan 2030. Omradet
ligger inom tatortsomrade. Av planen rekommenderas det att vid fértatning av Tére centrum
ar det viktigt att sdkerstélla att det finns attraktiva gronytor att vistas pa i centrum.
Gronytorna bér aven ha en klimatanpassande funktion i form av ytor som kan hantera
regnvatten samt trad som kan ge skugga at bebyggelse och utemiljder. I kommande
planldggningar ska markomraden i hégre grad avsattas for gronytor for att forstirka Tore
centrums gréna struktur. Vid en fortatning &r det ocksd viktigt att bebyggelse anpassas till
omgivande aldre och bevarandevard bebyggelse.

Planférslaget bedéms vara férenligt med dversiktsplanens intentioner fér omradet.
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Detaljplaner och omradesbestammelser

Fér omradet géller Byggnadsplan fér del av Tére, akt 25-TOR-1583, faststalld 6 oktober 1965,
vilken reglerar omradet for bostdder med fristdende hus (BF) i tvad vaningar (II). Endast en
Huvudbyggnad far enligt planbestdmmelseférteckningen inte uppta stérre yta &n 140 m2 och
inte placeras narmare an 4,5 meter till grannfastighet. Komplementbyggnader (uthus, garage
m.m.) far inte uppta stérre yta &n 40 m2 och inte placeras ndrmare an 3,0 meter till grannfas-
tighet. Endast en huvudbyggnad och en komplementbyggnad far uppféras. Hégst en fjardedel
av tomtplatsen far bebyggas. En 6 meter bred remsa ldngs vdgarna har avsatts som mark vil-
ken inte far bebyggas (prickmark).

Aldre planer som stadsplaner, byggnadsplaner och avstyckningsplaner géller idag som detalj-
planer. Dessa dldre planer har inte langre ndgon genomférandetid.

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphér tidigare gallande detaljplan att galla
inom planomradet, men fortsétter att gélla som tidigare utanfér det nu aktuella planomradets
granser.

Riksintressen

Riksintressen regleras i miljobalken (MB). Att ett omrade klassas som riksintresse innebér att
omradet har sérskilt hdgt varde och darfor ar av sarskild betydelse. Sarskild hdnsyn ska tas till
klassade riksintressen i den fysiska planeringen och riksintressen ska skyddas mot dtgérder
som patagligt kan skada omradenas varden.

Planomradet ligger inom riksintresse fér Férsvarsmakten, 1&3gflygningsomrade enligt 3 kap 9 §
MB. Férsvarsmaktens lagflygningsomraden utgér omraden av betydelse for totalférsvaret.
Norrbotten anges vara ett av de riksintressanta omrddena for 18gflygning eftersom det bland
annat kdnnetecknas av att vara mycket glesbefolkat. Lagflygningsomradena kan skadas av
uppférande av héga objekt.

Hogsta tilldtna héjd ar anpassad till omgivande bebyggelse. Kommunen bedémer saledes att
planen inte kommer skada riksintressets varden.

Strandskydd
Planomradet ligger utanfoér strandskyddsomrade.
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Kulturskydd

Inga kanda objekt finns inom planomradet. Om fornldmningar patréaffas under byggskedet ska
arbetet avbrytas och lansstyrelsen kontaktas. Fornlamningar skyddas av kulturmiljolag (SFS
1988:950).

Naturskydd

Omradet berors inte av nagra (kanda) vardefulla, eller enligt lag, skyddade naturomrdden eller
objekt. Ndgon information om fynd av artskyddade eller rédlistade arter har inte patréffats.
Planférslaget bedéms inte paverka vaxt- och djurlivet.

Mellankommunala intressen
o . . . o .
Nagra mellankommunala intressen bedéms inte paverkas av planforslaget.

Miljokvalitetsnormer och miljomal
Planen bedéms inte medféra negativ paverkan pa géallande miljokvalitetsnormer eller miljémal.

Bedomning av betydande miljopaverkan

Kommunen ska enligt 6 kap 5 § MB underséka om genomférandet av planen, programmet el-
ler &ndringen kan antas medféra en betydande miljdpaverkan. Enligt 6 kap 6 § MB ska under-
s6kningen identifiera omsténdigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan.
Samrad gallande undersékning om betydande miljopaverkan ska hallas med l&nsstyrelsen en-
ligt 6 kap 6 § 2p och 10 § MB. Om betydande miljépaverkan antas och en strategisk miljébe-
démning ska tas fram kan undersékningssamradet med férdel samordnas med avgransnings-
samradet.

Kommunens bedémning

Kommunen har tagit stallning till att planen inte innebér risk fér betydande miljépaverkan. En
strategisk miljebedémning har darfér inte uppréttats. Kommunen ska dven samrada med léns-
styrelsen om undersdkningen och ldnsstyrelsen har ombetts att yttra sig i fragan under sam-
radstiden, som meddelat i sitt samradsyttrande att de delar kommunens bedémning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vatten

Inga geotekniska eller hydrologiska undersékningar har gjorts i samband med planens framta-
gande. Omradet bestar av relativt plan tomtmark. Enligt SGU:s jordartskarta skala 1:25 000-
1:100 000 &r jordarten inom planomradet morédn. Marken beddms dversiktligt vara byggbar da
omradet sedan tidigare varit bebyggt.

Moran

-

Figur 4. Urk/in; ur SGU:s jordartskéfta, planomrédét rédmarkerat
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Miljotekniska markférhallanden

Ingen misstanke finns i dagslaget om att markféroreningar férekommer inom fastigheterna.
Omradet finns inte rapporterat i Lénsstyrelsens databas fér potentiellt fororenade omraden,
EBH-stédet. Omradet har tidigare anvénts fér bostadsandamal och kommunen kanner inte till
att det historiskt har funnits ndgon verksamhet pa platsen som skulle kunnat férorsaka mark-
féroreningar.

Ingen miljéteknisk markundersdkning bedéms behdva genomfdras under planprocessen. Fra-
gan om sanering av fororenad mark hanteras om aktuellt enligt miljébalkens bestdmmelser.

Radon

Enligt den kommuntéckande radonriskkarteringen fér Kalix kommun fran 1997 sa ligger plan-
omradet inte inom hégriskomrade fér radon. Férekomsten av markradon har inte undersokts
inom omradet i samband med framtagande av planhandlingarna.

Markstralning ska beaktas vid grundlaggningen. Inom hogriskomrdden ska byggnader dar
manniskor vistas mer &n tillfalligt utformas “radonséakert”. P& normalriskomraden kan enklare
dtgarder vidtas.

Storningar

Planomradet ligger i direkt anslutning till Tére centrum och ICA-butiken samt en befintlig ater-
vinningsgard som far antas vara de mest besdkta platserna i centrala Tére med féljden att viss
stérning fran fordonstrafik fdrekommer i omgivningen. Stérningen i form av trafikbuller be-
ddéms som ringa med hansyn till Tére centrums begrdnsade storlek, och de stérningar som kan
forekomma ar sannolikt begransade till t.ex. butikers 6ppettider. I dvrigt finns ingen verksam-
het i omgivningen som bedéms medféra ndgon stérning i omradet.

I och med att planférslaget medger att centrumverksamheter tilldts etableras pa platsen kan
ett genomférande av planen generera ett ndgot dkat trafikfléde till planomradet. Eventuella
stérningar i form av 6kat trafikbuller i och med planens genomférande bedéms vara av mindre
art och bedéms ddrmed inte medféra betydande oldgenhet fér omgivningen eftersom omradet
redan ligger i de centrala delarna av Tore.

Trafik

Torgvégen och Hemvégen angrdnsar omradet och forvaltas av kommunen. Torgvdgen och
Hemvagen ansluter till Kbpmanvagen vilken sedan ansluter till Kirunavagen och E4:an. Hastig-
hetsbegransningen i omradet &r 50 km/h (nvdb.webb).

Tillrackliga ytor fér parkering finns inom planomradet. I Kalix kommun galler kravet att varje
byggherre i forsta hand ska tillgodose parkeringsbehovet for bostader och verksamheter inom
den egna fastigheten.

Bussférbindelse finns vid Tére busstation som ligger ca 100 m frdn planomradet.

Raddningstjanstens behov
Vid handelse av brand eller olycka inom planomradet har raddningstjansten goda forutsétt-
ningar att nd omradet via Torgvagen eller Hemvégen.

Teknisk forsorjning

Elnat

Elledningar finns i omradet. Grundregeln &r att tillstand krévs av ledningsédgaren vid flytt av
ledningar och att arbetet utférs pa bekostnad av fastighetsdgaren.

Vatten- och avlopp
Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp (spillvatten).
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Uppvérmning
Uppvarmning foérutsatts ske med férnybar energikalla.

Avfall

Kommunal sophdmtning finns inom omradet. Verksamhetsavfall lamnas till godk&nd motta-
gare.

Dagvatten

Marken inom planomradet &r relativt plan dar jorden enligt figur 4 sidan 4 utgérs av moran
som oversiktligt beddms ha goda infiltrationsegenskaper. Omradet i det stérre perspektivet
lutar betydligt mer med hégpunkt pa Backvagen. Héjden avtar ju langre norrut man kommer.
Runt planomradet finns diken som bedéms kunna omhanderta och férdréja stdrre mangder
dagvatten. Norr om direkt angransande Ica-butiken finns det allmanna dagvattennatet med
gallerbrunnar i gatan som avleder dagvatten fran bland annat vignatet.

Dagvattnet ska i férsta hand omhandertas inom kvartersmarken, dvs lokalt omhandertagande
av dagvatten, LOD. I andra hand ska det fordréjas inom kvartersmarken innan det avleds till
oppna diken utanfér planomradet. Fléden fran fastigheten kan minskas genom att till exempel
vatten frén tak avleds till grasytor eller rabatter som utrustas med kupolbrunn med férhéjd
kant. Detta for att ha en beredskap fér 6kade fléden i och med ett férandrat klimat med 6kad
nederbdrd.

Markanvandningen férvantas inte ge upphov till betydande mangder féroreningar men vissa
fororeningar i form av bl.a. metaller och olja kan férvantas fran hardgjorda trafikerade ytor,
t.ex. parkeringar. Omradet bedéms ha goda férutsattningar att omhénderta dagvatten lokalt
och aven avleda dagvatten till 6ppna diken utan att aventyra omkringliggande fastigheters
dagvattenhantering.

Figur 5. Vy langs orvége, med éppna iken, mo Backvéige.
Sett ifr8n 8tervinningsg8rden utanfér ICA-butiken.
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BEBYGGELSE

Befintliga forhallanden

I dagslaget &r fastigheterna Tore 3:89 och 3:90 obebyggda. Omradet har tidigare varit be-
byggt med fyra pensiondrsbostadshus uppférda 1971 och som rivits i slutet av 1990-talet. Pa
fastigheten Tére 4:22 finns en transformatorstation. Bebyggelsen i omgivningen bestar av vil-
lor i en till tvd vaningar, flerbostadshus i tva vaningar samt centrumbebyggelse som utgérs av
b.la. ICA-butiken och f.d. Konsum.
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Figur 6. Ortofoto fr8n 1996 med tidigare bebyggelse.

Planforslag

Planen medger en hégsta nockhéjd pa 9 meter (hi) och takvinkel &r reglerad till minst 20 gra-
der och hégst 45 grader (01 respektive 02), vilket motsvarar en byggnad upp till tvd vaningar.
Hogsta tilldtna byggnadsarea uppgar till 35% av fastighetsarean inom omradet. Totala voly-
men pa bebyggelsen som tillats enligt detaljplanen motsvarar i stort befintlig bebyggelse.

Planen tillater till skillnad fran gallande plan att byggnader fér bostdder (B) inte behdver vara
fristdende hus. Bostadsbebyggelse kan darmed utgdras av t.ex. villor (smahus), parhus, rad-
hus och mindre flerbostadshus. Planen méjliggoér &ven att anvandningen centrum (C) tilldts,
vilket m6jliggdér kombinationer av olika verksamheter som handel, service, tillfallig vistelse,
samlingslokaler, kontor och andra jamforliga verksamheter som behdéver ligga centralt eller
vara latta att nd. Exempel pd centrumverksamheter enligt Boverket ar butiker, restauranger,
kontor, bibliotek, gym, frisér, smadjursklinik, samlingslokaler, lattare vdrd som vardcentral
m.m. Planuppdraget fran kommunstyrelsen bestod ocksa av att omradet ska kunna anvéndas
for vardandamal. Eftersom bl.a. lattare form av vard ingdr i anvéndningen centrum bedéms
planen méjliggéra intentionerna med planuppdraget.

En anvéndningsyta for tekniska anldggningar (E) avsétts i planomradets nordvéstra del med
en hégsta nockhdjd pd 3 meter (h2).

Stads- och landskapsbild

Planen har utformats med hansyn till de volymer, hdjder och takvinklar som finns i omgivande
bebyggelse. Kommunen gér darmed bedémningen att planférslaget inte paverkar stads- och
landskapsbilden negativt.

Planférslaget bidrar ocksa att uppna nationella miljbmalet god bebyggd miljé. Kommunen be-
domer att planférslaget snarare kan férbattra den goda bebyggda miljén jamfort med gdllande
detaljplan eftersom tillaten hojd &r kraftigare reglerad an géllande plan, som i sig reglerat
byggnadshéjd, men inte takvinkel och nockhdjd. Planférslaget harmoniserar darféor mer med
omgivande bebyggelse.
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Tillganglighet och trygghet

Att manniskor med olika typer av funktionsnedsattningar och i alla 8ldrar kan vara fullt delakt-
iga i samhallslivet, ska alltid beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla ytor ska goéras tillgangliga,
trygga och anvandbara fér alla grupper av manniskor sa langt det &r méjligt. Detta géaller bade
fysisk och psykisk tillganglighet, allt fran den faktiska framkomligheten till val av vaxter som
kan orsaka allergier som gor det svart fér vissa manniskor att vistas i miljon eller sddant som
kan orsaka en kansla av otrygghet, till exempel bristande belysning eller skétsel.

Service
Skola finns ca 500 meter fran planomradet. Livsmedelsbutik finns ca 100 meter fran planom-
radet pa andra sidan Hemvagen.

GENOMFORANDEFRAGOR
Tidplan
Planen bedéms kunna antas av samhallsbyggnadsnamnden vintern 2023/2024.

Genomfdrandetid

Genomfdrandetiden &r satt till 5 ar (60 manader) fran den dag planen vinner laga kraft. Med
genomfdrandetid avses den tid d& fastighetsdgarna har en garanterad byggratt enligt detalj-
planen. Under genomférandetiden far detaljplanen inte &ndras utan att synnerliga skél forelig-
ger. Om detaljplanen behéver andras eller upphdvas under genomférandetiden har fastighets-
agaren ratt till ersattning for forlorade rattigheter (exempelvis forlorad byggratt). Efter genom-
forandetidens utgang fortsatter planen att galla, men den kan andras eller upphévas utan att
fastighetsdagaren har ratt till ersattning.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Planférslaget kommer inte att omfatta allman platsmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning som mojliggors av planen

Planen reglerar inte minsta eller stérsta tilldtna fastighetsarea. Inom anvédndningsytan foér bo-
stader (B) och centrum (C) avser Kalix kommun att fastigheterna Tére 3:89, Tére 3:90 samt
Toére 4:22 sammanlaggs till en fastighet. Omrade fér tekniska anldggningar (E) kan styckas av
till en egen fastighet.

Férrattning ansdks hos Lantmateriet och initieras av Kalix kommun. Ansékan om lantmaterifér-
rattning sker lampligast nér detaljplanen fatt laga kraft och innan kommunen avyttrar fastig-
heten for bostads- och centrumé&ndamal.

I fastigheterna Tére 3:89, 3:90 och 4:42 ingar mark som &r allman plats (gata) i géllande de-
taljplan 25-TOR-1583, ursprungligen antagen som byggnadsplan. Huvudmannaskapet for all-
man plats i byggnadsplaner &r enskilt. Kommunen dger gatuomradet och skéter drift samt un-
derhall for all gatumark i centrala Tére. Kommunen ska fortsattningsvis &ga gatumarken men
avyttra kvartersmarken enligt planférslaget vilket medfér att marken fér gata maste skiljas
fran fastigheterna Tére 3:89, 3:90 och 4:42.

Rattigheter
Inga inskrivna rattigheter finns inom omradet.
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TEKNISKA FRAGOR

Hansyn till eventuella befintliga ledningar maste tas under byggnation, om- och tillbyggnad. I
god tid infor markarbeten, exempelvis planerade gravarbeten, kontaktas berérda ledningsa-
gare for begaran om kabelanvisning.

Alla ledningar inom omradet bér sa langt det &r méjligt samlas for att minimera antalet led-
ningsstrak och utbredningen av dessa. Samforlaggning bér ske om méjligt. Fér uppgift om
anslutning- och brukningsavgifter kontaktas respektive ledningsagare.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Planarbetet bekostas av kommunen.

Kostnad kvartersmark
Inom kvartersmarken star respektive fastighetsagare for kostnader som uppstar inom egen
fastighet.

Teknisk forsorjning
Exploatéren tar vid behov kontakt med respektive ledningsagare for uppgift om kostnad och
anslutningar.

Bygglovavgift
Avgift for ansdkan om lov debiteras enligt kommunens fér tidpunkten gallande bygglovtaxa.

SAMRAD/GRANSKNING

Efter samrad respektive granskning kommer inkomna synpunkter att sammanstallts i en sam-
radsredogdrelse respektive ett granskningsutldtande. Handlingarna kommer att revideras om
det beddmts vara relevant.

Planfrdgor har under hand diskuterats med berérda.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Planen har uppréttats av samhéllsplanerare Aron Karlsson Roos pa Kalix kommun i samrad
med sakagare, samhallsbyggnadsnamnden samt Lansstyrelsen i Norrbottens |an och
Lantmateriet.

UPPRATTAD 2023-05-02 REVIDERAD 2023-05-25

Planforfattare,

Aron Karlsson Roos
Samhallsplanerare, Kalix kommun

Antagen av SBN: 2023-08-22

Vunnit laga kraft: 2023-09-15
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