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PLANBESKRIVNING

PLANPROCESSEN

Sambhillsbygenadsnimnden beslutade 2014-05-06 (§ 46) att godkdnna att planprocessen med
detaljplan f6r del av kvarteret Duvan kan starta. Detaljplaner som pabdtjats mellan 2 maj
2011 och 31 december 2014 ska handlidggas i enlighet med Gvergingsreglerna i plan- och
bygglagen (2010:900). For plan- och bygglagen (2010:900) finns inga tidigare allmédnna rad dn
BES 2014:5 som borjade gilla den 2 januari 2015. For tolkning av detaljplaner som tagits
eller tas fram mellan den 3 november 2012 och den 2 januari 2015, da de allmdnna rdaden
bérjar gilla, finns boverkets vigledning pa PBL kunskapsbanken. Plankartan har ritats i
AutoCAD med Focus detaljplan 17.1.0.0 och SWE_DetaljplanPBL.2010_v1.00.xml.

Arbetet med att ta fram planhandlingar pabérjades 2018 och under sommaren samma ar var
planférslaget féremal f6r samrad. Under samridet inkom fyra skriftliga yttranden.
Detaljplanen reviderades utifrin inkomna yttranden och blev féremal £6r granskning under
oktober-november. Under granskningen inkom fem skriftliga yttranden. Infér antagande
reviderades handlingarna och den 11 december 2018 antogs detaljplan f6r del av kvarteret
Duvan. Beslutet 6verklagades och 2021-03-03 upphivde Mark- och miljséverdomstolen
(Mal nr P12989-19) kommunens beslut om antagande. Nu tas detaljplanen om frin
granskning och revideringar gors utifran de skil som finns i dombeslut.

Planférfarande

Aktuell detaljplan handlidggs med normalt f6rfarande enligt plan- och bygglagens (pbl) 5:e
kapitel (2010:900). Forfarandets olika steg redovisas nedan:

Samrad. Dialog med linsstyrelsen, berirda myndigheter, kdnda sakdgare och boende, fireningar,
med flera. Syftet med samridet dr att forbattra beslutsunderlaget och att ge mijlighet till insyn och
pdverkan.

Samrddsredogorelse. Efter samridet sammanstills inkomna synpunkter i en
samrdadsredogorelse och handlingarna revideras da det bedoms vara relevant (detta skede ingar
Jormellt inte i processen men det forenklar och fortydligar infor ett eventuellt granskningsskede). Om
alla berorda godkdnner forslaget kan detaljplanen ga till ett antagande. Planforslaget var foremal
Jor samrad under tiden 2018-06-15 ¢ 0 m 2018-07-10.

Granskning. Om sakdgare eller dvriga intressenter har synpunfkter pa planforslaget som de
dnskar fa tillgodosedd ska kommunen bereda dem tillfille att lamna synpunkter. Kungorelse
bebdver inte ske vid enkelt forfarande. Den som vill lamna synpunkter pd forslaget ska gira detta
skriftligen. Planforslaget var foremal for granskning nr 1 under tiden 2018-10-15 t 0 m 2018-11-
05.

Granskningsutlatande. On granskning skett ska kommunen sammanstilla inkomna
synpuntkter i ett granskningsutlitande. Handlingarna revideras di det bedoms vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antas av samballsbyggnadsnémnden eller kommunfullmifktige.

Laga kraft. Om inget dverklagande inkommit tre veckor efter antagandet vinner detaljplanen
laga kraft. Bygglov kan ddirefter medges.

Granskning Antagand(> Laga kraft

Planprocessen (aktuellt steg redovisas med ritt).

Detaljplan fér del av kv. Duvan Planbeskrivning
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PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen 4r méjliggéra f6r fler bostider inom del av kvarteret Duvan.
Avsikten dr att ge en stérre byggritt samt 6ka hogsta tillitna byggnadshéjd jaimfort med vad
gillande detaljplaner medger. Intentionen dr ocksa att mojliggéra f6r en flexibel anvindning
av de lokaler som tidigare varit en kyrka.

BAKGRUND

Stiftelsen Kalixbostider har for avsikt att komplettera ett befintligt trygghetsboende med
ytterligare flerfamiljshus. MAF arkitektkontor har tagit fram foérslag pa en méjlig utveckling
inom kvarteret. Avsikten 4r att med framtagna illustrationer som grund utreda de
planmissiga férutsittningarna.

PLANDATA

Omradets lage och areal

Planomradet ligger i centrala Kalix och omfattar cirka 1,3 hektar (10 300 m?). Centrumvigen
avgransar 1 séder och Rammelbergsvigen i vist. I Oster avgridnsas planomradet av
Tallhedsgatan. Planomrddet ligger i nirheten av Kalix sjukhus.

Oversiktskarta, planomridet markeras med ritt (Killa: Lantmiteriet 2018-03-12).

Markd&gofdrhallanden

Planomridet omfattar fastigheterna Duvan 1, 3, 4 och 11 som égs av Stiftelsen Kalixbostider
samt Kalix 4:11 som 4dgs av Kalix kommun.

Detaljplan fér del av kv. Duvan Planbeskrivning
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TIDIGARE BESLUT

Riksintressen

Inga riksintresseomraden berérs.

Strandskydd

Inga strandskyddade omraden berérs.

Kulturskydd

Planomradets berors inte av ndgra kinda fornlimningar eller kulturskyddade omriden/
objekt.

Om fornldmningar patriffas under byggskedet ska arbetet avbrytas och linsstyrelsen
kontaktas. Fornlimningar skyddas av kulturminneslagen (SES 7988:950).

Naturskydd

Planomradet berérs inte av nagra kinda virdefulla, eller enligt lag, skyddade naturomraden
eller objekt.

Nigon information om fynd av artskyddade eller rédlistade arter har inte patriffats.

Mellankommunala intressen

Inga mellankommunala intressen bedéms péverkas av aktuellt detaljplaneforslag.
Oversikiliga planer och program

Oversikisplan

Gillande kommuntickande Gversiktsplan f6r Kalix kommun dr antagen 2009. Aktuellt
planomrade ligger inom utpekat omréde t6r ”bebyggelseomride inom centralorten” (B 1d). Vid
lokalisering av ny bebyggelse inom dessa omraden ska bland annat hinsyn tas till
landskapsbild och de kultur- och naturvirden som finns i omradet.

Férdjupad &versiktsplan fér centrala Kalix
Kommunfullmiktige antog 2012-09-17 en férdjupad éversiktsplan (FOP) for centrala Kalix.

I FOP:en anges att kvarteret Duvan i huvudsak ska vara for bostider och att fortitning anses
limpligt. Byggnadshdjden foreslds uppga till max fem vaningar. Planforslaget bedéms vara i
linje med kommunens 6versiktliga planer.

Detaljplan fér del av kv. Duvan Planbeskrivning
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Detaljplaner och omradesbestammelser
Det aktuella planomridet omfattas av tvd gillande detaljplaner:

Utvidgning av stadsplan for Kalix inom Furubeden, Nystan mm. laga kraft 1975-01-30. For
fastigheten Duvan 4 giller omrade f6r bostider, fristiende eller kopplade hus (BF) samt att
byggnad far uppforas i tva viningar (II) och att vind inte fir inredas (n).

Detaljplan for Kalix: centrum, laga kraft 1989-06-29. Fér Duvan 3 och 11 samt del av Duvan 1
giller att omradet far anvindas f6r bostider (B) och bebyggelsen far uppforas i tva, tre
respektive fyra vaningar (ILIILIV). Fér Duvan 3 far inte vind inredas (v1). Dir kyrkan ar
beligen giller omride f6r samlingslokal (Ci) och byggnad fir uppforas i tvd vaningar (II).
Stor del av planomradet omfattas av s.k. prickmark, dvs mark som inte far bebyggas. Inom
fastigheten Duvan 3 finns omrdde som ska héllas tillgingligt f6r utfart fér angrinsande
fastighet (y). Omrade f6r gang-cykel och moped samt utfartstérbud mot Centrumgatan
regleras ocksa.

Detaljplanernas genomforandetider har gatt ut. Nar aktuellt planforslag vinner laga kraft
upphor tidigare detaljplan att gilla inom planomradet.

Pagaende planprocesser

Inga andra pagaende planprocesser berdrs.

Detaljplan fér del av kv. Duvan Planbeskrivning
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FORUTSATTININGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark- och vattenomraden

Planomrédet utgérs 1 huvudsak av byggnader och parkeringsplatser som omgirdas av
gronytor. Marknivaerna varierar mellan +13,0 till +18,9 (RH 2000) inom omrédet. Ligsta
punkt ligger vid planomradets sydostra grins vid Centrumgatan och hégsta punkt ligger i
planomradets norddstra hérn vid Floragatan. Enstaka tallar finns spridda i omradet.

Geotekniska férhallanden

Inga geotekniska undersékningar har gjorts i samband med detaljplanens framtagande.
Marken bedéms vara byggbar da fastigheterna sedan tidigare dr bebygeda.

Infér framtida byggnationer ska geoteknisk utredning/grundliggningssitt redovisas i
samband med bygglov.

Férorenad mark och vatten

Ingen misstanke finns i dagsldget om att markféroreningar férekommer inom fastigheterna.
Fragan om sanering av férorenad mark hanteras om aktuellt enligt miljébalkens
bestimmelser.

Ungefir 150 meter fran planomradet har det funnits en kemtvitt med ling verksamhetstid
och anvindning av klorerade l6sningsmedel (Scotts Kem & Vittvitt AB, EBH-id:169224).
Verksamheten har riskklass 2 och Linsstyrelsen menar att det kan finnas risk f6r spridning
via ledningsnitet.

Enligt radonriskkartering f6r Kalix kommun 1997, sa dr planomradet inte inom
hégriskomride f6r radon. Férekomsten av markradon har inte undersékts inom omradet i
samband med framtagande av samrddshandlingarna.

Markstralning ska beaktas vid grundliggningen. Inom hogriskomrdden ska byggnader dir
minniskor vistas mer dn tillfalligt utformas “radonsikert”. P4 normalriskomraden kan
enklare dtgirder vidtas.

Detaljplan fér del av kv. Duvan Planbeskrivning
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Bebyggelseomraden

Befintliga férhdllanden

Inom planomréidet uppfordes ar 2015 ett trygghetsboende i fyra vaningar plus suterrdng-
vaning. Mot Rammelbergsvigen ligger ett flerfamiljshus i tre och fyra vaningar (nockhdéjd
cirka 12,5 meter) som uppfordes i slutet av 1960-talet. Byggnadsarea f6r huset lingst
Rammelbergsvigen ir cirka 670 m? medan befintligt trygghetsboende ir cirka 420 m?
(inglasade balkonger inrdknade).

Lings med Centrumvigen (inom fastigheten Duvan 11) ldg tidigare ett bostadshus 1 tvé
viningar som idag dr rivet. Komplemnetbyggnad stir dock kvar men planeras ocksa att rivas
1 samband med genomférandet av detljplanen. I planomradets sydostra del finns en byggnad
som uppfordes som kyrka i tegel i tvd vaningar. Idag bedrivs annan verksamhet i kyrkan.
Mellan den f.d. kyrkan och trygghetsboendet, mot fastighetsgrinsen till Duvan 7 och 9, stér
idag en carport.

Utanfér planomradet inom resterande delar av kvarteret Duvan ligger friliggande bostadshus
1 tvd vaningar. I omkringliggande omraden finns savil flerfamiljs- som enfamiljshus.

= e S -

a Duvan 1 (Stiftelsen Kalixbo).

Foto. Trygghetsboendet p

Detaljplan fér del av kv. Duvan Planbeskrivning
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Planforslag

Planfdrslaget innebir att storsta delen av planomradet far anvindas f6r bostider (B) dir
hogsta tillitna nockh6jd dr 13 meter i nordvist vilket speglar héjden pd befintligt
flerfamiljshus lingst Rammelbergsvigen (4 viningar). I sydost regleras tre olika héjder for att
tillskapa en variation 1 volymerna. Inom byggritten lingst till héger, mot markanvindningen
(C), regleras en nockh6jd om 11 meter. Fér omradet dir trygghetsboendet star regleras en
nockhojd om 18 meter vilket avspeglar existerande hus. Vinster om trygghetsboendet
m6jliggor detaljplanen f6r en ldgre byggnad, 11 meter nockhéjd medan ett hgre bygegnad
(21 meter nockhéjd) méjliggdrs vinster om detta. Hogsta tillatna takvinkel f6r bostider inom
planomradet 4r 20 grader. En vaningshéjd om 3 meter skulle i praktiken innebir att en
byggnad med 21 meter nockhéjd kan inrymma fem vaningar plus suterringvaning inklusive
teknikrum, nedan illustreras reglerade héjder.
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Komplementbyggnader inom planomridet far uppféras med en totalhdjd om maximalt 4
meter och den sammanlagda byggnadsarea (BYA) f6r komplementbyggnader dr 1700 kvm.
Tvi omriden fér komplementbyggnader (kryssad mark i plankartan) méjliggors £6r bostdder
med avsikt att kunna uppféra bland annat carports. Mot Floragatan i norr finns ett befintligt
omrade f6r carports och i anslutning till detta, inom fastigheten Duvan 4, skapas plats f6r
ytterligare carports.

Bostadshus i det nordvistra omradet fir uppforas med en sammanlagd BYA om 750 m? (ey).
Befintligt hus lingst Rammelbergsvigen dr cirka 670 m?vilket innebir att detaljplanen
m6jliggor f6r ytterligare 80 m?, det finns 1 dagsldget inga planer pd att fordindra
flerfamiljshuset. Bygeritten i sydost delas in 1 fyra olika delar f6r att f6lja héjdvariationerna.
Byggritten lingst till héger far bebyggas med 300 m? BYA (es), omradet f6r befintligt
trygghetsboende fir bebyggas med 500 m2 BYA (e2), vister om trygghetsboende fir ett
bostadshus om 300 m? BYA (e3) uppforas och lingst till vinster mojliggdrs en byggritt om
500 m2 BYA (ez). Sammanfattningsvis fir omradet i sydost bebyggas med ytterligare cirka
1200 m? BYA i jaimfGrelse med befintliga férhallanden.

For att uppritthélla ett limpligt avstand till Rammelbergsvigen samt korningen
Rammelbergsvigen/Centrumvigen regleras att omradet nirmast, 9 meter, inte fir forses
med byggnad (prickmark i plankartan). Mot giang- och cykelvigen lingst Rammelbergsvigen
tilldts inte heller bostdder ndrmare dn 9 meter, diremot fir komplementbygenader placeras
(korsmark i plankartan) 2 meter frin GC-vigen. Mot plangrinsen i sydost sikerstills ett 9
meter brett omrade for endast komplementbyggnader f6r att halla en ligre bebyggelse.

Detaljplanen sikerstiller att inga nya huvudbyggnader placeras nirmare 4n 10 meter mot
fastighetsgrins for villabebyggelsen i notr genom prickad mark med undantag £6r omradet
dir befintlig carport star inom Duvan 1, hir gors befintlig carport planenlig genom
kryssmark. Komplementbyggnader fir ocksd uppforas nirmare, 6 meter, frin vistra
fastighetsgrinsen till Duvan 5.

For omradet dir den gamla kyrkan ligger foreslas bestimmelsen (C) centrum, vilket
innefattar en kombination av verksamheter som kontor, samlingslokal, butik mm. Hogsta
tillitna nockhdjd dr 13 meter vilket speglar héjden pa befintlig byggnad. Byggritt for
markanvindningen centrum regleras genom prickad mark vilken endas méjliggér utSkning
om cirka 1 meter mot vister, sdder och dster. Mot norr méjliggérs en utbyggnad av befintlig
byggnad med cirka 3 meter. Inga byggnader fir placeras mot gata vilket sikerstills genom 6
respektive 7,5 meter prickad mark. Korsmarken i vister och norr méjliggor for
komplementbyggnader.

Mot Centrumvigen giller utfartsférbud samt att marken mellan gatan och kvartersmarken dr
tor gang- och cykelvig (GC).

Tillganglighet och trygghet

Att minniskor med olika typer av funktionsnedsittningar och i alla dldrar kan bli fullt
delaktiga i samhillslivet, ska alltid beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla ytor ska gbras
tillgdngliga, trygea och anvindbara f6r alla grupper av minniskor sa lingt det 4r moijligt.

Detta giller bade fysisk och psykisk tillginglighet - allt frin den faktiska framkomligheten till
val av vixter som kan orsaka allergier som gor det svart for vissa minniskor att vistas i
miljén eller sddant som kan orsaka kinslan av otrygghet, till exempel bristande belysning eller
skotsel.

Detaljplan fér del av kv. Duvan Planbeskrivning
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Kommunikationer

Fordonstrafik

Angoring till planomradet med bil sker idag fran Floragatan, Tallhedsgatan och
Rammelbergsvigen. Utfartstérbud regleras mot Centrumvigen.

Enligt senaste trafikmitningarna fran december 2016, trafikeras Centrumvigen i genomsnitt
av cirka 6 000 fordon per dygn varav 3 % ir tung trafik. Dagens trafikmingder pd
Floragatan, Tallhedsgatan och Rammelbergsvigen ir inte kinda men de bedéms inte
overstiga 500 fordon i genomsnitt per dygn.

Planférslaget beddms kunna innebéra en viss trafikbkning pa omkringliggande gator.
Beddmningen dr dock att trafikbkningen kommer att vara mattlig med en liten paverkan pa
omkringliggande bebyggelse samt nir det giller trafiksdkerhet och framkomlighet pa
gatunitet. Nagon ombyggnation av befintliga gator bedéms inte vara nédvindiga.

Parkering

Idag finns det ungefir 70 stycken parkeringsplatser inom planomradet. Trygghetsboendet har
24 platser och flerfamiljshuset pa Rammelbergsvigen har 29 stycken och vid den gamla
kyrkan finns cirka 15 stycken parkeringsplatser. Nuvarande antal parkeringar bedéms vara
mer édn tillrickligt f6r dagens situation och ett antal av platserna hyrs dven ut till
utomstdende.

Enligt kommunens parkeringsnorm ér parkeringsbehovet f6r bostider 10 stycken platser per
1 000 m? boyta (BOA). I de tio platserna dr bade boende och bestkare inrdknade.
Markanvindningen centrum ér flexibel vilken g6r det svart att anvinda kommunen norm
rakt av. Inom anvindningen skulle kontor vara méjligt (krdver 22 p-platser/1 000 m2 BOA)
men dven restaurang som kraver betydligt fler p-platser (80 p-platser/1 000 m2 BOA). I
berdkningen nedan anvinds parkeringsnormen fér kontor da det 4r mest sannolikt att
byggritten nyttjas for detta.

Huvudregeln i parkeringsnormen ir att varje byggherre ska tillgodose parkeringsbehovet
inom den egna fastigheten.

Omrade Byggnadsarea | Bruttoarea
BYA m? BTA m?

4 vaningar 1 nordvast (mot Rammelbergsvigen). 750 3000

2 omrdden med 2 vaningar (nockhéjd 11 meter) i sydost. | 600 2400

4 vaningar (nockhé6jd 18 meter) i sydost. 500 2000

5 vaningar (nockh6jd 21 meter) i sydost. 500 2500

3 vaningar (nockh6jd 13 meter) centrum. 675 2025

En BTA om totalt 9 900 m? f6r bostider mojligeér £6r 7 425 m2 BOA.

BTA om 2025 m? {6r centrum moijliggdr £6r 1519 m? BOA.
Beriiknat pa att BOA utgor 75 % av BTA.

Enligt berdkningarna ovan och utifrin kravet i kommunen parkeringsnorm kommer
detaljplanen kréiva cirka 74 parkeringsplatser f6r bostider, det vill siga ytterligare 21
platser mot dagsldget. Om hela byggritten for centrum nyttjas f6r kontor skulle 33 p-
platser krivas, det vill siga ytterligare 18 platser mot vad som finns kring kyrkan idag.

Berdkning av BI'A och BOA samt parkeringsbebovet inom planomradet

Detaljplan fér del av kv. Duvan Planbeskrivning

Antagandehandling nr 2




2022-11-28 Dnr 332/14-PDP 12

Det bedéms vara moijligt att anordna ytterligare 21 parkeringsplatser inom omradet for
bostdder. For en sa yteffektiv markanvindning som méjligt bér samnyttjande av
parkeringsplatser efterstrivas. Nedan illustreras hur ytterligare 41 p-platser kan placeras inom
markanvindningen bostider. Inom omradet fér centrum kommer det bli svart att fa till
ytterligare 18 p-platser da i princip hela omréidet dr hardgjort och fullt nyttjat. Stiftelsen
Kalixbostider dger diremot grannfastigheten Duvan 9 som avses anvindas for parkering om
behov uppstar.
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Llustration pa bur ytterligare 41 parkeringsplatser kan anordnas inom planomridet for bostider, nya
parkeringar markeras med blitt.

Gang- och cykeltrafik

Lings med Centrumvigen ligger en separerad gang- och cykelvig som regleras som GC i
plankartan.

Kollektivitrafik

Kalix trafikeras med lokaltrafik (mandag-fredag). Vid Centrumvigen cirka 120 meter fran
planomradet ligger en busshallplats f6r lokaltrafiken.

Detaljplan fér del av kv. Duvan Planbeskrivning
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Fran Kalix busstation, som ligger cirka 500 meter frin planomridet, gir lingtirdsbussar.
Kommunens busstation ir nod for linstrafikens busslinjenit och samtliga storre byar i Kalix
kommun har bussanslutning hit.

Teknisk forsorjning

Karta teknisk foérsérjning

Rod spillvatten
Bla dricksvatten
Magenta fjarrvirme
Gron dagvatten
Orange bredband

e F

- / v
Befintliga ledningar inom planomridet, ntdrag fran grundkarta del av Kv. Duvan

Vatten och aviopp

Fastigheterna omfattas av det allmidnna verksamhetsomradet for vatten och avlopp, VA. Se
ledningar i kartan ovan.

Planférslaget innebir att andel hdrdgjorda ytor inklusive tak kommer att 6ka vilket innebér
Okade dagvattenfléden. Berdkningar visar att vid ett regn med tio drs dterkomsttid samt en
klimatfaktor pa 25 % kommer exploateringen innebira att dagvattenflodet 6kar med 23 1/s.
Med utgangspunkt fran att avvattningen sker till flera anslutningspunkter (minst fyra stycken)
i nitet kan det 6kade flodet innebira knappt 6/1 per uttag.

Flédesberikningarna togs fram i samband med den férsta granskningen. Byggritten inom
planomradet har sedan dess minskats varfr dven dagvattenflédet kommer att minska. Inga
nya flédesberikningar krivs da dagvattenfragan tekniskt kan 16sas.

Dagyvattnet ska i forsta hand férdr6jas inom kvartersmarken, dvs lokalt omhindertagande av
dagvatten, innan det avleds till det allminna ledningsnitet.

Fléden fran fastigheten kan minskas genom att till exempel vatten frin tak avleds till grisytor
eller rabatter som utrustas med kupolbrunn med f6rhéjd kant.

El och varme
Det finns el ansluten till planomradet. Ledningsdgare dr Vattenfall eldistribution.

Det finns fjarrvirmeledningar inom planomradet och det 4r méjligt att ansluta till det
befintliga fjarrvirmendtet. Ledningsdgare dr Solor Bioenergi Fjirrvirme AB.

Tele- och datakommunikationer
Det finns bredband i anslutning till fastigheterna. Kalix kommun och Skanova ir
ledningsigare.

Exploatéren tar vid behov kontakt med respektive leverantor for tele- och
datakommunikationer i samband med projektering,

Detaljplan fér del av kv. Duvan Planbeskrivning
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Avfall

Avfallshantering inom omradet skéts av Kalix kommun.

Réaddningstjéinstens behov

Riddningstjdnstens behov av framkomlighet till angreppsvigar ska beaktas i samband med
markprojektering, samt behov av brandposter och slickvatten.

Storningar, risk och sakerhet

Trafikbuller

En bullerutredning har genomf6rts fér att bedoma hur tillkommande bostadsbebyggelse
inom planomradet kan komma att paverkas av buller fran vig, K1 Duvan Kalix bullerntredning,
Tyréns 2017-02-24. Centrumvigen ger det dominerande bidraget till buller fran vigtrafik.
Berikningarna grundar sig pa trafikdata fran Centrumvigen med hastighetsbegrinsning pa 50
km/h och 6040 fordon i drsmedelsdygnstrafik varav andel tung trafik 4r 3 %. Berdkningarna
visar att for det befintliga trygghetsboendet samt planerad nybyggnad som ligger ndrmast
Centrumvigen uppgir ljudnivierna som mest till 58 dBA ekvivalent nivd samt 72 dBA
maximal niva vid fasad.

Enligt férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader giller, sedan den 1 juli
2017, att buller fran vig inte bor &verskrida:

e (60 dBA ekvivalentnivi vid fasad (65 dBA ekvivalentniva f6r en bostad om hégst 35
m?)

e 50 dBA ekvivalentnivi vid uteplats i anslutning till bostad

e 70 dBA maximalnivé vid uteplats i anslutning till bostad

Enligt framtagen trafikbullerutredning klaras riktlinjerna enligt planering nedan. For att
sdkerstilla att bostdder inte placeras nirmare Centrumgatan dn vad som ér limpligt sd
foreslds att endast komplementbyggnad fir uppféras nirmast, 2-7 meter, gatan. Planforslaget
innebir saledes att god ljudniva f6r boende med avseende pa ekvivalenta ljudnivaer vid fasad
bedéms vara tillfyllest. Med avseende pa att riktvirden vid uteplats 6verskrids mot
Centrumgatan bér uteplatser inte anordnas mot gatan. Diremot bedéms det vara mojligt att
anordna gemensamma uteplatser inne pa girden i ett bullerskyddat lige. Skyddade uteplatser
kan exempelvis anordnas med skdrmar. Frigan hanteras ndrmare i kommande bygglovskede.

Ekvivalent ljudniva
i dB(A)

< 40
40 - 45

SleleTal
LI
ERIEE]

[=]
3
2]

3
Beraknad ekvivalent ljudtrycksniva fran 3]s
vagtrafik, 2 m éver mark.

Tabell vid fasad, ljudniva frifaltsvarde.

Kolumn 1: Vaningsplan ) Egg

Kolumn 2: Ekvivalent ljudniva = {3 [5also)

Kolumn 3: Maximal ljudniva, 5:e hogsta [TEard ﬁ%%
.

Utdrag ur KV Duvan Kalix bullerntredning, Tyréns 2017-02-24.
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Skuggning

Sol- och dagsljustorhallanden dr en viktig miljofaktor 1 ett Gvervigande kallt klimat och
solvirmen ir en god energitillgdng under sommarhalvéret. Vid nybyggnation stills krav pa
tillgdng till dagsljus £6r rum eller avskiljbara delar av rum dér méinniskor vistas mer 4n
tillfalligt. De krav pa tillgang till dagsljus som stills i BBR dr dock endast motiverade av
kravet i plan- och bygglagen, PBL, p4 att byggnadsverk inte ska ge upphov till oacceptabla
risker f6r hilsan. Kravet giller inte f6r studentbostider pa hogst 35 m2.

En skuggstudie har tagits fram som underlag till detaljplanen var syfte dr att bedéma
soltillgdngen f6r utomhusomridena inom planomradet utifran planforslaget samt for att
tydliggora forindringar f6r omkringliggande bebyggelse. Vir- och hostdagjaimning anvinds
traditionellt £6r beddmning av utomhusutrymmen i Sverige.

Soltillgingen inom planomrédet 4r idag mycket god med undantag f6r innergarden vid
befintligt trygghetsboende som skuggas frin 11-tiden dven vid hégsommaren (da solen star
som hégst). Under sommaren nar kvillssolen innergarden fran cirka 18-tiden. Innergirden
vid befintlig flerfamiljshus lingst Rammelbergsvigen skuggas fran 15-tiden.

Bebyggelsen frin planomridet paverkar idag endast fastigheterna Duvan 5, 6 och 7. Det ér
endast en mindre del av fastigheternas innergard och sma komplementbyggnader (ndrmast

befintligt trygghetsboende) som skuggas frin 11-tiden.

Skuggningen dr som storts under héstdagjimning varfér denna tid illustreras nedan.

23 september OO L 23 september
9:00 \ 12:00

AN / )
23 september ; 23 september
15:00 ] T 18:00

Skuggstndie 23 september (histdagiamning) befintlig bebyggelse, planomridet markeras ungeféirligen med ritt
(Kdlla: MAF arkitektkontor, angusti 2022).
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Férandringar och konsekvenser

Skuggstudien har genomférts med byggnader utan takvinkel och med maximal byggritt.
Observera att volymerna 4r illustrationer och inte faktiska byggnader. Inom planomradet
mojligedrs hogre byggnader och storre bygeritter dn gillande plan vilket innebdr f6rindring
av skuggbild f6r omkringliggande bostidder. Da planomradet avgrinsas av vigar skapas ett
natutligt avstind som minskar skuggbilden fran omkringligcecande bebyggelse mot
planomradet.

De tidpunkter under aret som valts ut och illustreras nedan dr vardagjimning 20 mars,
hégsommar 20 juli samt hostdagjaimning 23 september. Representativa tidpunkter har valts
for att illustrera de tidpunkter som féreslagen bebyggelse paverkar omkringliggande
bebyggelse mest samt tidpunkter dd dven annan befintlig bebyggelse skuggar. Skuggstudien
visar omradet under klockslagen 9:00, 12:00, 15:00 och 18:00.

Virdagjamning

Idag nér solen fastigheterna Duvan 5, 6 och 7 i samma utstrickning pd morgonen som pd
kvillen innan som efter ett genomfdrande av detaljplanen. Fran 12-tiden paverkas dock
fastigheten Duvan 5 och 6 delvis av mer skuggning som vid 15-tiden 6vergar till nistintill
heltickande skuggning av bada fastigheterna. Idag har fastigheterna Duvan 5 och 6 annars
vildigt lite skugga mellan klockan 12-15.

20 mars
9:00

> 4 3 k >
4 DY 2 ; R ¢ —\ YAINS i \
e % \ > i
ST Y ) \ \ 4 55 Y | \
Y/ \ \ \ S i \
2y | ) / 9, ‘
\ |\ \
) ! >
7\
20 mars. \ S k)
15:00 L \ 18:00 =

Skugostudie 20 mars (w?rdag/c'z'mhz' :g), planomradet markeras ungefirligen med rott (Iéd'//é: MAF
arkitektkontor, angusti 2022).

Hoégsommar

Under hégsommaren kommer ett genomférande av detaljplanen att medféra 6kad skuggning
for fastigheterna Duvan 5, 6, och 7 fran 12-tiden. Det 4r innergdrdarna och sma
komplementbyggnader (ndrmast trygghetsboendet) som frimst berérs. Senare under dagen
vid 18-tiden paverkas fastigheterna Duvan 6 och 7 av 6kad skuggning vid ett genomférande
av detaljplanen.

Detaljplan fér del av kv. Duvan Planbeskrivning
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Skuggstudie 20 juli (higsommar), planomridet markeras ungefarligen med rott (Kélla: MAF
arkitektkontor, angusti 2022).

Hostdagjamning

Under hostdagjamning kommer ett genomférande av detaljplan innebira en ¢kad skuggning
for fastigheterna Duvan 5, 6, och 7. Innergarden pa Duvan 5 och 6 kommer fa en skuggning
over sig vid 12-tiden och denna Skning fortsitter till 15-tiden ndr Duvan 7 inkluderas och
samtliga fastigheter blir huvudsakligen skuggad. P4 morgonen eller kvillen dr det dock ingen
6kning i jimfért med dagsliget

23 september
15:00 18:00

23 september

Skuggstndie 23 september (bo'kz‘dag/dmhz'ng), Planomridet markeras ungefirligen med rott (Kailla: MAF
arkitektkontor, angusti 2022).

Sammanfattningsvis beddms ljusférhdllandena under var- och sommarhalviret fortsatt vara
goda inom planomridet med undantag f6r innergarden vid befintligt trygghetboende som
redan idag skuggas tidigt pd dagen (dven under sommaren). Vid placering av uteplatser maste
dirfor hinsyn till skuggbild och bullerférhallanden tas vid ett genomférande av detaljplanen.

Omkringliggande fastigheterna Duvan 5 och 6 kommer att paverkas mest av planférslaget da
skuggningen kommer att 6ka vid frimst var- och héstdagjimning. Paverkan frin féreslagen
exploatering bedéms sammantaget vara acceptabel da utvecklingen innebir en fértitning i en
redan titbebyggd miljé.

Detaljplan for del av kv. Duvan Planbeskrivning
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MILJOKONSEKVENSER

Enligt 6 kap. miljébalken om miljébedémningar och miljokonsekvensbeskrivningar av planer
och program ska en myndighet eller kommun som upprittar eller dndrar en plan eller ett
program gora en miljobedémning av planen, programmet eller indringen, om dess
genomférande kan antas medfora betydande miljépéaverkan. Syftet med miljébedémningen
ar att integrera miljéaspekter 1 planeringen sa att en hallbar utveckling frimjas.

Bedémningen ska goras enligt de kriterier som anges i forordning 1998:905 om
miljokonsekvensbeskrivningar och ska alltid utmynna 1 ett motiverat stillningstagande. Innan
myndigheten eller kommunen tar stillning till om betydande miljépaverkan kan antas uppsta
sd ska den eller de linsstyrelser, kommuner och andra myndigheter som berdrs av planen,
programmet eller dndringen, ges tillfille att yttra sig. Regeringen fir meddela féreskrifter om
vilka slags planer och program som alltid kan antas medféra en betydande miljépaverkan.

Om férindringen antas innebdra betydande miljépaverkan ska det upprittas en
milj6konsekvensbeskrivning (MKB) dir konsekvenserna ska identifieras, beskrivas och
bedémas. Krav pa innehéllet dterfinns i 6 kap. 12-13§ MB. Hinvisning till detta finns dven 1
Plan och bygglagens (PBL) 4 kap. (34f).

Kommunens bedomning

Kommunen beddémer att planens begrinsade omfattning och innehall inte innebir att dess
genomforande kan antas medféra betydande miljépaverkan och att kriterierna i MKB-
férordningen inte uppfylls. Ndgot behov av en miljébedémning enligt plan- och bygglagen
bedéms dirmed inte foreligga och siledes inte heller nigon milj6konsekvensbeskrivning
upprittas. I samradsyttrande 2018-06-28 framgér att linsstyrelsen delar kommunens
bedémning.

Forenlighet med miljobalken

Aktuellt detaljplaneférslag bedoms vara férenligt med miljébalkens (MB) 3 kap.
(Grundliggande bestémmelser for hushdllning med mark- och vattenomriden) och 4 kap. (Sdrskilda
bestiammelser for bushallning med mark och vatten for vissa omraden i lande?).

Milismal

Inget av miljémalen (www.miljomal.se) beddms paverkas negativt av utvecklingsférslaget.

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ér ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
miljobalken 1999 for att komma till ritta med miljopaverkan fran diffusa utslippskillor fran
till exempel trafik och jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett virde (hogsta
tillatna halt av ett 4mne i luft, mark, eller vatten) men kan dven beskrivas 1 ord.

MKN kan ses som styrmedel f6r att pa sikt ni miljokvalitetsmalen. Det finns idag MKN f6r
olika féroreningar i utomhusluften (SES 2070:477), olika parametrar 1 vattenférekomster
(SES 2004:660), olika parametrar i havsmiljon (SES 2070:7347) olika kemiska féreningar i
fisk- och musselvatten (SFS 2007:554) samt f6r omgivningsbuller (SFS 2004:675).

MKN fér utomhusluft

Det finns svenska MKN for den hégsta tillitna halten i utomhusluft av kvivedioxid och
kviveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5),
bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i utomhusluft.

Tillkommande trafik bedéms bli obetydande i sammanhanget. MKN riskerar didrmed inte att
overskridas pd grund av detaljplanens genomférande.

Detaljplan fér del av kv. Duvan Planbeskrivning
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MKN fér vattenférekomster

Vattenmyndigheterna (5 stycken) har det Gvergripande ansvaret att se till att EU:s
ramdirektiv f6r vatten (vattendirektivet) genomférs i Sverige. Grundvatten, sjoar, vattendrag
och kustvatten har delats in i vattenférekomster f6r vilka beddmning har skett vilken
ekologisk, kemisk eller kvantitativ status som vattnet har och vilka krav som stills for att
kunna uppritthilla och férbittra denna status.

Bottenvikens vattendistrikt dr Sveriges nordligaste vattendistrikt och omfattar hela
Norrbottens lin samt storre delen av Visterbottens lin. Linsstyrelsen i Norrbottens lin har
utsetts till vattenmyndighet 1 distriktet. Vattendistriktet beslutade 1 december 2016 om (nya)
MKN, atgirdsprogram och férvaltningsplan f6r dren 2016-2021. Beslutande MKN innebir
kortfattat att alla ytvattenférekomster ska uppna eller behalla hog eller god ekologisk status
och god kemisk ytvattenstatus samt att alla grundvattenférekomster ska uppna eller behalla
god kvantitativ status och god kemisk grundvattenstatus (om inte undantag har meddelats).
Yt- och grundvattenstatusen far generellt inte férsimras.

Inget av distriktets vatten uppnar god kemisk status till £6ljd av storskalig och lingviga
spridning av kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE, anvinds bland annat som
flamskyddsmedel), vilka sprids till miljén via lickage frin varor, avfallsupplag med mera.
Bortsett frin dessa dr det ett femtiotal vattendrag, sjdar och kustvatten som inte uppnar god
kemisk status pa grund av paverkan frin olika tungmetaller och tributyltenn (TBT).

Vattenkvaliteten dr Sverlag god inom distriktet, men vissa utmaningar finns att sirskilt ta
hinsyn till i samband med samhillsutvecklingen:

* Dysiska forindringar, exempelvis utvinning av energi, vigar, 6kad produktionen inom
jord- och skogsbruk som paverkar vattnen negativt. Fysisk paverkan dr den vanligaste
orsaken till att god ekologisk status inte nas i distriktet.

* Lickage av metaller och sura dmnen frin sulfidjordar i kustomraden, beroende av
bland annat bearbetning och dikning,

* Storskalig paverkan fran areella niringar, exempelvis genom gédsling, utdikning, 6kad
instralning vid avverkning samt effekter fran kérskador i marken.

* Lickage av metaller fran avslutad och piagdende gruvverksamhet.

* Vattentidkter som saknar vattenskyddsomréde eller ddr féreskrifter och
skyddsomridets avgransningar behéver revideras. I Bottenvikens vattendistrikt dr det
bara drygt 10 % av de allminna vattentikterna som har fullgott skydd.

Nuvarande status och MKN {61 berérda vattenférekomster (www.viss.lansstyrelsen.se, 2018-
03-09):

Vattenfore- | EU-CD Ekologisk Kemisk | MKN MKN Miljoproble
komst status/ status Ekologisk | Kemisk m
potential status status

Ytvatten- SE732804 | Mattlig Uppnar God God kemisk Miljogifter,

forekomst: -182506 ej god ekologisk | ytvattenstatus | flodes-

Kalixilven status med undantag | fordndringar,

2027 av morfologiska

kvicksilver/ forandringar
kvicksilver- och
foreningar och | kontinuitet
bromerad
difenyleter.
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Kommentar: Utveckling enligt planférslaget bedéms inte paverka huruvida normerna f6r god
ekologisk eller god kemisk status kan uppnas. Omridet kommer att ingd i kommunens
verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

MKN fér havsmilién
Inget vatten som péaverkar kustvatten/MKN berors av aktuell utveckling.

MKN fér fisk- och musselvatten
Ingen vattenférekomst som 4r utpekat som fisk- eller musselvatten enligt Naturvardsverkets
torteckning (INFS 2002:6) finns eller berors av aktuell utveckling.

MKN fér omgivningsbuller

MKN £6r buller bygger pa ett EG-direktiv for buller som inférdes i svensk lagstiftning i
térordning (2004:675) om omgivningsbuller. Enligt férordningen finns en skyldighet att
kartldgga buller och uppritta dtgirdsprogram samt striva efter att omgivningsbuller inte
medfSr skadliga effekter pd minniskors hilsa. Kravet pé kartering botjar gilla nir ett
samhille har fler 4n 100 000 innevénare.

Eftersom Kalix har firre 4n 100 000 innevénare, finns det inte nagot formellt krav pa
bullerkartering. Det finns dirfér inte heller nagra beslutade miljokvalitetsnormer.

GENOMFORANDEFRAGOR

Tidplan

Detaljplanen bedéms kunna antas vintern 2023.

Genomforandetid

Planens genomférandetid 4r 5 4r fran det datum planen vunnit laga kraft. Med genom-
forandetid avses den tid dd fastighetsdgarna har en garanterad ritt att bygga enligt detalj-
planen. Under genomférandetiden fir detaljplanen inte dndras utan att synnerliga skal
foreligger. Om detaljplanen behéver dndras eller upphivas under genomforandetiden har
fastighetsdgaren ritt till ersittning for férlorande rittigheter (exempelvis férlorad byggritt).

Efter genomférandetidens utgang fortsitter planen att gilla, men den kan dndras eller
upphivas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersittning.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen 4r huvudman f6r allmén plats inom omrédet.

Kommunen ansvarar fér upprittandet av detaljplanen och fastighetsdgaren f6r
genomférandet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Planforslaget innebir att fastighetsbildningsatgirder skulle vara limpligt for att fastigheterna
och deras grinser ska 6verensstimma med detaljplanen.

Avsikten dr att samtliga fastigheter inom det omrdde som féreslas som kvartersmark for
bostad ska regleras till en och samma fastighet. Det giller siledes Duvan 3,4 och 11 samt del
av Duvan 1. Den del av Duvan 1 som anges f6r (C) centrum, vilket omfattar 1 564 m?
kommer att utgdra en egen fastichet. Fastigheten Kalix 4:11 som 4dgs av Kalix kommun
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regleras som allmin plats [Gang- och cykel] i plankartan och planférslaget medfor inga
férindringar.

Fastighetskonsekvenskarta

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan ansékan om fastighetsreglering inldimnas till
lantmiteriet. Detaljplanen reglerar ingen fastighetsindelning,

Gemensamhetsanlaggning och ledningsratt

Det finns inga gemensamhetsanldggningar eller ledningsritter inom planomradet.

Servitut

Det finns tv4 servitut for utfart: akt 25-F2002/531.1, som belastar Duvan 3 och ir till
térman t6r Duvan 11. Nir fastigheten Duvan 4 bildades (avstyckning 1946, akt 25-NKX-
2695.1) skapades dven ett servitut som syftar till att styckningslotten skulle har ritt att
anvinda angrinsande vigar och gator i omradet, vilket innebdr att servitutet inte ar
lokaliserat.

Detaljplanen innebir inga férindringar for inrittade servitut.

Detaljplan for del av kv. Duvan Planbeskrivning
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TEKNISKA FRAGOR

Hinsyn till eventuella befintliga ledningar maste tas under om- och tillbyggnad. Vid
markarbeten kontaktas berérda ledningsigare f6r begiran om kabelanvisning (i god tid innan
planerade grivningsarbeten).

Alla ledningar inom omradet bor sa lingt det 4r mojligt samlas f6r att minimera antalet
ledningsstrik och utbredningen av dessa.

EKONOMI

Planekonomi

Stiftelsen Kalixbo stir f6r kostnaden f6r upprittande av ny detaljplan.

Kostnad allman plats

Planforslaget omfattar inga dtgirder pd allmin platsmark.

Kostnad kvartersmark

Vid ett plangenomférande kommer investeringskostnader pa kvartersmark nir det giller b.la
uppférande av nya bygenader, anligening av parkeringsplatser samt iordningstillande av
uteplatser och gemensamhetsytor.

Forrattningskostnader

Forrittningskostnader uppstar i samband med en lantmiteriférrittning. Kostnaderna beror
pa tidsdtgang och gillande forrittningstaxa. Stiftelsen Kalixbo stir for kostnaden f6r de
fastighetsbildningsatgirder som krivs fér genomférandet av detaljplanen.

Teknisk forsorjning

Utbyggnad och drift av teknisk forsérjning finansieras av anslutnings- och brukaravgifter for
vid tiden gillande taxa. Fér uppgift om kostnad kontakta respektive ledningsigare.

Bygglovavgift

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden borjat har fastighetsdgaren ritt
att fa bygglov i enlighet med detaljplanen. Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens f6r
tidpunkten gillande bygglovtaxa.

SAMRAD/GRANSKNING

Efter samrad har inkomna synpunkter sammanstillts i en samradsredogorelse. Inkomna
yttranden under granskning nr 1 och granskning nr 2 har sammanstillts 1 respektive
granskningsutlitande.

Handlingarna har och kommer att revideras om det bedémts vara relevant.

Planfragor har under hand diskuterats med berdrda.
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REVIDERING EFTER GRANSKNING NR 1

Sedan planforslaget varit pa granskning har f6ljande revideringar gjorts infér antagandet.

- Tilliten byggnadshdjd f6r komplementbyggnader inom omrade f6r korsmark har
andrats frin 4 meter till 3,5 meter.

- Inom anvindningsomride f6r centrum (C) har del av prickmarken (marken far inte
forses med byggnad) ersatts med korsmark (pa marken fi endast
komplementbyggnad placeras).

- Skuggstudien redovisas dven som separat bilaga.

REVIDERING EFTER GRANSKNING NR 2

Foljande revideringar gjordes 2022-08-18 infér granskning nr 2 (efter dombeslut om
upphivande av antagande):

- Tillaten byggnadshojd f6r komplementbyggnader inom omrade f6r korsmark (giller
hela planomradet) har dndrats frin 3,5 meter till en totalh6jd om 4 meter.

- Reglerad byggnadshdjd (18 meter) inom markanvindningen (B) har ersatts med
varierande nockhdjder och en hégsta tilliten takvinkel f6r att sikerstilla att
bebyggelsen inte blir f6r hog. Andringen medfér ingen dndring vad giller hogsta
antalet vaningar diremot har omrdden med ldgre antalet vaningar lagts till.

- Hojd pa bebyggelsen inom markanvindningen (B) har delats upp i fem omraden.

- Byggritten inom markanvindningen (B) har delats upp i fem delar och givits en
exakt kvadratmeter i stéllet f6r ett procentuellt tal i férhéllande till fastighetsarean.
Den totala byggritten har sinkts frin 3100 m? BYA till totalt 2350 m? (en minskning
med 750 m2BYA).

- En ny skuggstudie har tagits fram som dterspelar “virsta fall” scenariot utifran det
som regleras i detaljplanen.

- Omriden som avses f6r komplementbyggnader f6r bostider har utékats inom
omrddet for att styra byggritten ytterligare.

- Mark som inte fir bebyggas (prickad mark i plankartan) har utékats mot plangrinsen
1 norr tor att sdkerstilla avstind mot befintliga villor inom kvarteret.

- Byggritten inom markanvindningen (C) har minskats ndgot samtidigt som reglerad
héjd (13 meter byggnadshéjd) ersatts med 13 meter nockhéjd.
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Llustration som redovisar skillnad mellan begreppen byggnadshijd, nockhbijd och totalhijd

REVIDERING INFOR ANTAGANDE NR 2

Foljande revideringar har gjorts infér antagande 2022:

- En generell egenskapsbestimmelse som reglerar att storsta sammanlagda
byggnadsarea f6r komplementbyggnader inom planomridet dr 1700 kvm.

Ovriga dndringar 4r av redaktionell karaktir.

Medverkande tjansteman

Kommunens handlaggare

Anders Ogyist, planingenjér

Tyréns handldggare och uppdragsansvarig (fram till antagande 2018)
Ulrika Bylund, Tyréns Region Nord

AFRY har under 2022 tagit fram granskningshandlingarna nr 2 och
antagandehandlingarna nr 2

Pethra Fredriksson, planarkitekt AFRY
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Anders quist
Planingenjor
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